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Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest udzial w wysoj(o-"cl 4/6 czeécl w pra\me wlasnoéct nieruchomosci gruntowej niezabudowanej,
stanowigcej dzialke oznaczong geodezyjma nr: A

11281, AM-1

powierzchnia dziatki: 0,0800 ha

obrgb: 0002, Bystrzyca

gmina: Olawa

powiat: olawski

wojewddziwo: dolnoslgskie

KW gruntowa nr: WR10/00021136/9, prowadzona przez Sad Rejonowy w Otawie, [V Wydziat Ksiag Wieczystych
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Cel i zakres wyceny

Ckreslenie warioéci rynkowsj udziahy w wysokosci 4/6 w prawie wiasnodci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
WRu wg aktuainego stanu dia potrzeb Syndyka Masy Upadiosci w toku postepowania upadtogciowego Marii Chudy.

Warto$¢é rynkowa udziatu w wysokogci 4/6 w prawie wiasnosgci
nieruchomosci gruntowejﬂn[ezabudowane!
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W procesle wyceny okreslono warto$é rynkowa nleruchomoscl przy zastosowanlu podejscia poréwnawczego, metody
poréwnywanla parami.

SPORZADZHI RZECZOZNAWCA MAJATKOWY:

AGNIESZKA BISKUPSKA
Numer uprawnien 7979

Wroctaw, dnia 30 marca 2023 r.

b - A A

Bystrzyca, dz. nr 1129/1, AM-1, ohreb: 0002, Bystrzyca, gmina Olawa, powiat: otawski
Data: 30.03.2023 r. 2
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44 Presdmiot wyceny - - N

.. Przedmiotem wyceny jest udziat w wysokosci 4/6 czesci w prawie whasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowangi,
" stanowigcej dziatke cznaczong geodezyjnie nr: o PR

11291, AM-1

powierzchnia dzialki: 0,0800 ha

obreb: 0002, Bystrzyca

gmina: Ofawa

powiat: olawski

wojewddztwo: dolnoélgskie

KW gruntowa nr- WR10/00021136/9, prowadzona przez Sqd Rejonowy w Otawie, IV Wydzial Ksiag Wisczystych

CO0DDD0O

1.2  Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartodci rynkowsj udzialu w wysokosci 4/6 w prawie wlasnosci nieruchomosci
gruntowej opisanej w pkt. 1.1. wg aktualnego stanu.

2 CELWYCEMY

Celem wyceny jest okreslenle warto$ci rynkowej udzialu w wysokoscl 4/6 w prawie wiasnoscl nieruchomosci gruntowe]
niezabudowanej WRu wg aktualnego stanu dla potrzeb Syndyka Masy Upadfosci w toku postepowania upaditosciowego Marii
Chudy.

3 PODSTAWY OPRACOWARMIA OPERATU SZACUNKOWEGO

Trn T e e = e e e S, - s e i —_— e — —

3.4 Podstawy formalne opracowania
Padstawg formalna opracowania niniejszego operatu szacunkowego stanowi umowa zlecenie zawarta pomiedzy:
O Zleceniodawca: lzabela Skonieczna - Powalka Syndyk masy upadiosciowej osoby fizycznej nieprowadzgce
dzialalno$ci gospodarczej Marii Chudy,
QO Wykonawca: Agnieszka Biskupska - Rzeczoznawca Majatkowy w zakresie szacowania nieruchomoséci, nr uprawniety
7979.

3.2 Fodstawy materialne-prawne opracowania

Ustawa z dnia 21.08.19397 roku o gospodarce nieruchomogciami (tekst jednolity Dz. U. 2 2023 r. poz. 344 z pbZniejszymi
Zmianami), zwana dalej Ustawg o gospodarce nieruchomogciami,

Ustawa z dnia 23.04.1964 r., "Kodeks cywilny” (tekst jednolity: Dz.U. z 2022 r. poz. 1360 z pdzniejszymi zmianami),
Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21.09.2004 roku w sprawie wyceny nieruchomoscl i sporzgdzania operatu
szacunkowego (. Dz.U. z 2021 r. poz. 555), zwane dalej Rozporzgdzeniem w sprawie wyceny nieruchomoéci.

oo

Zgodnie z art. 156 pkt. 1 i 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami w wyniku wyceny nieruchomoscl dokonuje sie

miedzy innymi okreslenia wartosci rynkowej dla nieruchomosci, ktére sg lub mogg by¢ przedmictem obroty. Art. 151 definiuje co
stanowi wartos¢ rynkows nieruchomoéci. Art. 152 zawiera w pkt. 2 katalog podej§é mozliwych do zastosowania przy wycenie
nieruchomosci. Natomiast art. 153 pkt. 1, 2 i 3 precyzuje poszczegdine podej§cia, a art. 154 umoZliwia rzeczoznawcy wybdr
whasciwego podejscia, metody i techniki szacowania nieruchomosci przy uwzglednieniu w szczegdinoéci celu wyceny, rodzaju i
poloZenia nieruchomosci, funkcji wyznaczone] w planie miejscowym, stopnla wyposaZenia w urzadzenia infrastruldury
technicznej, stanu zagospodarowania oraz dostepnych danych o cenach nieruchomosci podobnych.
W zwigzku z art. 156 rzeczoznawca majatkowy sporzadzil na pismie niniejszy operat szacunkowy. Art. 175 pkt. 1 zobowiazuje
m.in. rzeczoznawcg majatkowego do wykonywania czynnosci szacowania nieruchomoéci zgodnie z zasadami wynikajacymi z
przepiséw prawa | Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny. Rozporzadzenie Rady Ministréw w sprawie wyceny
nieruchomoscl | sporzgdzania operatu szacunkowego jest szczegdlowym przepisem regulujacym postepowanie, w wyniku,
kidrego nastepuje okreslenie wartosci nieruchomosci. Przy czym poprzez zwrot ,okreslenie wartoéci nieruchomosei” rozumie sig
zgodnle z §3, okreslenie wartosci prawa wiasnosci lub innych praw do nieruchomosci. Rozdziat 4 zawiera sposéb sporzadzania,
forme i tresc operafu szacunkowego.

3.3 Podstawy meicdologiczne

Q . Wycena nieruchomosci” - R. Cymerman, J. Cymerman, Zielona Géra 2021 r,,
Q .Wartosé rynkowa nieruchomosci” - Ewa Kucharska - Stasiak, Warszawa 2000 .,

Bystrzyzgjaﬁrilzsw, AM-1, obreb: 0002, Bystrzyca, gmina a“alwa, powiat ofawski
Data: 30.03.2023 r. 4
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-System i procedury szacowania nieruchomosci”, Ryszard Cymerman, Andrzej Hapfer, Z00, +wmons Gora 2001 r.,

Q2
0 .Wycena nieruchomosci”, pod. Red. Prof. Zw. Dr hab. Jozefa Hozera, Uniwersylst Szezocifisic, Szczacin 2006 .,
O .ile jest warta nieruchomo$¢”, Elzbieta Maczynska, Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygisi, Poltext, 2004 7.,
0 - .Szacowanie nieruchomoscl”, Jerzy Dydenko, Wolters Kluwer, 2006 r., & AN
O Okredlanie wartosci rynkowsj nieruchomodcl”, pod red. Sabiny Zrébek, Wyd. UW-M, Olsztyn 20021,
O Powszechne Krajowe Zasady Wyceny. o R
3.2 Zyodia danych merytorycznych ; .

Ksigga Wieczysta gruntowa nr: WR10/00021136/9, prowadzona przez Sad Rejonowy w Olawie, IV Wydzial Ksiag
Wieczystych,

Wypis z rejestru gruntéw i kopia mapy ewidencyjnej,

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

Wywiad terenowy i ogledziny przeprowadzone w dniu 21.03.2023 r.,

Dane o cenach transakcyjnych nieruchomoéci podobnych, ksztaftujacych sig na rynku lokalnym,

Informacje uzyskane w terenowych jednostkach administracji,

Inne dane i informacje otrzymane od zlecajgcego,

informacje | dane wiasne autora opracowania.

O0o0Cc0o0D O

3.5 Daty istotne dla olkreslenia wartosci nieruchomosci

30.03.2023 r.
30.03.2023 r.
21.03.2023r.
21.03.2023 .

Data sporzadzenia operatu szacunkowego

Data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny
Data, na ktéra okresiono stan przedmiotu wyceny
Data dokonania ogledzin

DooDo

4 _OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

L s 2 L -

Zgodnie z art. 4 ust. 17 ustawy o gospodarce nieruchomosciaml przez stan nieruchomosci nalezy rozumieé stan
zagospodarowania, stan prawny, stan techniczno-uzytkowy, stopieft wypesaZenia w urzadzenia infrastruktury technicznel, a
takze stan otoczenia nieruchomosci, w tym wielkos¢, charakter i stopien zurbanizowania miejscowosci, w kidrej nieruchomogé
Jjest potoZona.

4.1 Stan prawny nieruchomosci

Istotnymi do okreslenia stanu prawnego niniejszej nieruchomoscl sg dane zawarte w Ksigdze Wieczyste] nr
WR10/00021136/9, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Olawie przez IV Wydziat Ksiag Wieczystych oraz dane zawarte w
Ewidencji Gruntéw prowadzonej przez Starostwo Powiatowe w Clawie

4.1.1__ Sten prawny w ksigdze wieczyste] .

W dniu 30 marca 2023 roku przeprowadzono weryfikacje Ksiegi Wieczyste] gruntowsj nr WR10/00021136/8
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Olawie, IV Wydzial Ksiag Wieczystych. W dziale Il KW wskazani sg wiasciciele gruntu: w
udziale w wysokosci 4/6 Maria Chudy, w udziale w wysokosci 1/6 Mariusz Chudy, w udziale w wysoko$ci 1/6 Marsk Chudy Dziat
Il KW zawiera wpis: ostrzeZenie o tresci: komornik sadowy rewiru i przy Sadzie Rejonowym w Olawie prowadzi egzekucjg z
nieruchomo$ci w sprawie i km 887/06 oraz inny wpis dotyczacy przylaczenia wierzyciela: Bank Zachodni WBK S.A. Centrum
Zarzadzania Przeterminowaniami w sprawie km 179/08 do egzekucji z nieruchomodci. Dzial IV KW zawiera 2 wpisy dotyczace
hipoteki umownej zwyklej oraz 3 wpisy dotyczzce hipoteki przymusowe] zwyktej.

Wydruk zapisow ksiegi wieczyste] nr WR10/00021136/9 z Podsystemu Dostepu Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych
Ministerstwa Sprawiedliwosci zostal zatgczony do niniejszego opracowania.

4.1.2  Ozncczenie w ewidencii gruntéw

Tabela 1. Oznaczenie w ewidencji gruntéw

"Wojewodztwo ‘dolnoslaskie

S T e U
" Jednostka ewidencyjna T T T T  Olawa-gmina T
— e e o e e
Arkusz |

Bystrzyca, dz. nr 1129/1, AM-1, obreb: 0002, Bystrzyca, gmina Olavia, powiat ofawski

Data: 30.03.2023 r.
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4.2  Okraslenic przeznaczenia nieruchornode! gruntowej ,

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomoéci ustala sig na podstawie
miejscowego plahu zagospodarowanla przestrzennego. W przypadku braku planu przeznaczenie ustala sig na podstawie studlum
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Dia terenu lokalizacji nieruchomoéci zostat sporzadzony Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego.
Uchwala Rady Gminy Olawa nr XLIV/272/2017 z dnia 2017-09-26 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu poloZzonego w obrgbie wsi Bystrzyca w gminie Olawa — czeé¢ 1, przedmiotowa nieruchomosé polozona

jest na terenie oznaczonym:
O Drogi publiczne zbiorcze ,KDZ0.2"
O Tereny zabudowy mieszkanlowo-ustugowej ,MU2.1"

Dla ,,MU2.1"
Przeznaczenie podstawowe:
1} Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, dla ktérej obowigzuje ograniczenie ilosci mieszkan do 4 w pojedynczym

budynku,
3) zabudowa zagrodowa,
4) zabudowa ushugowa z wylaczeniem stacji paliw.

Przeznaczenie uzupekniajgce:
1} uslugi towarzyszace podstawowemu przeznaczeniu, w lokalach wydzislonych w budynkach mieszkalnych lub w
odrebnych budynkach ushugowych,
2) urzadzenia towarzyszace.
W ramach przeznaczenia podstawowege | uzupeniajgcego dopuszcza sig lokalizacje, modernizacje i rozbudowe zespolow

garazy, a takze budowe garazy podziemnych | wbudowanych,

Dzintka 1129¢] gnajduje sie w strefie:

Zasigg sirely "E” ochrony vkspozyeji

Obiekty i obszary wpisane do refostru zabytkéw

Granice swrely "K* ochrony krajobraza kulturowepo

Granicn strefy "OW™ ochrony relikidw archeologicanych

Granica obszanu specjalnej ochrony siedlisk "Grady Odrzanskie” (Natura 2000)

Giranica projekiowancgo "Nudodrzmiskiego Olawsko-Wroclawskicge Parku Kmjobrazo
Granica sirefy "B" ochrony konserwatorskiej obszat historyeznego uktadu ruralistyczne
Zabytkéw nierachomych wraz 2 zabudews

Wynpis 2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi zatgeznik do niniejszego opracowania.

A e ——

Bystr?y‘::-a-,mc-fz. nrli 2971:71?-?—1, obreb: 0002, By's-t;gy_c; gmina dawa, powiat ofawski
Data: 30.03,2023 r. 6
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Ofawa — gn-maw:ejska w wo;e mzle ﬂnlnmlashm w- pomecle otawskim, nalezaca do aglomeracji wroclawskiej. Siedziba
gminy to Olawa. Gmina lezy 16 kmv' ne p:r‘ud'nowy wschéd od Wmclama wokét miasta Otawa, nad rzekami Odrg i Otawag.

Bystrzyca - wie§ wPoisce poigzona’ w wojéwédztwie dolnoslgskim, w powiecle olawskim, wgminie Olawa. Nazwa
miejscowosci wywodzi sie od. bystrego -szybkiego nurtu rzeki. Niemiecki jezykoznawca Heinrich Adamy w swoim dziele o
nazwach miejscowych na - Slasku wydanym. w-1888 roku we Wroclawiu jako najstarsza nazwe miejscowosci wymienia
Zatynizowang nazwe Bisfritz pudajacjej Znaczenie "Wildwasset" czyli "Dzika, szalona woda”. Pierwotna nazwa zostata poZniej
przez Niemcow fonetycznie zgermanizowana na Peisterwitztracac swoje pierwotne znaczenle. Bystrzyca Jjest najwigksza wsig
w gminie Olawa, zamieszkaltg (Il 2011 r.) przez 2456 os6b. W miejscowosci jest 6 sklepow spozywczych, bankomat Banku
Spéldzielczego. Ponadto: apteka, remiza Ochotniczej Straty Pozamej Bystrzyca, zespol szkél (w skiad ktorego wchodzg szkota
podstawowa,przedszkole, sfedziba Nadlednictwa Ofawa, lesnictwa Janikéw, kosciét rzymskokatolicki oraz kaplica.
Nad Smortawa znajduje sie kilka osrodkéw wypoczynkowych oraz kapielisko. W Bystrzycy znajduje sie takze Osrodek Zdrowia
oraz stomatolog. Bystrzyca to prawdziwe zaglebie wiecowo-zniczowe powiatu olawskiego, znajdujg sig tu a2 dwa duze zaktady
produkeyjne o tym profilu, Znajduje sig tu takZe piaskownia, 2 tartaki oraz wiele mniejszych zaktadéw. Bystrzyca od 2012 roku
wspolpracuje z niewielka niemiecka wioskq Neckeroda. Wspélprace zapoczatkowal w 2012 roku Heinz Scholz ktéry wraz z
Burmistrzem Neckerody przyjechali do Bystrzycy. Dzigki niej byli mieszkaficy ktorzy zyii tu przed woing mogg poznaé wies na
nowo | odnowi¢ swoje wspomnienia i wspomnienia mieszkajacych tu Polakéw, Obywatele Poiscy takze co rok jezdza do
miejscowosdci zamieszkiwanej przez Heinza Scholza uczestniczac w tamtejszym festiwalu rzemiosta.

Keterow, kAT
Blenutow
3
Wroclaw Sl
Dobrzykowlce
: Mamyslow
W,
Biefany Radwaruce ¥ cramica
Weactawskie Slechnice
= 23 Jelcz-Laskowice
5 r2yce @
T Spowes e Swierczow!
Clawa == E3 ’
" Lubsza z
=1 Godzikowice
= Katfowlte
Bizeq
Olednica Mata  Skarbimeerz-Osiedle
= o Poplels
Wﬁﬂ“"" 1 I"i‘. g

Lokallzacja wsi Bystrzyca na maple regnonu (irédlo W, google p!)

4.4 Lokalizacja szczegdlowa

Whyceniana nieruchomo$é poloZona jest w poérednie] czgéci wsi Bystzyca, w sgsiedziwie zabudowy mieszkaniowe]
jednoradzinnej, zagrodowej, terenéw niezagospodarowanych, rolnych i stolami, W odlegloéci ok. 300 m od nieruchomoéci
znajduje sig cmentarz komunalny, Szkola Podstawowa, orlik, drobne punkty handlowo-uslugowe, gabinet stomatologiczny,
apieka znajdujg si¢ w odlegloéci ok. 850 m od nieruchomosci. Dostep do komunikacji publicznej przecigtny, przystanek
komunikacji publicznej w odleglosci ok. 400 m od nieruchomosci.

“Bystrzyca, dz. ar 1129/1, AM-1, obreb: 0002, Bystrzyca, gmina Olawa, powiat ofawski
Data: 30.03.2023 r. g
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Lokalizacja szczegélowa nieruchomoscei (Zrédlo: https:/olawski.e-mapa.net)

4.5  Stan uzytkowy . i
P - T e
- Dziafk nr 1128/1, AM-1

Obszar oos00ha

o =
‘Reetbatereny  Teenpasd
Ogrodzenis | Tersn nleruchomotcl meogrodzony. -

: Uzbrojenie Sie¢ energetyczna, wodna, kanalizacyjna i $wiattowdd

' "Dojazd do nieruchomoéci adbywa sig ulica Brzegowa (dz. v 322/8).

Dojazd Droga o nawierzchni asfaltowej z ciggiem pieszym, dwukierunkowa,
Dziatka niezabudowana, poroénigta czesciowo frawa, teren dziatki
czesciowo utwardzony. Podezas wizji lokalnej na dzialce znajdowaly sie

T TR - materiaty, sprzet, deski, drewno naletace do sasiadujgce] z

[przedmiotowq dzialka stolami

— - i —_ — e ——t e

T B);Etfzyca, dz. nr 1129/1, AM-1, obreb: OchC‘i;?, Bystrzyca, gmina d}awa, powiat otawski
Data: 30.03.2023 r.
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DoJazd do nieruchomoséci i otoczenie
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3 RZEDBTAWIENIE SPOSOBUWYCENY e

. »: -Gélem wyceny jest okresienie wartosci rynkowej udziatu w wysokosci 4/6 w prawie wiasnosci nieruchomoscl gruntowef : >
niezabudowanej wg aktualnego stariu dia potrzeb Syndyka Masy Upadioéci w toku postgpowania upadiogciowego Marii Chudy. . "
- ¥V niniejszym operacie okreslono wartosc rynkows - WRu udziatu w prawie wiasnodci nieruchomosci opisanej w pkt. TAwediug. . - ..o .
©ogktueincgo Smng, - T o T . : LR R L2

P i

5.1 . Przyjia warioéé rynkowa oraz podejscie, metoda 1 technika

Przy .okreleniu wartoéci rzeczoznawca bral pod uwage calokszialt okolicznosc, jakie wystepujg w trakcie eksponowania )
nieruchomosci na rynku, wykonania odpowiedniego marketingu oraz negocjowania cen sprzeda?y.

Wybdr okreslonego podejécia, metody i techniki uzalezniono od wielu czynnikéw, a w szczegélnosci od:
- celu wyceny,

- rodzaju i potozenia nieruchomosai,

- celu, na jaki nieruchomo$¢ zostata oddana i funkgji wyznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

- stopnia wyposagenia w urzadzenia infrastruktury technicznej,

- dostepnoéci danych o cenach nieruchomoséci podobnych (itesé i rodzaj mozliwych do wykorzystania danych zebranych na
rynku nieruchomosci).

Majae na uwadze obowigzujgce przepisy prawne oraz zachowanie sig rynku lokalnego nieruchomosci - do oszacowania wartoéci
nieruchomosci zastosowano:

Tabela 3. Metodologia wyceny

| Ay B TR AR T AR RLA S ITECR b i T S e el
Wartosé rynkowa nieruchomo$ci — WR wg aktuainego stanu
Podejscie Poréwnawcze

Metoda PorGéwnywania parami

e

Wartogé rynkowa nleruchomosel.
Zgodnie z art. 151 Ustawy o gospodarce nieruchomogciami wartosé rynkowa nisruchomoéci stanowi szacunkowa kwota,

Jakg w dnlu wyceny moZna uzyskac za nieruchomost w trans-akeji sprzedaky zawieranej na warunkach rynkowych pomigdzy
kupujgcym a sprzedajgcym, ktdrzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem | postepujg rozwaznie oraz
nie znajdujq sig w sytuaciji przymusowej. Warto4¢ rynkowg nieruchomodci okreéla si¢ bez uwzglednienia kosztdw transakcji kupna
- sprzedazy oraz zwigzanych z i3 transakcjg podatkéw i oplat.

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny - Krajowy Standard Wyceny Podstawowy ,Warto$é rynkowa” interpretuje
definicje wartoscl rynkowej:

Pojgcie szacunkowa kwota jest to cena wyrazona w pienigdzu do zaplacenia za nieruchomoéé w transakeji zawieranej
na warunkach rynkowych, przy ktérej obie strony dzistaja niezaleznie od sieblie. Warto$é rynkowa to najbardziej prawdopodobna
cena osiggalna na rynku na datg wyceny. Jest to najlepsza cena osiggalna przez sprzedajgcego i najkorzystniejsza cena
osiggalna przez kupujgcego. Szacunek ten wyklucza w szczegdlno$ci: ceng zawyZong lub zaniong przez jakiekohiek
szczegdlne warunki lub okolicznosci (np. finansowanie), kidre s3 nietypowe, umowy sprzedazy i najmu zwrotnego, szczegdine
wynagrodzenia lub koncesje udzielone przez kogokolwiek zwigzanego z transakejg Iub tez jakiekolwiek elementy wartosci
szczegdine] (zn. uwzgledniajace] cechy nieruchomosci, kiére posiadajg specyficzng wartosc dia konkretnego nabywey). Uzyte
tu pojecie .na warunkach rynkowych” oznacza, Zze uptynat odpowiedni okres eksponowania nisruchomosci na rynku. Nalezy
rozumieé zatem, e transakcfa musi byé poprzedzona odpowiednimi dziataniami marketingowymi. Nieruchomo&é powinna byé
wyeksponowana na rynku w najwlasciwszy sposéb, tak aby umozliwi¢ sprzedaz za najiepsza, rozsqdnie osiggalng cene zgodnie
z definicja wartoécl rynkowej. Diugosé okresu ekspozycji moe by rézna w zaleznosci od warunkéw rynkowych, ale musi byé
wystarczajgca, by umoliwit przyciagnigcie uwagi odpowiedniej liczby potencjalnych nabywcow nieruchomeéci. Okres ekspozycii
na rynku poprzedza date wyceny.

Pojecie w dniu wyceny. Stwierdzenie to wymaga, aby wartos¢ rynkowa byta okreélona na konkretna date hipotetycznej
sprzedazy. Poniewaz warunki rynkowe mogg ulec zmianom, warto£¢ w innym terminie moze byé inna. Wartoé¢ pedana w wycenie
cdzwierciedla faktyczny stan rynku i okolicznoéci na datg wyceny, a nie na date przeszig lub przyszla. Definicja zakdada takze
réwnoczesne zawarcie | wykonanie umowy sprzedazy w dacie wyceny. Wartoé6 rynkowa jest okresleniem wartosci na chwile
hipotetycznej transakciji, a nie w ujeciu diugookresowym, jak np. przy okreslaniu wartosci bankowo-hipotecznej.

Pajecie kwota jakg moina uzyskaé. Jest to kwota szacunkowa, a nie uprzednio okre$lona lub faktycznie ustalona cena
sprzedazy. Jest to cena, po kiérej rynek spodziewa sig zrealizowaé transakcje na date wyceny przy spetnieniu wszystkich innych
elementéw definicli wartosci rynkowej. Wykorzystanie slowa ,moina” oddaje sens rozsadnego oczekiwania odno$nie ceny.
Rzeczoznawca nie moze zatem przyjmowaé nierealistycznych zaloZer dotyczacych warunkéw rynkowych lub tez zakladaé
poziomu wartos$ci rynkowej powyzej tej, jaka jest rozsgdnie oslagalna.

Pojgcie nleruchomo$é. Przy wycenie nieruchomogci nale2y uwzglednié wszystkie jej atrybuty prawne, fizyczne,
ekonomiczne | inne oraz wszelkie pozytywne i negatywne aspekly. Przy wycenie nieruchomosci rzeczoznawca majgtkowy
powinien wykluczyt elementy niezwiazane trwale z nieruchomedcia, takie jak np.: wyposaZenie lub inne ruchomosci, poza
cenowe Zachety do zakupu lub inne. Wartodé rynkowa nieruchomeéci odzwierciedla potenciat nieruchomodci, ktory bylby
uwzgledniony przez uczestnikéw rynku w dniu wyceny, Moze zatem uwzgledniaé inne mozliwe wykorzystanie nieruchomosci,
ktére stanie sie¢ mozliwe po wprowadzeniu odpowiednich zmian, np. nowych decyzji planistycznych i budowlanych, rozwoju
odpowiednie] infrastruktury, rozwoju rynku lub innych. Stad wartod¢ rynkowa moze odzwierciedlaé dodatkowy element

Bystrzyca, dz. nr 1129/1, AM-1, obreb: 0002, Bvstrzyca, gmina Olawa, powial olawski
Data: 30.03.2023 r. 15
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maf o N uwzgledniany w wartosci rynkowej, ale tylko taki, jaki kupujacy jest skdonny zaplacié w nadziel, 2> nienhomosé uzyska
© 7. mozliwosé lepszego sposobu uZytkowania lub nastapia mozliwosci jej rozwoju, ktére zaowocuja 2wy2ica jej warlodci nad tg

1 osiggalng przy obecnie obowigzujgcych ograniczeniach, Przyszla mozliwose wykorzystania nieruchomesa w sposcb, ktéry w
=~ dniu wyceny nie jest jeszcze dopuszczalny, musi by¢ jednak na tyle prawdopodobna, aby realnym byio zakZenie, 2e racjonalriie. -
dzjatajaey uczestnicy rynku taks moZliwosé w dniu wyceny dostrzegajg | s gotowi uwzglednis jej isthienie weenie sprzedazy. -
. Pojecle pomigdzy kupujacym a sprzedajacym, kiérzy majg stanowczy zamiar zawarcia-umowy ..Zaklada sig tu
a0 hipotetyeznego kupujgacego, a nle faklycznego nabywee. Osoba ta jest zmotywowana, ale_r;i'eplzymugnna'gq zakupu. Kupujacy . .
ey 5 tofi e jest ant przesadnie zainteresowany zakupem ani zdeterminowany do zakupu za katdg ceng: Jastrdwnit-osobg, kidra .
: dokonuje zakupu z uwzglednieniem biezacych realiéw rynkowych i biezacych oczekiwan, nie za$ w oparciu o wyimaginowany
lub hipotetyczny rynek, kidry nie moze byé scharakieryzowany ani nie ma pewnoéci co do jego zaistnienia. Przyjmuje sig, 2e
hipotetyczny kupujacy jest pragmatyczny i nie zaptacitby wyzszej ceny niZ ta, ktérg dykiuje rynek. Nie mozna przy tym zakladaé,
2¢ waha sig lub jest niechetny do zakupu. Obecny wiasciclel nieruchomosci jest takze zaficzony do tych osab, kidre stanowia
rynek i mogtby by¢ potencjalnym nabywces w hipotetycznej transakejl. Réwniez w odniesieniu do sprzedajgcego, nalezy przyjac,
e jest o hipotetyczny sprzedajacy, a nie faklyczny wiasciciel. Zaklada sig, Ze nie Jest on anl przesadnie zainteresowany ani
zmuszony do sprzedazy za ka2da ceneg. Nie jest on tez przygotowany do wstrzymywania sprzedazy w oczekiwaniu na osiggniecie
ceny, kiéra nie Jest racjonalna w obecnej sytuacji rynkowej. Sprzedajacy jest zmotywowany do sprzedania nieruchomosci na
warunkach rynkowych za najlepszg cene osiagalng na wolnym rynku po przeprowadzeniu edpowiednich dziatar marketingowych.
Faktyczne okolicznoici istniejace w przypadku rzeczywistego wiasciciela nie sg czesceig tych rozwazan, poniewaz ~Sprzedajgcy

majacy stanowczy zamiar zawarcia umowy” jest wiascicielem hipotetycznym.

Pojgcie strony dzialaja z rozeznaniem i postepula rozwaznle. Zaklada sig, Ze zaréwno kupujacy, jak i sprzedajacy
sq poinformowani, co do charakteru i cech nieruchomodcl, je] faktycznego i potencjalnego wykorzystania oraz stanu rynku na
dzieri wyceny. Sirony opierajg si¢ wigc na tym, co na podstawie informacji dostepnej na ten dzien mozna w rozsgdny sposdb
przewidzie¢. Przyjmuje sig, 2e kazda ze stron dziala we wiasnym interesie i w zgodzie ze swoja wiedza, a takZe rozwaznie szuka
najlepsze] dla siebie ceny w tej konkretnej transakgji. Rozwaga powinna byé cceniana w kontekscie stanu rynku na dzieri wyceny,
a nie Z perspektywy czasu na przyszig date. Niekoniecznie nierozwaznym jest dla sprzedajgcego sprzedawaé nieruchomosé na
rynku charakteryzujacym sig spadklem cen, kibre juz sg nisze ni2 te, wysigpujgce we wezesnielszych warunkach rynkowych. W
takich przypadkach, tak jak w innych sytuacjach kupna-sprzedazy na rynkach charakteryzujgcych sie Zmiennoscig cen, rozwazny
kupujacy lub sprzedajacy postepuje w zgodzie z najpelniejszymi dostepnymi w danym momencie informacjami rynkowymi.

Pojecie strony nie znajdujq sie w sytuacji przymusowsj. Zaklada si¢, ze kazda ze stron jest zmotywowana do
dokonania transakcji, nie jest jednak zmuszona ani nadmiernie nakianiana do Je] zakorficzenia.

5.2 Uzasadnienie wyboru rodzeju wartosci rynkewej nieruchomesci oraz pocejscia, metody, {cchniki

Zgodnie z MPZP wyceniana nieruchomoé¢ przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowo-usiugows oraz fragment
dzialki polozony jest na terenie przeznaczonym pod drogi publiczne zbioreze i takie przeznaczenie zostato przyjete w procesie
wyceny.

W wyniku analizy lokalinege rynku stwierdzono, 2e w okresie dwdch ostatnich lat byly przedmiotem obrotu nieruchomosci
stanowigce przedmiot prawa wtasnoéci, podobne do szacowane]j wediug aktualnego stanu — grunt .

Ceny nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, o przeznaczeniu misszkaniowe-ustugowym, mieszkaniowym z fragmentami
dziatek przeznaczonych pod drogi i o pokrewnym przeznaczeniu oraz cechy wplywajgce na te ceny i warunki transakcji 53 znane.
Biorgc pod uwage przedmiot, zakres | cel wyceny oraz dostgpnogé danych, wartoéé prawa wtasnosci nieruchomoscl gruntowej
zostanie okreélona podejéciem poréwnawczym, metods poréwnywania parami,

Podejécie poréwnawcze.

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zalozeniu, ze wartosé ta odpowiada cenom
uzyskanym za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego.

Warto$¢ nieruchomoséci koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce te nisruchomosci i ustala sie z uwzglednieniem zmian
poziomu cen wskutek upfywu czasu. Podejécie to stosuje sie, gdy znane s3 dane o cenach nieruchomosci podobnych do
wyceniansji ich cechach. Nieruchomoéé wyceniang poréwnuje sig z nieruchomosciami podobnymi fpordwnywalnymif 0 znanych
cenach transakcyjnych, z uwzglednieniem cech fizycznych, ekonomicznych i srodowiskowych. Przedmiot wyceny jest
poréwnywany z nieruchomosciami poréwnywalnymi w rozumieniu potencjalnego, typowo poinfarmowanego nabywcy. Stosuje
si¢ je, jezeli znane sa ceny nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wyceniane]. Charakter nieruchomosel wycenianej,
pozwala zastosowaé podejécie poréwnawcze, gdyz spetnione sg trzy gléwne warunki:

O rynek jest w miare stabiiny,
O odnotowano na rynku cdpowiednig ilog¢ transakgji nieruchomosgci o podobnych cechach, co nieruchomosé wyceniana,
Q nieruchomoéci podobne byly przedmiotem obrotu na rynku w okresie dwéch ostatnich lat,

Metoda poréwnywania parami.

1) Okreglenle rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢ poprzez ustalenie Jego rodzaju, obszary i
okresu badania cen transakcyjnych,

2) Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wplywajacych na poziom cen na rynku Iokalqym wraz z okre$leniem wag cech
rynkowych. sk

3) Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych. )

4) Wybdr do poréwnan, co najmniej trzech nieruchomos$ci najbardziej podobnych pod wzgledem. cech rynkowych do

"~ Bystrzyca, dz. nr 11.39/1, AM-1, obreb: 0002, Bystrzyca, gmina Ofzwa, powiat olawski
Data: 30.03.2023 r.
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nieruchomosci wycenianej, kidrych ceny sg wiarygedne, z patianiemich oprst el ouakleryStykd. . * - 5 oo s

5) Utworzenie par poréwnawczych nieruchomosci, W -ktbrych ‘c@ahys wicenisdi
cechami kazdej z wybranych nieruchomogci, - | 77 TR AR R LILET e T e ‘

6) Wyliczenie poprawek kwotowych stanowiacych wynik uwzglédnlenia 16#micy Sech | przypisanych ‘inv wag pomiedzy
nieruchomoécia wyceniang, a nieruchomosciami wybranymi. . .~ = " T T T

7)  Okreslenie wartosci nieruchomoéci z kazdej pary poréwnawczej jako ceny fransakcyjnej skorygowanej o sume poprawek
kwotowych, R R L R )

8} Ostateczne okreslenie wartosci nieruchomoéci ~ wycéniang jako §redniej  aryimetycznej
z wartosci nieruchomosci uzyskanych z poréwnan w poszczeg6inych parach lub éredniej wazonej, jedli wiarygodnogé
otrzymanych wynikdw jest zné2nicowana.

89) Okreslenie ewentuainego dodatkowego wspélczynnika korekeyinego Kz przedziahy [0,90-1,10) uwzgledniajgcego cechy
szczegoine nie ujgte w zbiorze wspblczynnikéw korygujacych i inne szezegéine cechy nieruchomedéci wycenianegj...

filerichomosci paréwnuje -sig kolejno z

§__ ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

e e B e L e T a——— R R T i A

€1 Obszar badanego rynlw

Obszar rynku lokalnego analizowany w przedmiotowej wycanie obejmuje powiat olawski, gdzie Znajduja sie obiekty podobne pod
wzgledem charakteru i przeznaczenia.

6.2 Rodzal badanego rynku

Rodzaj rynku przyiety do  wyceny uwarunkowany  jest typem wycenianej nieruchomosci.
W przypadku przedmiotowej wyceny jest to rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo- ustugows.

6.3 Okres badania cen
Dia potrzeb przedmiotowej wyceny okresem badania rynku objeto okres 24 miesiecy poprzedzajacych wycens.

6.4 Analiza ryn'o;
Ogdina sytuacja makroekonomiczna

Zgodnie z kwartalnikiem Ekonomicznym PKO BP (publikacja; 22 grudnia 2022 r) Od marca 2020 istotnym elementem
budowania prognoz gospodarczych staly sig zatoZzenia dotyczgce proceséw pozaekonomicznych, takich jak natezenie pandemii,
restrykeyjnos¢ wprowadzanych obostrzen i ich taczne oddzialywanis na poziom aktywnosci ekonomiczne. Wplyw pandemii na
gospodarke wygasa, ale w jej miejsce pojawit sig nowy pozaekonomiczny czynnik o istotnym ekonomicznie znaczeniu, czyli
rosyjska agresja wobec Ukrainy i .wojna gospodarcza® pomiedzy Zachodem a Rosjg.

Otoczenie zewngtrzne. Giéwne banki centralne (poza chirfiskim PBOC i japoriskim BoJ) z determinacjg kontynuujg cykl
zaciesniania polityki pienigznej, pomimo sygnaléw recesji, wygasania czesci szokéw podazowych | hamowania inflacji. Rezerwa
Federalna zakonczyta 2022 podwyka stdp o 50pb (do 4,25-4,5%), po czterech z rzedu ruchach po 75pb. Spézniony w cykiu
podwyzek siép EBC zakeficzyl rok ze stopg refinansowa na poziomie 2,5%, réwniez zmniejszajac skalg podwyzki do 50pb. EBC
zapowiedziat ponadto rozpoczecie QT (zacieénienia iloéciowego) od marca 2023, poczatkowo po 15 mid EUR miesigcznie. Fed
| EBC starajq sie zachowad wiarygodnos€ i szybko zdlawi¢ inflacjg, nawet za cene recesii. Bie2gce trendy cenowe zapowiadajg
dezinflacje, ktéra na dobre zaczela sig juz w USA, a dopiero zaczyna sie w Europle. Spadek realnych dochodéw ludnogci i
pesymizm konsumentdw uderzajg w konsumpcjg. W Chinach gospodarka pozostaje pod silnym wplywem pandemii, co z jedne]
strany ogranicza popyt na europejskie towary, a z drugiej umoZiiwia

spadki cen surowcdw i zastepowanie przez Europe gazu z Rosi ,wolnym” LNG z Azji

Strefa realna, Szacujemy, ze wzrost PKB w 4922 obnizyt sig ponizej 1% r/r z 3,6% rfr w 3q22, przy spadku dynamiki konsumpcji
ponizej zera i mizernym wzroscie inwestycji. Ostabienie popytu konsumpeyjnego odzwierciedla negatywny wplyw inflacji na realne
dochody gospadarsiw domowych oraz skutki wzrostu stép procentowych. Stabszy popyt inwestycyjny to m.in. efekt schiodzenia
rynku mieszkaniowego. Mocnym punktem w strukiurze PKB pozostaje eksport — to efekt naptywu nowych

inwestycji zagranicznych do Polski, a tak?e niedowartos$ciowania zlotego, wsplerajgcego konkurencyjnosé eksporterdw. W 2023
polska gospodarka bedzie flifowad” z recesjs. Spadek aktywnosci w najwigkszym stopniu bedzie dotyczyé sektora
konsumenckiego. Du2a role odegra teZ ograniczanie zapaséw. Relatywnie mniej dotknigte zostang inwestycje, a eksport
pozostanie jasnym punktem. Niska dynamika PKB w najwigkszym stopniu wynikaé bedzie z ograniczenia popytu
konsumpcyjnego. Gospodarstwa domowe, zwlaszcza na poczatku roku, beds sie mierzyé z glebokim spadkiem realnych
dochoddw. W 2h23, wraz ze spadkiem inflacfi, sytuacja sig poprawi. Istotna dla konsumpgji bedzie reakcja rynku pracy —
spodziewamy sig, Ze spowolnienie gospodarcze nie wywola silnego wzrosiu bezrobocia. Koniecznosé Zmniejszenia
energochtonnosci gospodarki oraz naplyw kapitalu zagranicznego beda wspieraé popyt inwestycyjny. Szanse na cykliczne
odbicie inwestycji (kiére naszym zdaniem po pandemii jeszcze w pelni nie nastapito) wzrosna w 2q23. Realizacja KPO ze Srodkéw
krajowych {m.in. z PFR) oraz naklady na obronnos¢ bedg dodatkowo stymulowaé publiczny popyt inwestycyjny, przy stabszym
popycie inwestycyjnym samorzgdow. o :

Rynek pracy. Rynek pracy pozostaje w dobrej kondycji, cho¢ stopniowo naptywaja sygnaly pogorszenia sytuadgji. Stopa
bezrobocia rejestrowanego w ostatnich trzech mieslgcach utrzymywata sig na rekordowo niskim poziomie 5,1% {w paZzdzierniku
GUS uwzglednit wyniki spisu rolnego z 2020, co skutkowato rewizjg w gore wskaznika za ostatnie dwa lata o ok. 0,5pp). Popyt

- P ety - TP .
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na prace w 3q22 obnizwt sig, co widaczne jest & spadi:jicghy wakstéiv to 135:4.iys. (o 11,8% 1ir) oraz w obnizeniu sig wzgledem
2922 liczby nowo utworzonych miejsc: pfacy, prey.werodeie ilezby: ikwidowanych. - Mirmo tego, na jedno zlikwidowane miejsce
pracy nadal przypadato 1,7 misjsc nowo. utworzenych. Wynagredzenta w-sekiorze przedsigbiorstw weigz rosty w tempie
dwucyfrowym, cho¢ ze wzglgdu na-wysokq infiacje: poglebil st ioh spatek w-ujgciurealnym. Po raz pierwszy od kilku kwartatow
nieco szybciej rosty place w gospodarce .nafodowe], wskaZujac, Ze présja placowa roziala' sig z sektora Srednich | duzych
przedsigbiorstw na sektor publiczny i mikroprzedsigbiorstwa -~ . -

Procesy Inflacyijne. NateZenie proceséw Inflacyinych w 2h22 okazaloe sie wieksze rilx oczekiwano, odzwierciedlajgc mi.in. wibrne
efekly wzrostu cen energii. Szczyt inflacji CPI w trakcie 2G22:osiagniety.zostal w pazdziemniku (17,9% 1/r), a w listopadzie i
prawdopodobnie takze w grudniu wzrost cen stabl, m.in. dzigki uspokojeniu sytuacji na rynku paiiw i opatu oraz za sprawg efektu
wysokie] bazy. Inflacla bazowa nadal rosta i w listopadzie ustanowila historyczny szczyt na poziomie 11,4% rir. Korzystniej
ksztattowaly sig procesy cenowe na poziomie producentdw. Inflacja PPI sukcesywnie oddala sie od szczytu z 2q22.
Réwnowaga zewn¢trzna. Sytuacja na rachunku obrotéw biezqeych w 2h22 nadal sl pogarszata, chociaz dynamika
negatywnych zrmian nie byla juZ tak gwattowna, jak na poczgtiu roku. Deficyt na rachunku obrotéw biezacych w relacji do PKB
stanowlt po paZdziemiku 3,9% wobec 3,5% na konfec czerwca. W migdzyczasie NBP dokonat giebokiej rewizji historycznych
danych od 2004, wynikajgcej m.in. z wytaczenia transakcji nierezydentéw rozliczajacych VAT w Polsce, kidra jednak nie zmienita
znaczgca obrazu relacji Polski z zagranica. Nadal podstawowymi Zrédlami deficytu obrotéw bie2acych sq saldo towarowe (-4%
PKB) oraz rachunek dochadéw pierwotnych (-4,7% PKB), podczas gdy nadwyzka uslugowa wzresla do rekordowych 5% PKB.
Gwaltowne pogorszenie rownowagi zewngtrznej gospodarki wynika z negatywnego szoku terms-of-trade i jest cecha wspéing
pafistw naszego regionu. Na ich tle Polska wyr6znia sig jednak pozytywnie — deficyt jest nizszy niz na Wegrzech i w Czechach
oraz jest z nawigzka pokrywany przez naplyw FDI, Ten rodzaj finansowania jest stabilny i bezpieczny. Polska jest przy tym jednym
Z najatrakcyjniejszych kierunkdw dla przenoszenia inwestycji.

Polityka pienigina. RPP przerwala cyld podwyzek stép procentowych NBP. Od ostatniej podwyzki we wrzesniu Rada
utrzymywala niezmienione stopy procentowe, z referencyjng na poziomie 6,75%. Kluczowym momentem, ktéry pozwolit rynkowi
zrozumieé intencie Rady bylo posiedzente w listopadzie | publikacja nowsj projekcji NBP dia PKB i inflacji. Pokazata ona powrdt
inflacji w kiarunku celu (a nie do celu) w horyzoncle oddziatywania polityki pienigZnej. RPP, éwiadoma ograniczonego wplywu na
biezacea inflacje, uzbroita sie w cierpliwosé | pogodzita z powolnym procesem dezinflac)l. Liczy jednak na to, Ze od 2423 inflacja
wyraznie sie obnizy.

Polityka fiskalna. Obraz finanséw publicznych na koniec 2022 jest nadal bardzo dobry. Nadwyzka budZetu panstwa po
paZdzierniku wyniosta 27,2 mid PLN. Nadwyzka w budzetach samorzadéw po 3q22 siggnela 14,9 mid PLN (vs 14,4 mid PLN po
2922}, a wydatk majatkowe samorzadéw utrzymujg dwucyfrowg dynamike (28,4% rr w 3q22). Liczba obcokrajowctw
ubezpieczonych w ZUS przekroczyta milion, co wraz z silnym nominalnie wzrostem funduszu ptac poprawia wyniki podsektora
ubezpieczefi spotecznych. Szacujemy, ze w calym 2022 deficyt fiskalny bedzie podobny jak w 2021 i wyniesie 1,7% PKB (z
doldadnoscig do przesunigé wydatkéw migdzy latami). Relacja diugu publicznego do PKB, kidra w 3q22 spadia do 50,3%, na
koniec 2022 wyniesie 50,8%, niwelujac o ok. 2/3 wzrost z okresu pandemii (58,6% PKB).

Analiza nleruchomosci gruntowych, niezabudowanych na lokalnym rynku

W celu okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny dokonano analizy rynku lokalnego w
segmencie nieruchomoéci gruntowych niezabudowanych ¢ przeznaczeniu podobnym do nieruchomoscl wycenianej. W tym celu
badano akty notarialne gromadzone w Wydziatach Geodezji i Gospodarki Nieruchomo$ciami starostw powiatowych na obszarze
objetym analiza. W badanym okresie zanotowano kilkanascie transakcji obrotu niezabudowanymi nieruchomosciami gruntowymi
0 przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym.. Ze wzgledu na stan rynku nieruchomodci i jego specyficzne cechy (przede
wszystkim niedoskonalosé, mala przejrzystosé | rzadkoéé wystepowania w obrocie nieruchomosciami spemiajacych narzucone
kryteria), determinujgcy sposdb okreslenia wag atrybutéw rynkowych, proces eliminacji mégt zakonczyé sig dopiero w sytuadji
gdy najdrozsza i najtarisza nieruchomo$é (poréwnanie cen jednostkowych) byly w rzeczywistoéci odpowiednio najlepszg i
najgorszg w danej populacji, z punktu widzenia potencjalnego inwestora, Zanotowane transakcje maja charakter wolnorynkowy,
a tak?e zawierane s3 w wyniku przetargéw. Zgodnie z art. 5.2 Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w
sprawie wyceny nieruchomoscl i sporzadzania operatu szacunkowego ceny uzyskane przy sprzedazy w drodze przetargu moga
byé Zrédtem informacji o cenach transakcyjnych, jezeli nie odbiegaja o wigesj niz 20 % od przecietnych cen uzyskiwanych na
rynku za nieruchomosci podobne.

Rynek nieruchomosci gruntowych przeznaczonych ped budownictwo mieszkaniowe w gminie Otawa charakteryzuje sie rednig
llosclg transakejl kupna — sprzedaZy. Na rynku lokalnym obserwowane sa: dosé du2a podaz nieruchomosci przeznaczonych pod
zabudows mieszkaniowq (zabudowa mieszkaniowa jednerodzinna i zabudowa zagrodowa), co wynika migdzy Innymi z dosé
duzej powierzchni gruntéw na terenie powiaty, dla ktorych sporzadzono miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego z
przeznaczeniem terendw pod mieszkalnictwo oraz dobrego dostepu do infrastruktury (drogi, sieci uzbrojenta terenu) na terenach
przeznaczonych pod mieszkainictwo. Obserwowane jest nabywanie dziatek budowlanych z bezposrednim dostepem do drogi
publicznej, jak réwniez z dostgpem zapewnionym przez udziat w drodze wewngtrznej (co moze wigzaé sig z koniecznoscig
partycypowania w kosztach urzadzenia | utrzymania drogi). w odlegloSci powy2ej 5 km od miast poziom cen dziatek
niezabudowanych wyraZnie spada. Na rynku lokalnym nie jest obserwowany tzw ,gléd ziemi”, w wielu miejscowosciach
wydzielone zostaly dziatki budowlane i frwa ich ekspozycja na rynku, a sprzedajacy nie sg sklonni do cbniZenia cen nieruchomodel
— godza sig na diursza ekspozycje na rynku. Szczegéinie w miejscowoéciach polozonych w bezpoérednim sasiedziwie miasta
Wroclaw obserwowane jest nabywanie nieruchomosci niezabudowanych przez oscby, ktérych aktywnosé zawodowa zwigzana
jest z aglomeracjg wroctawska. Dzialki budowlane nabywane s gléwnie w celu zaspokojenia wiasnych potrzeb mieszkaniowych,
rzadzie] w celach spekulacyjnych lub jako lokata kapitatu. Szacunkowo okolo 95% wszystkich transakeji dotyczy nabycia
nieruchomosci w celu realizacji wiasnych potrzeb mieszkaniowych, tylko 5% w celach spekulacyjnych lub jako lokata kapitatu.

Z analizy lokalnego rynku (analizie poddano teten gminy Otawa) wynika, 2e na lokalnym rynku zanctowane transakcje dotyczg
nieruchomosci potozonych na zaréwno na terenach wiejskich, jak i na terenach w granicach lub bliskim sgsiedztwie miast,

LE
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Zachserwowano, zenirichaniod s pusee srzedmidter obrotu-zlokalizowane s3 najczesciej na obrzezach miasta lub we wsiach
stanowigcych przedmiescia: imiasts ubswe wsiach polozonyeh przy waznych szlakach komunikacyjnych. Zaohserwowano, ze
giéwnym czynnikiem cenetwdrczym jeéstpoloZenle nieruchomoscl.-Pozostale atrybuty majgce istotny wplyw na poziom cen na
lokalnym rynku.fo- saslediiwo;: uglirgienig: w sied infrastruktury. technicznej, dostepnoéé komunikacyjna. W wyniku analizy
lokalnego ryniu zaobserwowano, 2e wiiiniejsZym stopniu na poziom:cen ma wplyw powierzchnia dziatki, w tym segmencie rynku
wielkoéé nabywanej dzialki odpowiada zamierzeniom inwestora — stad czesto nabywanych jest kilka dzialek sastadujacych z sobg
lub wieksze dzialki dzielone sg na 'mnigjsze przed sprzedsiza, zgodnie z zamierzeniem inwestycyjnym. Obserwuje sie coraz
wigkszy udzial mniejszych dzialek. Fahseiwowano;. ze coraz -czedciej przedmiotem obrotu na lokalnym rynku sg dzialki o
minimalnych powierzchniach okrelonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego — notowane sa transakcje
dotyczace dziatek niezabudowanych o powlerzchniach okolo 7 - 8 aréw.

Wybrane niZej ceny stanowig srednie ceny ksztaltujgce sig na rynku nieruchomosci gruntowych, niezabudowanych, petozonych
na rynku lokalnym przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo-ustugows. Zebrane ceny transakcyjne dotyczg nieruchomodci
stanowiacych przedmiot prawa wtasnoéci, podobnych do wycenianej nieruchomodci. Z informacji zebranych w lokalnych biurach
posrednictwa w obracie nieruchomosci wynika, Ze $rednl czas ekspozycji nieruchomosci gruntowej niezabudowanej na rynku
trwa ok. 6 miesiecy.

Na analizowanym rynku ceny nieruchomoséci wahajq sie w przedziale od 75,00-113,00 zi/m?, Ceny $rednio wynosza 97 zifm?2, 2e
zgromadzonej bazy cdrzucono fransakcje budzqce watpliwosci co do ich rynkowego charakteru, jak réwniez te, ktére nie spetnity
podstawowych cech podobiefistwa, o ktérych mowa w art. 4 pkt 16 UoGN, W przypadku cen ustalonych w trybie przetargowym-
odrzucono odbiegajace o wigcej niz 20% od przecigtnych cen uzyskanych na rynku.
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. Bystrzyca Olawa || _ 1510 | 14760000 ! $7.76 |t 29.04.2022 || wolny rynek
. ;_B_ystlzyca : Olawa 1692 150 000,00 88,66 ) 31.10.2022 wolny rynek
Stanowice Olawa _1es8 | 170 000,00 102,53 2| 14.04.2021 | wolny rynek
. GBE _ Olawa 1636 | 154 000,00 94,13 2| 27.01.2022 I wolny rynek
Jaczkowice Otawa 1000 | 112 700,00 112,70 z} 28.07.2022 waolny rynek
__ ScnawaPolska  y _Otawa _: 1200 % 13000000 I 108,33 A} 25.05.2021 ] wolny rynek
o Godzkowice  _ f Olawa || 1000 | 9500000 1} 9500 A} 15.11.2021 || wolny rynek
e Dlawa 1 1000 L 00000 S A E e Nenig ek,
Gaj Otawski Otawa 1 1690 I 165 000,00 97,63 2 ]- 10.09.2021 I wolny rynek
Bl S m— e R e e T . . | G M L L TTERLT e, e S [ T W L e
K 270
Crin
Trend zmlany cen w c2asie

Wepdlczynnik zmiany cen w analizowanym okresie okreglony na podstawie analizy rynku wynosi; wze = 0 % miesiecznie.
W okresie dwdch ostatnich lat na rynku [okalnym notowanych jest kilkanaécie transakgji dotyczacych nieruchomosci o funkcji
mieszkalnc-ustugowej. Mala liczba transakgji dotyczacych nieruchomosci niezabudowanych nie pozwala na doktadne i rzetelne
analizy dotyczace wplywu czasu na zmiany cen nieruchomosci. Publikowane raporty dotyczqce sytuacji na rynku krajowym
wskazujg na wzrost cen dziatek o takim przeznaczeniu, w poblizu najwigkszych miast i waZnych szlakéw kemunikacyjnych
notowane sg wzrosty cen gruntéw. Notowane $g ckresowe wahania cen. W zwiazku ze zmienng syluacja makroekonomiczng w
kraju i panujaca wojng w Ukrainie, obecha sytuacja jest bardzo dynamiczna i cigzko okresli¢ jakie bedzie miata nastepstwa.
Wobec powyzszego uzasadnione jest przyjecle trendu na poziomie 0% do momentu zebrania danych pozwalajacych na
oszacowanie dotychczasowych konsekwenciji zmian gospodarczych kraju | wojny w Ukrainie, zakladajac, 2e polrzeba diuzszego
okresu czasu na zaobsenwowanie Kierunku zmian w poziomie jednostkowych cen transakcyjnych gruntéw niezabudowanych
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows | mieszkaniows.

ZatoZzenia przyjgte do wyceny:

O jednostka odniesienia jest 1 m? powierzchni gruntu,
Q do analizy wybrano 3 nieruchomosci gruntowe z rejonu pordwnywalnego, ki6re tacznie z nieruchomoscia wyceniana,
zostaly przeanalizowane pod katem cech rynkowych réZnigcych te nieruchomosci.

" Bystrzyca, dz. nr 1129/1, AM-1, obreb: 0002, Bystrzyca, gmina Ofawa, powiat olawski -
Data: 30.03.2023 r. 9
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Bm&uis- podlre e ity cechrynknwych wplywajqcych na poziom cen na rynku lokalnym AN
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;+ Z arafizy: transakeii na rynkl.r Iokalnyrn oraz-lnfonnacjl uzyskanych w biurach obrotu nleruchomoéclaml wynHta Mdia-
netencjainego napyvcy decydujace-sg nastepujace cechy rynkowe nieruchomosci gruntowych objetych analiza, okr.eéiou
zgodnle z Krajﬁwyrru‘Standardaml Wyoeny wagl dla wymlenlonych cech rynkowych przedstawiajg sie nastepujaco: - -+ - .-

ey A““

: Tébeld's%_t’:éﬁ;ﬁz,, _ ,_,?_W .
, L p Cechy rynkowe Opis
e S Dobre — polozenie w odlegloddl do 5 km od miasta
1 Lokalizacja qp Powialowego .
1 - Przecletne — polozenle w odlagloécl poﬁwyzej ej 5 km od miasta
powial

3. Korzystne teren konoenh‘aqr zabudowy ‘mieszkaniowo-
_uslugowej [ub inne atrakeyjne sgsiedztw0
2- Dobre - teren rozproszonej zabudawy mleszkamowej
25 _usiugowe], szczegdinie posrednia cze$¢ miejscowosci
1- NIeko:zystne — obrzea misjscowoéci, sasiedztwo i |nnej
zabudowy niz mieszkaniowej lub uslugowej lub ucigZliwosé w
_Sggiedztwie e
3- Bardzo dobre — teren przyleg%y uzbrojony w sieé
wodociggows, energetyczng niskiego napiecia, kanalizacje
_sanitarng, teleinformatyczng R
2- Dobre - teren przylegly uzbro;ony w 2 sieci (energetycznq
niskiego napiecia lub wodociagowa/kanalizacyjng/

teleinformatyczng) o e
1- Przecigtne — —teren meuzbmjony badz uﬂarojony w 1 sieé

_ .. {energetyczng niskiego nap1§c|aModoc|qgowq) —-
3-Bardzo dobra - w sgsiedztwie gléwnej drogl asfaltowej

Dostepnosé 15 "2-Dobra - dojazd drogq asfaltcqu lub utwardzong w dobrym
komunikacyjna _stanie

T DT T SER L PA T, AT

1-Przecletna dojazd drogq gruman 3 lub a asfaltowq W slabym
_Sstanie lub utrudniony dojazd

2-Drouza do 1200 m
5 Powierzchnia dziatki 10 o T RS S
1-Taﬁsza powyzej 1201 m2

S STSN STASSD o It L e e

oA T T MR R e

7 O ET-SLE'\IHE WART Gabl RYNKOWE.; PRZEDRIOTU WYCEMNY

L b L S 4 R =i =y

7.1 Okreglenie wartosci rynkovse udziaiu w prawle wlasnodcl nieruchermoscl VWRu

745 Opiokly poréwnawcze przyjete do wyceny

Okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomesci jako przedmictu prawa wiasnosci.

Obiekty poréwnawcze (kidre byly przedmiotem obrotu na przyjetym obszarze rynku iokalnego w monitorowanym czasie)
wybrane sposréd nieruchomesci podobnych ze zbioru przedstawionego w postaci tabelarycznej. Obiekty te =zostaly
zakwaliflkowane jako najbardzie] podobne, pod kgtem cech rynkowych, do przedmiotu wyceny. Dane dotyczace cech tych
nieruchomosci {cechy, ktérymi réznia sie nieruchomosci wzgledem siebie i nieruchomoscig wycemanq) majace wplyw na ceny
rynkowe, na analizowanym obszarze, wykorzystano do abliczenia poprawek (w postaci procentowego i kwotowego wplywu na
warto$¢ 1 m? nieruchormosci wycenianej). W ponizszej tabeli przedstawiono nieruchomosei wybrane do poréwnan.

Tabela 6. 'Obiekty poréwnawcze pPrzyjgte do wyceny

omiin T G
Oby ] j
=B reh | ‘(.;“:"m ,. ?rnkw] ) :_1 [fl! paw;;unlu transakcfi | hnsakql
R Bystrzyt_:aw__ | O@wa || 1510 | 14760000 ! 8715 zl- 29042022 Jl wulny rynek
'—%x" '1’_‘ .___mSanawa Polska Otawa i 1_2001 130 000,00 ] 108, 33 zl 25, 05 2021 \folny rﬂ'lef _'_ wee
3 T swnowice | | Owa | 168 T70000,00 | 102,50 ) 14:04.3051 | woiny rynek

Bystrzyca, dz. nr 1129/1, AM-I;_obreb: 0002, Bystrzyca, gmina Clawa, powiat ofawski
Data: 30.03.2023 r. 20
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it Obleidn e B 7

-?czgéci miejscowosol. - rm
W rejonie lokalizacji pelna |nfrastruktura techniczna, : : o
..’ Powierzchnia dziatki 1510 m2, - : S
i e -Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z ustugami nieucigzliwymi (MPZP). T L A e B e
" Rodzaj praw nabytych — prawo wiasnosci. i O -
Forma transakciji — obrét prywatny.

Obiekt 2

Nieruchomo$é ziokalizowana we wsi $cinawa Polska, na obrzezach miejscowosci, obrzeza miejscowosci, zréznicowane,
ucigdiiwe, sgsiedziwo, zwigzane z produkcig.

W rejonie lokalizacji wystepuje czesciowo infrastruktura techniczna.

Powierzchnia dziatki 1200 m?,

Przeznaczenie — czesciowo teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z ustugami nieucigzliwymi i czesciowo teren usiug |
produkgji (MPZP).

Rodzaj praw nabytych — prawo wlashosci.

Forma transakcji — obrot prywatny.

Obiekt 3

Nieruchomos¢ zlokalizowana we wsi Stanowice, w sgsiedztwie skoncentrowanej zabudowy ustugowo-mieszkaniowe].
W rejonie lokalizacji petna infrastruktura techniczna.

Powierzchnia dziatki 1658 m?,

Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z usiugami nieucigzliwymi (MPZP),

Rodzaj praw nabytych — prawo wiasnosci.

Forma transakcji — obrét prywatny.

By trzyca dz. nr 1129/1 AM~1 obreb 0002 Bystrzyca gmma Ofawa, powrét ;J};awskf )
Data: 30.03.2023 r. 21

eNiﬂixchomoé{; ziokallzowana we wsi Bystrzyca, w sgsiedztwie rozproszonej zabudowy mleszkamowe;,us#ugm:ah w -mémﬁmq__%.‘.—: C b
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742 Wartesé iynkows preodsictu wypssiy WRa T

Wartosé rynkowa przedmiotu wyceny R ‘
Prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowariej, Zosiafie-dbiiczona jako iloczyn éredniej wartosci

L

skorygowanej 1m2 pow. nieruchomoséc gruntowej | powierzchni dzialiki:” -~ -

.. WR=PxC " g
gdzie: ol e S
WR - warto$é rynkowa nieruchomoscl gruntowej niezabudowanej

P - powierzchnia gruntu

C - wyliczona cena jednego m? wg obliczet z tabeli nr 7

WR= 800 m? x 101,23 zi/m? = 81 543,30 2, przyjeto 82 000 =z
W zaokrggleniu do pelnych tysigey ziotych

Przedmiotem wyceny jest udziat w wysokosci 4/6 w prawle wiasnosci nisruchomoécl, ktéry zostanle obliczony
jako iloczyn wartogci rynkowe] nieruchomosci gruntowe] niezabudowanej [ wysokosci udziatu 4/6.

WRu=WRxW
gdzie:
WRu - wartosé rynkowa udzialu w prawie wrasnosci nieruchomodéci gruntowej niezabudowane]
WR - wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
W- wysokoséé udziatu — 4/6

WRu= 82 000 zt x 4/6 = 54 666,66 zI, przyjeto 55 000 zt
W zaokragleniu do pelnych tysiecy ztotych

8 WYIK KONCOWY WYCENY

Niniejszy operat sporzadzono w celu okreslenia wartosci rynkowej udziatu w wysokosci 4/6 w prawie wiasnodai
nieruchomotci gruntowej niezabudowanej wg aktualnego stanu - dz. nr 1129/1, AM-1, obreb: 0002, Bystrzyca dia potrzeb
Syndyka Masy Upadioéci w toku postgpowania upadiosciowego Marii Chudy. Z uwagi na rodzaj przedmiotu wyceny,
sposéb uzytkowania, cechy fizyczne i rynkowe, jak réwniez zalecenia standardéw zawodowych - okreslona warlogé, to
wartosé rynkowa. Wartos¢ zostata oszacowana przy uzyciu podejécia poréwnawczego, metody poréwnywania parami. Dla
potrzeb wyceny okreslono obszar i rodzaj rynku lokalnego, skad powzieto informacje, a nastepnie peddanc je analizie, w
wyniku, ktérej ustalono i wyliczono wartodé rynkowa udziatu w nieruchomoscl (gruntowe;) na poziomie:

Wartos¢ rynkowa udzialu w wysokosci 4/6 w prawle wiasnosci
_hieruchomosci gruntowej niezabudowanej

WRu = 55 000 zi
slownle: pleédziesiat pieé tysigcy ziotych 00/100

ST L S MRS —— ———— et

SY SRS —_—— ——— - _— = — Tm—————— |

8.1  Uzaeadnienia

Wartos¢ rynkowa przedmiotowege udzialu w prawie okreslona zostala na podstawie wnikliwe] analizy rynku
lokalnego, danych zawartych w aktach notarialnych (dostgpnych do dnia wyceny), danych z lokalnyeh biur obrotu
nieruchomosciami, a takze w oparciu o cechy wyceniane] nieruchomosci i przyjete zatozenia. Oszacowana wartogé
rynkowa prawa wtasno$ci jednostkl poréwnawczej, tj. wartos¢ 1m? gruntu jest poréwnywalna ze §rednimi wynikajacymi z
cen transakcyjnych na lokalnym rynku. Obliczona jednostkowa warto£¢ nieruchomosci zawiera sie w przedziale transakcji
nieruchomoscl podobnych, a globalna wartosé rynkowa nieruchomosci nie odbiega od przedzialu cen nieruchomoéci
podobnych. Podana wartos¢, zdaniem autora wyceny jest rynkowa i taka powinna zostaé uwzgledniona w przyjetym celu.

§ KLAYZULE | USTALENIA DODATKOWE

e e ez e e T - — o T s

9.9  Kiauruls

U Operat sporzadzono w oparciu o dane zgromadzone w trakcie wizji terenowej, dokumenty dostarczone przez
zamawiajacego, informacje uzyskane z jednostek administracji terenowych i obrotu nieruchomosclami o cenach

o

Bystrzyca, dz. npr 1128/1, AM-1, obreb: 0002, Bystf;fzé, gmina Olawa, powiat otawski
Data: 30.03.2025 r. 23
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transakeyjnych nieruchomosci pﬁﬂobnyu’n whe srcanianeg], -

Ustalona wartos¢ nieruchomosc wynika z ahiialnego pozlomu cen i moze ulec zmianie w czasie,

Zaktada sig, 2e nie ukryto zadnych’ faldéw, kiore. moglyby mieé wplyw na wartosé wycenlanej nieruchomoscl.

Rzeczoznawca nie ponosi adppwiedzialnesi £5-stan-poawny nisruchomoser, .

Przedstawione prawa do nieruchomeosc! uziiano za wiarygodne i nle podlegaly one odrebnemu badaniu,

Operat nie moze by wykorzystany do zadnego innego celu niz okreslony w celu szacowania,

Operat sporzadzono w dwdch.egzemplarzach,

Oszacowana warto$6 nieruchomoScl nle zawlera podatku VAT,

Nlnlejszy operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie F4 przepisami prawa

i Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny opracowanymi przez Polska Federacje Stowarzyszefi Rzeczoznawcow

Majatkowych a takze Zzgodnie stanem faktycznym

i prawnym.

0O Rzeczoznawca zastrzega soble prawo dokonania korekty oszacowania wartosci, je2eli pe dacie oddania niniejszego
operatu ujawnig sie okolicznoéci lub fakty, nieznane mu w chwili sporzadzania opracowania, a wywierajace wplyw na
okreslenie tej wartosci.

I:IDEIEII:I og

8.2 Ustalenia dodatkowe

O Wyceng wykonano na mieslac marzec 2023 r.,

O Wynikiem przeprowaczonych obliczer i analiz byto ustalenie warlosci rynkowej nieruchomesci dla przyjgtego celu,

O Cechy wplywajace na wartosé rynkows nieruchomosci zostaly uwzglednione przy sporzadzaniu niniejszego operatu,
O Oszacowana warto$S zostata oparta na wnikliwej analizie rynku lokalnego | danych transakcyjnych zawartych w aktach
notarialnych udostepnionych przez Urzedy Starostw, danych z lokalnych biur obrotu nieruchomogciami oraz prayjete
przez wyceniajgcego zatoZenia,

Podana wartos¢ nieruchomosci, zdaniem autora wyceny jest rynkowa | taka powinna zostaé uwzgledniona w przyjetym
celu,

Zawarte w niniejszym operacie szacunkowym dane oscbowe zostajg ujawnione tylko zleceniobiorcy,

Dalsze wykorzystywanie operatu szacunkowego moze odbywac sig tylko i wylgcznie w celach okrelonych w operacie.
Ujawnianie tre$ci operatu w celach innych ni2 okreslone w operacie jest zabronione,

Dalsze publikowanie operatu szacunkowego, w szczegdinoéci w sieci Intemet moze odbywat sie tylko i wytacznie po
anonimizacji wszelkich danych osobowych w nich zawartych,

Dane dotyczace nr dzialek poddanych analizie archiwizowane sa w formie elektronicznej przez Wykonawce.

0O 0O OO0 O

10 ZALACZNIKI

F—me o e T——— ke == ST e e e — B SR — L W % ST

O Whydruk z Centralnej Bazy Ksigg Weczystych KW gruntowej nrWR1 0!00021 136/9, prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Olawie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych,

Protokét z ogledzin nieruchomoséci,

Uproszczony wypis z rejastru gruntdw,

Kopia mapy ewldencyjnej gruntéw i budynkéw,

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego,

Polisa ubezpieczenia cdpowiedzialnosci cywilne] zawodowej Rzeczoznawcy Majgtkowego.

ooooo

SPORZADZIL RZECZOZMAWCA NAJATKOWY:

il
a“"lcv’?
23, i

Wroclaw, dnia 30 marca 202

B e e  — e

Bystrzyca, dz. nr 1129/1 AM—1 obreb 0002, Bystrzyca, gming Ofawa, powiat olawski
Data: 30.03.2023 r.
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N!ERUCHOM’OSC GRUNTOWA

| Ty DZIAL 1-0 - ozmczeuns NIERUCHOMOSCI | .

[Numer dziatki__ ___ _f-

Polozenle (numer porzadkowy /
wajewddztwo, powiat, gmina, DOLNOSLASKIE, OLAWSKI, OLAWA, BYSTRZYCA
\miejscowodc

{Sposéb korzystania NIERUCHOMOSC NIEZABUDOWANA

L
|
i
I
i
1
i

[Obszar calej nieruchomosci

iOstatnl numer aktualnego lub
wykreélonego wpisu w danym dziale w
idotychczasowej ksiedze wieczyste]

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

1 [joPIS I MAPA
(podstawa oznaczenia)
1994-08-28 00:00:00, NIE
(chwila wpisu, czy z urzedu)

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WI‘.ASNOSCIA

BRAK wplséw

Bystrzyca, dz. nr 1129/1 AM-I obreb: 0052, Bvsrrzy a, gmma O!awa powiat ofawski
Data: 20.03.2023 r.
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Mip. 1. .  podstawy

Lista wskazari udziatéw w

prawie {numer udziaiu w prawie/ ||Lp. -
wielkosS¢ udziatu/rodzaj 1. 14 /6 2,10
wspoinoscl)

Osoba fizyczna (Imie plerwsze
nazwisko, imie ojca, imie matki, ?&ggﬁgg: Y, LUCIAN, WEADYSEAWA,

PESEL)

Nr
Lp. 2. - podstawy
wplsu

Lista wskazan udziatéw w |
prawie (humer udziatu w prawie/ ||Lp. 2l1 /6 =10
wielko$¢ udzialu/rodzaj 1.

wspdinosci}

Osoba fizyczna (Imie pierwsze :
nazwisko, imie ojca, imie matki, :ﬁﬁgf;‘g:un"’ ZBIGNIEW, MARIA,

PESEL)

HINr
Lp. 3. - podstawy
Mwpisu

Lista wskazanh udziatéw w _
prawie (numer udziaty w prawie/ [iLp. 3ll1 /6 10
wielkos¢ udziatu/rodzaj 1,

wspolnosci)

[Osoba fizyczna (Imie pierwsze ||
nazwisko, imie ojca, imie matkl, MAREK CHUDY, ZBIGNIEW, MARIA, 88112808318
PESEL)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

podstawy

wpisu

2  HuMowaA sPRZEDAZY, 19954-06-06
(tytut aktu, data sporzgdzenia)
DZ. KW.//00003200/94/, 1994-06-27 00:00:00, 1994-08-28 00:00:00, NIE |
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

10 POSTANOWIENIE O STWIERDZENIU NABYCIA SPADKU, 1 NS 548/07, 2007-11-27, SAD
REJONOWY W OLAWIE, OLAWA
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu, siedziba
sgdu,
DZ. KW./WR10/00009951/17/001, 2017-08-16 12:00:00, 2017-10-23-09.33.47.773493, -
NIE, 244-247
(rodzal | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku -
numer karty akt)

Bystrzyca, dz. nr 1129/1, AM-1, obieb: 0002, Bystrzyca, gmina Olawa, powiat olawski
Data: 30.03.2023 r.
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DZIAI’. III - PRAWA, ROSZCZENIA 1 OGRANICZE&;& "~:' e

KOMORNIK SADOWY REWIRU I PRZY SADZIE
REJONOWYM W QLAWIE PROWADZI EGZEKUCIE Z
_NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE I KM 887/06.

Rodzaj Wpiu

PRZYLACZENIE WIERZYCIELA : BANK ZACHODNI

WBK S.A. CENTRUM ZARZADZANIA

PRZETERMINOWANIAMI W SPRAWIE KM 179/09 DO
EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI

Tresc wpisu

Komentarz do migracjl

Wpisy lub czesci wpisdw, ujawnione w
iksiedze wieczystej w toku migracji,

ktére zawieraja tres¢ nie objetg NA WNIOSEK DZKW 7692/06 Z DNIA 26 09 06 R. I
Istruktura ksiegi wieczystej lub projekty JNA JEGO PODSTAWIE WPISANO DNIA 21 11 06 R.
wpisdw przeniesione z dotychczasowej
ksiegi wieczystej

Ostatni numer aktualnegolub ||
wykreslonego wpisu w danym dziale w

dotychczasowej ksledze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU 4
Nr

podstawy

wpisu

3 [IWNIOSEK, 2009-04-08, KOMORNIK K.BOBOWSKI

wskazanie podstawy, data wydania, wystawca)

DZ. KW.//00003154/09/, 2009-04-15 10:30:00, 2009-04-20 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

DZIAI’. IV HIPOTEKA

Numer hipotéki (kosicienia)'

HIPOTEKA UMOWNA ZWYKEA
150000,00 (STO PIECDZIESIAT TYSIECY) Zt.

IRodzaj hipotek! (roszczenia)

Suma {stownie), waluta

Bystrzyca, dz. nr 1129/1, AM-1, obreb: G002, Bystrzyca, gmina Clawa, powiat olawski J
Data: 30.03.2025 r.
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Odsetki (wysokos€)
Wlerzytelnosc i stosunek

prawny (numer wierzytelnosci / KREDYT
wlerzytelnosé)

{ . ) KREDYT NA FINANSOWANIE BIEZACYCH POTRZEB.
Inne '"f°’ma°Je ZWIAZANYCH'Z DZIA}.ALchm“GesPODARczA

Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka Lp

organizacyjna niebedaca osobg 1 " IBANK ZACHODNI S.A. ODDZIAL W OLAWIE
rawng (nazwa} i

Nr
Lp. 2. -— podstawy
flwpisu

Numer hipoteki (roszczenia) I&________ b
Rodzaj hipoteki (roszczenla) _ HIPOTEKA UMOWNA ZWYKEA

prawny (numer wierzytelnoéci /
wierzytelnosé)

[Rodzaj zmiany

i

Lp. HUIAWNIONO ZMAINE WIERZYCIELA
1._||HIPOTECZNEGO

iWlerzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka TRIGON PROFIT XXI NIESTANDARYZOWANY
organizacyjna niebedaca osobg Lp. SEKURYTYZACYINY FUNDUSZ INWESTYCYINY
prawng (nazwa, sledziba, 1. HZAMKNIETY, WARSZAWA, 366128200,

REGON, KRS} 0000290974

Numer hipoteki {roszczenia) @ |

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKEA
55516,29 (PIECDZIESIAT PIEC TYSIECY PIECSET
SZESNASCIE 29/100) ZL

[IWRAZ 2 ODSETKAMI ZA ZWLOKE OBLICZANYCH NA
ZASADACH I W WYSOKOSCI OKRESLONE] W
PRZEPISACH PODATKOWYCH

Suma {stownie), waluta

Inne informacje

(Wierzyciel hipoteczny _
. ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH

Skarb Panistwa (nazwa)

ODDZIAL WE WROCKLAWIU
e
e i lpodstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) = |[10 o =S S =
Rodzaj hipotekl (roszczenia) IO ER A PRV UC OTT A ZV IR
——— 39328,40 (TRZYDZIESCI DZIEWIEC TYSIECY
EOMeTE NS, WelEs TRZYSTA DWADZIESCIA OSIEM 40/100) Z&

Bystrzyca, dz. nr 1129/1, AM-1, obreb: 0002, Bystrzyca, gmina Ofawa, poveiat olawski X
Data: 30.03.2023 r. i
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RAZ Z DE‘.‘SEII{;;MI ZA ZWLOKE OBLICZANYMI NA
ADACH TW WYSOKOSCI OKRESLONE] W

: PRZEPISA\.H PODATKOWYCH OD KWOTY

. ENALEZNOSCI GEOWNE] T2, 34 303,6 ZL OD DNIA

- §22-G3. 2,005 R.: )

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
ODDZIAL WE WROCLAWIU

‘ i Nr
- ‘ | podstawy
Iwpisu
Numer hipoteki (roszczenia) i g2 |

HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKLA

Rodza] hipotekl (roszczenia)
397210,60 (TRZYSTA DZIEWIECDZIESIAT SIEDEM

Suma (stownie), waluta SIECY DWIESCIE DZIESIEC 60/100) Z&

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka || -
. PRETORIUS SPOI'.KA F 4 OGRANICZONA

organizacyjna niebedaca osoba Lp.

prawna, (nazwa, siedziba, oo&%ggﬁgzmmosua, KIELCE, 292887710,

{REGON, KRS)

Ostatni numer aktualnego lub
wykreslonego wpisu w danym dziale w
dotychczasowej ksidee wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O 'WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

4 ZASWIADCZENIE Z BANKU, 2001-02-22
(wskazanie podstawy, data wydania)

DZ. ’kW'//bbddus'i/ou, 2001-03-12 00:00:00, 2001-06-18 00:00:00, NIE =~
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

5 OSWIADCZENIE BANKU, 2002-02-21
(wskazanie podstawy, data wydania

DZ. KW.//00000352/03/, 2003-01-21 14:15:00, 2003-01-22 00:00:00, NIE
(rodzaj | numer dziennika, chwila w, u, chwila wpisu, czy z urzedu)

6  [|[DECYZIA, 2004-06-30, ZUS O/WROCLAW
' {(przedmiot decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu)

DZ. KW. 1100004797/'04/,' 2001-07-19 10:00:00, 2004-09-15 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

7 DECYZJA 470000DE-43/430/H- 1446/0-682]06 2006-04-19
(przedmiot decyzji, data wydania decyzji)

DZ. KW.//00003500/06/, 2006-05-15 10:00:00, 2006-06-07 00:00:00, NIE
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wplsu, ¢zy z urzedu)

8 WYROK, IX GC 339/05, 2005-09-15, SAD OKREGOWY W KRAKOWIE

(rodzaj | przedmiol orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu)

" Bystrzyca, dz. nr 1129/1, AM-1, obreb: 0002, Bystrzyca, gmina Olawa, powiat ofawski
Data: 30.03.2023 r.

21



2014-05- 05 EASYDEBT NIEST ANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY FUNDUSZ

WYCIAG Z KSIAG RACHUNKOWYCH, 2017- -12-06, TRIGON PROFIT XXI

[|lPOSTANOWIENIE O NADANIU KLAUZULT WYKONALNOSCI, IX GCO 242/15, 2017-06-

N LR B Y N PR o 3 (IR R B A A L T B R
“LT RGNIESZRA RISKLIFESKA

i T

- LM

INWESTYCYINY ZAMKNIEFY W WARSZAWIE
(wskazanie podsl;a v,.Syghatura, data wydania, wystawca)

DZ. KW. /WR10100004608114/001 2014-05-16 09:00:00, 2014-05-26-11.08.25.830470,

NIE -
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu

NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY FUNDUSZ INWESTYCYINY ZAMKNIETY W

WARSZAWIE
[{wskazanie podstawy, data wydania, wystawca)

DZ. KW./WR10/00000824/18/001, 2018-01-19 10: 58 00 2018-04-20-15 00 28. 117487

NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

30, SAD OKREGOWY W KRAKOWIE IX WYDZIAL GOSPODARCZY, KRAKOW
(rodzaj i przedmiot orzeczenla, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu, sledziba

lsadu) 7 _
DZ. KW./WR10/00006817/22/001, 2022-05-10 07:21:00, 2022-09-01-13.01.33.988427,

NIE
|[(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wplsu, czy z urzedu)

————

Bystrzyca, dz. nr 1129/1, AM-1, obieb: D002, Bystrzyca, gmina Olawa, powiat ofawski
Data: 30.03.2023 r. 2
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o . “Protokét
moéci gi‘untowej nlezabudowanej dz. nr 1129/, AM-1, obreb 0002, Bystrzyca,
gmlna Olawa powmf olawskl, wojewédztwo dolnoélqskua

DR W dmu 21.03. 2023 T dokonano ogledzm meruchomoécl gruntowej niezabudowanej dz. nr 1129/1, AM: 1, obreb ’

L7 0002, Byshzyea Podézas ogledzin wykonano dokumentacje fotograficzng, sprawdzono stan techniczno-uzytkowy, stoplen‘ e

- . wypesazehigw urzgdzenia infrestrukiury-techniczne;j, stan otoczenia nieruchomosicl i zagospodarowania terenu.. UiE s iy
7 NierlcRompdE tsyfiiowana wpoSredniej czeéci wsi Bystrzyca, w rejonie zabudowy mieszkaniowej Jednorodzmnej. SR

zagrodowej, tefentiw niezagospodarowanych, rolnych i stolami. W odlegtoci ok. 300 m od nieruchomosci w linii prostej o

znajduje sie cmentarz komunalny. W trakcie czynnofci szacunkowych na nieruchomoéci dziatka niezabudowana,

porosnigta czesciowo trawa, teren dziatki czesciowo utwardzony. Podezas wizji lokalnej na dzialce znajdowaly sie

materialy, sprzet, deski, drewno nalezgce do sasiadujgcej z przedmiotows dziatks stolami. Dziatka ma ksztalt regulamy,

zblizony do prostokata, teren dzialki pfaski, nicogrodzony. Nieruchomosé uzbrojona w sieé energetyczna, wodociggows,

kanalizacyjna i Swiatlowodowsq. Dojazd do nieruchomogci bezpogrednia ul. Brzegowg {dz. nr 322/6), o nawierzchni

asfaltowej dwukierunkowa, ofwietlona z chodnikami dla pieszych.

Data sporzadzenia protokolu: 21.03.2023 r.
Protokdt sporzadzila: Agnieszka Biskupska- Rzeczoznawca Majatkowy, uprawnienia nr 7979

Bystizyca, dz. n- 1129/1, AM-1, obreb; 0002, Bystrzyca, gmina Otawa, poviat otavski
Data: 30.03.2023 r.
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STARDSTA OMWSKI

ul. 3 Maja 1. tol. 713&11522_n...

55-200 OLAWA, -/

[rree SRP aw;uww"a :

Wagmdzl’wu dolnodlaskie
L - Powel olawaki

- Jeunostka ewfencyjna 029804_2, Olawa - gmina
" Obigb ewidencyiny 0002, Byslmjcl

EI

UPRCSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono drua: 21-03-2023 08.41 58

Nr jadnostki rgjestrows;: G823

Osoby: 3
Liriat . )
Forma ‘:;: daria Dane osoby fzycane) 2 wsiplucy
16 | Chudy Mazek (Zbigniew. Mene) PESEL 88112808318
wandhelasnohé aﬂm ui Brzegowa 2. 55208 Byenzyca
&5 Chudv Marn Jedvegs (Lucian. Wiadysiawa) PESEL 58041811008
wipblwissnosc adies. ul. Brzegowa 2, 55.205 Byslizyca
16 Chudy Marusz {Zbigniew. ttea) PESEL 81111012658
wapStriesnobe _idres’ ul Brzegowa 2. 55205 Bysirzyca
Dzlalki ewidencyjne: 1
Nurer deigiki Fowerzgomes L2yl kinks Gomwincyiig
R Adres ) e Pow o] N KWV B 1nne doknmienty
Rk vl a01
021504_2 0062 1261 _ 059 Pslyf 007 WRIOOC021136/0
——— Razem pwmchm charsiek ji'mj 0.08 ba
abmme ps«em amw
éznaczmm uzyrk_dm kha
V5 - Lak: twrmie o
Pyly « Pastwntka invale

Bporzadrdla) Renate Batsr

Zmp STHROSTY
Renaiz 2ator
Inspartor
w Wydzinle Grodezii 1 Rartogralil
- Powdtowym Osredku Dokumentaci

# \4\ Beaderzyine | Kartograbiczno}
- : 1052023
3 4 g ¥ PAT ARy SRy rr.-pmnmr.ym Qrie
: Hu DSOLY YOWATAINE F 72T GIBAR AN | pOdINS)
e
Sougtz!

Bystrzyca, dz. nr 1 32’?/7, AM-1, obre;'.;:i)_dz, Bystrzyca, gmina Oiawé; powiat olawski

Pata: 30.03.2023 r.
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Bystrzyca, dz. nr 1129/1, AM-1, obreb: 0002, Bystrzyca, gmina Olawa, powiat ofawski
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Urzad Gminy Otawa

RGETZNAZS G T T lawen, duvia 2023-03-17

WYPIS Z MIESSCOWEGOD PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku: Wnieskodawea:
2023-03-17 Kanceloria Rrecpornawey Mujatkowego

Apnicszka Biskupsku
1, Podstawn prawaa

Uclwala Rady Gminy Olawa Nr XEIV2722017 z dnia 2017-09-26 w sprawie uchwaleaia micjscowego planu
zagospodarowania przeswzennego dla 1erenu poloZonege w obrgbie wai Bystrryea w gminie Olawa - cigéé |
oglosz. w dzienniku Wojewixdews DolnoSiaskiego Nr - 2 dnia 2017-11-03, poz. 4496,

2, Lokallzec]s, przeznaczenic w mpzp

Dz, nr 112971, obrgb BYSTREZYCA

- Drogi publicene zbiorcee JKDZ02"

» Tereny zubudowy noieszkaniowo-yshigows ,MLU2.1™

Dziatka 1129¢] zeajduje sig w strefic:
Zeswg stefy "E” ovhrony ekepozycji

Obiekty § ahszary wpisane do rejestru zalyyikow

Granics strefy "K” ochrony keajobroen kulaponego

Granica strefy "O'W" octirony reliktéw sreheologicznych

Grunica obszar specinioe ovheony sisdlisk “Gmdy Odreadskic® {Naturs 2000)

Granica projektowaneno "Nadodrzasskicgo Clawsko- Wrockwskicgo Parku Krajobrazowegoe”

Granica srefy "B" ochrony konserwatosskicj obszar historyeznego ukbadu ruralistyeenego - wisty w wykazie
zabyticdw nigruchomych wraz z zabudows

A. Charakeer zabudowy {wypis 2 plism)
Dla ,KDZO 2"
§32. 1. Wyznaczn sig tereny oznaczene n2 rysunku planu symbolami:
[ KDGO] o pracunaczenivo prdstavaswym - drogi publiczne phiwae;
2} KDZ0.1 - KDZ0.4 o pravemeezeniv pedsiowowym - drogi publiczne zbioere;
3) KDLALL - KDLO.B o prseeznaczeniv podsiawoveym - drogi publicam: lokalneg
4 KDDO.1- KEDO.37 o pracemicseniu podstawowym —~ drog publiczne dajusdowe,
2. Szervkoié drég zgodnic 2 wyenacsonyemi na rysunku pleny liniaei rovgranicanjaeymi ustalonymi o parmetrzo
w dotychezasowe] seerokafei pass dropoweyo, z uwaglednieniem niczbednych poszerzen w strefach skzyshowed,
zgoinie z¢ stamem whasnodel iflub:
w do B3 m dla teresu srmaczorcpe synibolom KDGO |,
b) do 33 m B tereniw oumaczomych symbotand KDZ0,1- KDZ4,
e)do 37 m dia tetendw oznaczonyeh symbolami KDLO.L - KDLD.S,
4} dhiy 30 m dla tereniw wisaczonych symbolumi KDBO. 1« KDDOD,37.

Dia ,MUZI™

§ 16. 1. Wympen sig wreny zabudowy micsrhaniowe — uslugowe],sznoczone b rysumku planw symbolemi:
MUB.I-MUDLS, MULL, MUZ.J-MUZ.27, MU2.1, MUA2, MUS.1, MUS.L, MU L, dlo ktdrych obowigzuia
masigpijgee ustalenia:

Doksmen! w3 gancrimsmtd # aerm o plawe £-xopa nrL i AjrtrgCep s w Lshastyy Hiry fioo-Syssem sp 2o :
s SOI0) 17 11 9948 pHaas, Alehaiinls Sasvmliyeaks k). WHIFEE RIL T

s —— =

Bystrzyca, dz. m 112971, AM-1, obreb: 0002, Bystrzyca, gmina Ofawa, powiat olawski i
Data: 30.03.2023 r. 34
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1) zabudowa mieszkaniowa jedooradzinn;
2y zatmdowa miesrekanionn wiclorodzingo, dla ierendw oznaczonyeh symbalsmi MUG. -MUGS, MU3S,
Mb‘z 1-MU2.27, MUL1, MUS.2, M4, I MUS.E, MU E, b ktéred ohowigzaje opraniczenie ilosci :nn:szkan
do 4 w pajodyncayis Budymk;
i) abudowa zagrodows;
4) #abudows ustupowa 2 wylgezenivm sizcji paliw,
3. Przeznaczemte urwpelnigjgce:
1) ushugi mewarzyszee podstawowemu przeznaczeniu, w lokatach wydziclonych w budyokach mieszkalnyth
lub w odrgbnych budynkach uslugowych:
2) mzgdzenia towaraysagee,
4. W ramath preesnaceenia podstawowego | uzupchusjacego dopuszeza sig lnkalizacio, medemizacjg 1 rozbudowe
sespoldw paraly, & takze budows parady podsiemnyeh | whudewanych,
5. Peramerry | wskanili ksztalowvanio nowe projekiowanc) zabisdowy otaz zagospodarowanin terenn, w vt finig
zabidowy, pabaryty obicktiw | wikafniki intensywnodci zabudowy:
1y maksymalne wysokesé kalenicy Jub najwyiszepo punkiu ebickiw:
o) iz budynkdw znajdiegcyeh sig w ohsrarae sirefy B ochrony konserwatorskivg, na terenach
vzsaczonyeh symbolami: MUL1, MU, [-MU2.27, MU4.1, MUS. | ohowigzuja usealenia wamikejgee z §
1ust. 3,
b ilka buchmkow znajduigeyeh sic w obszarze strafy K™ ochrony krajobrazu kulurowepn, n tenmach
neznaczonych symbotemi: MU3. 1. MU3.2, MUG.1 obowiszujy estalesia wynikajace 2 § ) Lust. d,
e} dia budynkéw znajdujneych sic w wykazie zabytkéw obowigzufy ustalenia wyniknigee 2 § 18 ust. 11,
& 10,00 m dla zabudowy o przcznaczenin podsiawowym na pozostatyrh serenach, w tym aznacronych
symbolami: MLUO.1-MUBS,
) 7,00 m dia zzbudpwy pospodarcre) | garudowe:
2} ksetahiowanie polaci dachowyeh;
at dis budynkdw znajdujgoych sis w obszarze strefy ,.B" echrony konserwasorskiej abowigauiy, ra
teremach expaczonych symbolami MULL, MUZ1-MLI2.27, MU4.1, MUS. 1 obowigzuja nsialenia
wynikajace 2 £ 11 uar. 3,
15} dln budynkbw zoajduiicych siy w obszirze sirefy K" ochrony krajobraza kulturowese, a2 terenach
aznaezonych symbolamiz MUR. 0, MU3L MU, obowiqzulg ustalenia wynikajgee 2 § 17 ust, 4,
e} by baudynkéw anajdujaeych sig w wykazic zabytkiw obowigmin nsialeria wynileajoce 2 & 19 ust, 10,
i dichy o kaviv nachylonia 36° do 45¢ w ukludzic symetrycanym, w formie dwuspadowe;
i wiclnspadowej keleaicowe) ograniczonei do praekeve lukarm j nacadtkow, ktdre w stosunky do
powierzchni caloge dache e mogg prackroczyé 30%, na pozostalych terenach, w tym oznaczonych
symbalami; MUG.1- MLHD.S;
3 minimalny wikazeik powicrechni biologiczniv exynncj:
3} A0% dla erendiny ovnaczonych symbolami: MUY, L, MUS.D,
b} 3036 dla pozostadyeh terentiw;
4) miensywnos zabudowy:
a3 B0 - 0,25 dia lcreadw nznaczonych symbolami: MU 1, MUS. L,
B 000 - 100 dla pozostalych terendn;
5) muksymalny welagnik powiersehni zabudowy:
#) 20% i terendw ozancronyeh symbolami: MU4.S, MUS.1,
b % dia porostalych terendw;
8) mieprzekmaczalna secrokedd elewacy fiontowej budyakn 30 m, v znstrzezenicm e budynki moga sig Igezyt
2t sobg Scianam seczyrowynd tworzge plerseje zabadowy @ nicjednoredne] linii zubudaowy;
) wyrnaezn sig nieprzekaciaine linie 2abudowy sgodnic # rysunkicm plone w odleglofed od linii
rozgramezaies) drogi wynikajgcej = npsunku pexy ficeeniu ofleglobel w osiach limi, w odleglodci nie
mnicjszej iz 10 m od krawgdzi jezdni glokalizowime) nw lerenic oznaczonym symbolem KDG.
6. Szezepalne warnunki zagospodarew:nia terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakoz, zabudowy;
nit terenie oZnaezonym symhelem ML, | ogranicza sig weroszenie nowych hudynkéw na tereme zabythowej
pocziy, sytuswanie ich jest modlive jmlyme zgadnie 7 wykersysaniem lokalizacdi nicisiniejgeveh historyzanyeh
olickiow, o charmkier nowej zabudowy winien newizywaé do irndycyjnei zabudowy w zakresie skadi, bryty,

B Aucsiemh S gt wa s St iin: o comapa o ok ezt g m Iochnodoss fir GeuSyanmop 2om N
Alnia 2023 A3-17 1 Ln 4R rser Alkuende RhepwToutiadad S01EY SHPRE &

Bystrzyca, dz. nr 112“/1 A.V-I obreb 0002, Bystrzyca, gmma Olawa, pow;at olawski
Data; 30.03.2023 r. 35




:_.;..“ 3 WAL L shRLS U FLJOYET L0 Y LAyl WL
e )
N7 Acnizszia eiskurska

P T e — S o s T = e e 5 e S AR R L e e ramm
e e b e e e S S zm— M AN 32 S 5 B S R S g

anykulitji clewaci, uzytych materiabdw i formy architekwnieznsj.

4. Inne warnoki | zasady wynikajyce z planu oraz odr¢bnych preyplsdw
Rozdztal J.
Pragplsy ugdine
§ 1. 1. Uchwala sig migjscowy plan sagospodarowsnia praestrzenncgo dix terenu poloéanegs w abrobie wei
Bystezyca w gminie Olawa - cué 1, awany dalej planem, w granicack okredlotyeh na rysunku plama.
2. Zalgeznikeani do uchwaly sg:
1} zadgeamiki:
a)or 1a - rysunek micjscowego planu zagospudarowanic precstrzennego dla terentw zainwesiowanych
w skali 1: 2000,
b ar 1b - rysunck micjscowego planu zagospodarewania przestraennign dla terendw rolnyeh § lesnyeh
w skali 12 5000,
2) watgeznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uway slodonych do projekio plan:
3) zalyeznik nr 3 - okreficnic sposobu realizacji zapisanych w planie inwestyeji z zakresu infrastrukiury
techniczngj oruz zosad ich finansowania.
3. Zalgezniki or 2§ ar 3, 0 kiérych mows w ust. 2 pie stanawig ustaten planu.
§ 2. W granicach obszine objgtero planem nie oknesls sig:
Fy wymapan dotycimeveh ksetahowania przestezend publicimyeh, w rozamieniv a1, 2 pht & ustawy,
wymagaigeych ich ukeztaliowania;
2} ubickrdw ochrony dibr kultury wspélczesnej;
3} obsméw oswwania sic mas ziemmych, krajebrazow priorytetowych akreflonyeh w mulycie krajobrizowym
aray w plunach gagospodarowania przesiczennego wajewodziwa,
§ 3. 1. Nuswpujgee oznaczenia s rysunku plan sy obowizzujyeymi wisleniami plany:
1} granica obszar chjgtepo planem;
2) linie sozgmaniczaigee:
" 2) obowigzufges,
b) ariemacyjne:
3) ounuiczenin tereny zawicrajyee:
) symbol pkreilajgey preeznnczenie terens,
b} numer lub oumery werenu wyrdinisjsce po sposedd innych lerentw;
4) mieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obowigzujgca Jinia zabydowy;
G} geanica xtrely . A™ Scislej ochrony konserwatorskivj, obszar histarycznepe uklndy rurslistycznego - ujety
w wykazic zabytkiw nieruchomych winz 2 zabudows;
7) granica strefy  B” ochrony konserwatorskic), obszar historycenego uklady rualistycancge - wigty
w wykazie 2ubyikdw nicruchomych wraz z zmbudows;
8) granica strefy W friste] ochrony archeolopicznej;
9} granica strely OW™ uchrony mbytkdw archeologicznych;
b)) granicn strefy K" ochrony krajobrazu kulturowego;
1) snsigy strefy B ochrony ekspozycji;
12) zabyiki wpisane do wykazu zabythdw;
13} abszary zieleni historyeme] wpisane do wykeazu zabytkéw;
14) historyczae wreadeenin techniczne wpisane do wykoz zabyikiw:
15) stanowiska andheulogivene wpisanc do wyknza zabytkéw,
16) zabvikowe sepalery, aleje;
17} zabylkowe nowierzchnie brukows,
L Poroxiate oxnaczenia prafiese na rysunku plany majq charakeer informueviny,
§ 4. Nckroé w dalszef ezgici wehwaty stostje sig okreglenta:
1} dach symetrycany ~ nalezy przez (o rozumied dach o jednokawym kicic nachylenia polaci otaz zachowane;
symetni ich nklada:
2] przezuaczenic podstawows lereny - naleky przez o ruzumied prczraczeniv. Kidre w tamach reabivoii
planu winno siaé sig dosmimsjsrn firmng wykorzystini turenus w ramach precanaczenia pedstawinvegy
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miesze.y sig lemealy zogospodarowania lwwarzysqecgn waninhujacs prawidicws realizacjy fnkej:
podstawowej; =N ' '
3) przecsaczenic wrupeiniajgee - nale2y preez to fozumicd pracamcenie KWBRYSEGeS [IZEZNACZONTY :
podstawowemu, kidra nic zmienia geaeralnego chirakivr uiythowania teren; s to ustalonia, kiore okvuslaji
inne niz pedaawowe przeznaczenic, sposohy sagospodamwania lub sposoby witkavania, 7 rasteressnicn, ik
ich realizacin moke nastapi€ jedynic po potwierdzeniu w projekcie zagospodarowania cabej dzistki, mozliwosci
reafizacjs preexmaceeniz podsiawowego, zgodnle zo srozepdlowymi ustaleniami okreflonymi w planic dia
peszezceiinych przeznaczef;
3} wrzgdacnia wwarsyszaec- malezy preez 1o rozumeed abickly | uezgdzenls sesimicane;
) usdugi towarzyszace- nalezy prrez 1o sozumiet usfugi, ktorych ucigzlivesed nie wplhywajy negatywnie ta
przeznaceenic podstawaewe oraz nic wywoluja kenfliéw sasiedzkich, w tym terendw i obickséw stuzgcych
degalainosci = zakresu:
a) handln desalicenegs o powicrzehni sprzedmdowe] 2godnic 7 przepisami odrebrymi,
hy pastronomis,
¢) ochrony zdrowia, adnawy bintogicne,
) deintalnoset biurowel, administracji i zarendzania,
cyuhezpicczefi | finansdw,
t) puczty § 1elekomumikecii.
£) eiwialy i nauki,
b opieki spolecne),
i) kuleary, xevuki § pozrywki,
J)sporty § rekeeaghi,
kY eomystyki § hotelarsiwa,
1} projclitorania § prcy twirces).
i} drobnych usheg cremiedimicaych tkich, jak: usbugi fryzjenekic, kosmetyezne, pealnicze oraz drobne
usingi napraweze speaeta codzienncgo uiviko;
61 Finig rozgraniczajgee:
a) obowigzujgee - naledy prees to rozomiee obowigujgce linie rvegraniczajive toreny o riEnym
preeenaczenia rédnych zasadach zogaspolasowiania, ktdryeh prechicg akmeslony no rysunku plang pa
churakicr wiatacy,
b} erfentacyine - linia rozgraniczajaca tereny © rddnyeh funkejach lub zasadach zagnspodarowania,
ktory¢h preebiep pamaczany mu zalycmiky graficenym mode podlepat modyfikeciom wedhig
nustepujacyeh Zusad w 2nkresie pracmmiecia de
- 15 m w sgsiedaiwic icrondw wod plyngcych Srodlgdowych onax waléw preeciwpawodziowych, pod
warunklem nie zawgzania tych ferendiw pontiej wartose] ustalonyeh zgodnic z ewidencia gruntow,
- 10 m w sysieditwie terendw dridg publicanych, drig wewngtrimych, ciagdw pieszo-jeadmych; pod
wanunkiem nie zovgianin 1ych ferendw poniie warioei ustalenyeh gnoduie » ewidencin srantow lub
usedoryeh plancm;
71 siepragkracaulng linia zabudowy - nalety przes vo rozumbed finte, kioen wyznacaa obszar praczascaony pod
realivanjy zabudowy kubaturowc, linig 1y mogy preckraczad balkony & wykusze graz zadaszef) nad wejseiami
do hudynk iy wysinjgeych do 1.5 m preed linig aabudowy, 2 takie gzymuy, okapy § schady terenowe,
pechylnie, clementy sdwadnieonis, 2dobienin elewasii;
8) abowiguuzea linia vebudowy ~ nalezy przez to rozumict linkg, wadiuz kiorej wymagane jest usytuowanie
ko najninie] 6174 diugoei elewacjt nadziemnych kondyenocji budynku gléwnego o precznaczeniu
podstawowym; dia terendw znajdujgeych sig poua stref ujghy w ewidenini wojowodzkic) zabytkéw, dopaszcza
sig mozliwosé pizeksoczonia limsi 2abudowy do 1,5 m poza cbrys Sciany elewngji budyaky, poprzez clementy
jege architektondeanego ukszidiewonia: okapbw, gaymsw, xchoddw, klatek schodowych, pochwini, ryzalitow
wejiciowych i wjazdowych, gankow, atchirekwnicemyeh elememiw akeentujacych wejkcin ub wjazdy oraz
clementtow charakiensstycznych dla istviejgesj sabudowy:
9) powierzchnia zabudowy ~ nalezy praez 10 rozumicé paramctr okrestany jako % maksymalnyg, bedacy
ilprazemn sy povderzchni zabudowy, liczoncj na paziomie pasteru w zewngtrznyn obrysic murdw
worysikich budynkow polozonych w granicach dzialki batctowlimej lub zespoly dzistek objgtych inwestycja, do
Jognfich powierzchna ficzongj s granicach linij rozgraniczajgeych duny teren, przemnoZony preez 100%:
10} wysokoit kalenicy lub najwyisecpe punkiv ebicktu- naledy preez to rozumict parmmel piotow e
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gabaryt chickty budowlancgo, sietzouy od frednicg pozipmu terens przy obickeie w linii clewacji
frontowej do peziomu kalenicy lub najwydssege puski obickiv

Raozdzisl 2,
- Cgiing zasady 2ugesyydarowsnin ferenu
§ 5. 1. Przediotem ustalen planu 53 ereny wydziclone linisyni rezgraniczajaeymi o preeznsczeniv podstawowym
0ZNACZ0NE Nasigpujaoymi symbalsmi:
I} MU — fereny znbudowy micszknpiowe - uslugow;
2) MN - rereny zabudewy miesekoniowej jednerodzinmcg;
) UQ — tercuy uslug oSwiaky;
4) US - tereny ushug sportu i nekreucii;
53U = ereny wshug:
6) PU — tereny produkc)i 1 nslug:
7} PG - obszary i tereny phraiczo;
B) RUP - tereny ushug i produkeji rolniczej
9} RM — tereny zabudewy zagrodowej;
10} R ~ tereny ralnicze;
11} Z¥F - tercnty zicleni urzqdzoncj - parki;
12} £C - temeny comentarzy;
13) Z - tereny zieleni nivuregdzonsj;
14} 21 - tereny basdw;
13) RLU - teren obslugt produkeji w guspodamstwach lednveh;
I6) WS - 1ereny wid powierzchniowych drjdlgdowyeh;
17} WP ~ tereny walbw przeciwpowadeiowych;
X} KDG - ereny dedg publicanyeh glownych;
19) KDZ = tereny dedg publiczayeh sbiorceych;
20) KDL —~ tereny dedg publicznyeh lokalnych;
21) KDD - tepeny dedg publicznych dojoxduwych;
22) KDWY ~ tereny didg wewngteznych;
23) KDPJ- tereny cigpdw picszo-jeadnych;
) KK - tereny kolei;
25) W - tereny infrastruktury techniczne] ~ wadocisgi;
26} E - tereny infrasirukilvry techniczne) — clekiro encrgetvka.
2. Powyésze oxnpczenia poszezegdinych terendw mogy zawieraé numer Jub nomery terenu wyréiniajqey go
spofrdd innych terendw okreslony w ustalenizch Rozdzialu 3- szczepdlowe zosady zagospodarowanta 1evends.
3. Okreilone przeznacsenie werenéw wikazije podstawowy, ustalony spesob ich wiytkowania, Dopuszcza sig
wprewadeenis preeznscreh vzupclniajzeych zgodnie 2 przepisami szczegblowymi wehwaly dla przezneczenia
uzupetnisjseepe, ez zmivny genemincgo charakter zagospodaruwania nray warunkdw srodowiska
przyTodniczego I kuliurowsgo.
§ 6. 1. Ustala sig 2asady ovhrony i ksxtattowanin ladu przvstrzenscgo w tym krajobrazu or rassdly usytuowsnia
i ksziabownnia zabudowy: )
1} dopusacz sig din werendw wyznaczonych plancn pod warunkicm nickolidowaniu 2 historycznym
krajobrazem kulturowym:
g) wrzymanie isinicjges] zabudowy 1 przcenacsonia tereny, zachbwanse w obeenej formie architcktoniczno
= praestrzvane ohickiow istnicjgeyeh, niespetniajacych parumeiriw | wskainikow oksestonych w pianic,
a takze preckruczajycych linic zabudowy, przy cayrm w preypadku ich przebudowy fub rozbudows,
wykiirvzn siq dzialania powodujjce 2wigkszenie parametra, kidry w stanic istnigiacym jest przekrcceany,
b zachowanic isnigycs) zebudowy ustugowej i drobej prodiskeji na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodainnei 2 medliwnfela joj przebudowy roehudowy § nadbudowy,
&) adaptacjy, rozbudows | prechudows istnicigeych obickow,
d) budynki z dachami putpiaowimi lub plaskimi dia budynkdw guspodarczyeh Tokalizawanych w plcbs
dialki i pa zapleczu dzialki, w odleglatei co najmniej 10 m od okreflone) na rysunleu plamy Tink
zathudowy od strony drogi,
o) lokabizacit zabudowy w odleglosci 1,5 1 od grunicy z sqvicdniq dzialka bidowlung lub bezpetrednio

- sermtiu oluwa ot fuks g w lechmogunfiroap Ciu-Kysiem o 7 e )
bk THZD -1 ) k. 140 be prcee. Alchaacula Shaepdizwshn 1ch 501307328 stz §

_‘"-n"“'--éystrz;gé;"355‘37'5)1‘39/1, Am:dégreb: 0002, Bystrzyr:a,-gqf-;iﬁa Ofa;v;;%t_diawskf
Data: 30.03.2023 r.



LT A LR R SRS L IEE o
[
,

Ly
-~»,.§_=£3:/ AGNIESYRA PISKLUPSKA
bl L

T e e L e R . i A L T . i 0 I o 1% e T T S —— e,

proy-igj araitiey, o e atE s 2n v uistabunych planesy lindi sabudowy oraz nie stod w sprocczneiei
¢ pravpaxa wirgbnymi, pweszoregdinosct dotyezgcymi ochnony pmwcimiarowcj.
i konamikacje jako przezasczenic weupetninjyce gla wsrystkich lerendw, zwigzang z dojuzluni,
parkowanienn § guebowanicm, cealizaciy cigudw piesiyeh | rowerowyeh wykorzystywanych joko dropi
pcszo- Jezdne o charaktenesdiivai-webmitrne do obslugi nicnachomoesed prayleglyel do sich, obickiow
frastmktury drogowel.
g) wymaczenic dodptkowych ciagdw pieszo-jezdnyeh o charakierze drogi wewngiszncj na terepach
ohigtych plancen, jezeli bedzie 1o niczhydne dla stworrenia warunkéw dojazdu wynikajgcych z pezopisow
edegbaych, w tym prreciwpodnrowych, o parametrach uscalonveh w §14 et | pla, 3,
k) obickty. nezqdzenia i sieci infeaswruktury technicaned o chorakierze dystrybucyinym z zechowaniem
wympgdw preepiséw odrgbnych,
i) wydziclenic driatck pod ureadzenin awingane v infrasiruktiorg icehniczng pod wanmkiem zapewnienia
o nich dajuedy # drogi puhliczacy,
i) gielen, uezgdrenia sportowo - rekroncyjne, obickty malej archriekiury, wody powissahniowe
frodigdowe,
k) realizacje w pasach drogowych nenz pomigdzy linineni rorgroniczaigeymi drog a linig zabudowy:
- pojemnikow na odpady % mogliweiciy ich scercgacii,
- sieel i obisktow pwizzonyeh 2 infrasrukeerg echniczng,
- urrgdaes awigranyeh 2 obstugy komunikacii - zotok, parkingdw, zicleni, elememdw malej
architekeury,
~ ahickiéw konmuntkachi piesae) | owermwvej,
- dojiE i dojnzdéw do budynkdw,
- zieleni;
1) vrzgdzenia i vbickty zwiazane z obshugy komumikachi majg spelniné nastepujzes warunki:
- maksymalna wysokodé elewacji nie mafe preckroczyé 3,3 m,
- maksymalia powicrzchnia zabudewy wint przysiankowwyeh, kioskdw omz innych obickiiw
i urzgdzef komunikacii publiczne nie mode przekroceys 15 m?;
2) zakazufe sig:
a) srosovvemia ko materislénw wykoncreniowych plastikowych listow clewacyjnyeh typu “siding®,
b) seosawaniz jake materialiow wykonczeniowych blachy faliste] | wapezowsj w stee fach othrony
konservatorskisg A", ,B", K", 2 wyigtkiem obiekwiw produkeyinych i lub ustupewych wikonanyeh
zgodnie 2 wytvermymi kenserwatorskimi,
1. Nakaenpe sig wykonnnic badnf geotechnicznych posadowienin oblekiow sa tevenach o snednim mchyleniu
powyij 20%.
3. Wyzneeza sig nieprrshraceaine i obowigzujace linic zabudowy zgodaie z cysunkiem planu ez ustalieniami
zawartymi w ustaleninch szezegdiowych uehwaly; parametr linid zabudowy zostat okreflony na 2alyemiku
gralieznym sianowige cdlepladt pomigdey finkg zubadowy o linig rozganic zajyey,
4, Okreslone w mozdziale 3 zasady | parameiry kszioltownia geometrii dochu strumego dotyezy brvly gliwne)
bdyakn § ghivwneg poteci dochu, nic ehgmujy one zasad ksoahowanin zadeszer: gonkw, stref wejSciowyeh omz
lukam. naswictlh 1 innych drobnych zadeczedt 2winzanych ¢ elementami rogionalnej iadyedi acchitekioniczneg, Dla
duchin: wiglospadowych nalozy przewidizied kalenice gléwna, kiirgj diugoit powinna wynosié co najemne] $0%
Hugosci elewuc)i budyiskuy.
5. Graniee 1erindo zambknietych oznsczone na rysunku plame.
#, Ogranicza siv lokalizeciy nowej zabudowy ubamrows) w obszrze petnizeym funkeje poldens ,Lipki « Oawa™
wgednie 2 pracpisami odrgbnynii,
& 7. Ustale sig wymagania wynikajgee z potrzeb ksztaltowania pravstezeni pebdicenych:
1} ma whszerae objgtym plancm precatrzenie publiczne stanowiq iereny detg publicznych, ziclent parkowes nie
beedice), w dniu wejicia w dycie plany, lerenamt prywitaymi ooz wereny dustgpne dla ogdiu spofeczefistwa;
2) vakaz zapewnienia dostepaciel przestreni prblicznych dla usdb z rézneeo typy miepelnosprawnoicia
§ B. Ustala si¢ saeoegitows zasndy § warunki scalania | podziale niccuchomasci na dzealki ;
1) minimalna powicrzehnia wydzielonych dziatek winosi 600 we;
%) dopuszezenie widzielanda deinlek mniejszych, ni2 ahreslone w pkt, 2:
o) dla dzinlek wydztelunyeh puod infrsirukivre sechnic zng oraz drogd, jednak nie molejseyrh ais 5 me,
b} w przypadke gdy wydzivlesic nicruchomedei ma ns cely poprawy watunkéw mgospodarewonia terenu
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.- . dristek praylegivch, poprzez preyliczenic deiatek samadziclaie nic dajgoych sie w tacjonalny spasésb
. magospodsrowat zgodnie z ustaleniami planu, jednak nie mniejszyeh niz 10 m?;
3 kay polodenia granic dxiabek w stosunku do pasa drogowepo preyjimuje sty od 60° da 120";
#) szeroko$e fromtu wydzielanyeh dusinlek s powinna byé mnicjsza niz 20,0 m - 2 wybjczeniem dagatck
- - zwigggnych 2 realizacia 2abuilowy seercpowe], komunikacii i infrastrukiury techiniczncy, ktérych szerokosé nic
moie byé maiejsza nid 6.0 m.
§ 9. Ustala sig stawke proceniows w wysakosci 30% dis lerendw objetych planemn stuzges naliczaniu aplaty,
o kibrej mowa w art, 35 usl, 4 pstawy o zagospodarowaniv przestrzennyin,
§ 10, L. Ustala sig nastopujgce zasady ocheany Sroduwiska, preyrody § krajobrazy :
1% zakazuje sip lokalizacyi precdsigwzigt zaticzonyeh do zrwsze znaceqeo oddzialuizeych na érodowisko,
o ktdrych mowa w przepisach odrgbnych, za wyjqikiem obicktéw zwigzanych z lokalizacjs komunikacji,
infrastruktury techniczacj, imwestycji colu publiczncyo, obslugi jej, oraz 1crendw omacsonych symbolami UO,
P/, FG, US;
2) zakazuje sig odprowadzania Scicldw nicoczyszezonych do wid gramowyeh, powisrsehniowych jak
rdwnied do grumu orez naledy odpowiednio zabezpieceyt drodowisko grumtowo-wodne przed infiftraciy
ranicezyszezefy
3} dopuszeza sig wykonysunée wid deszezowych zgodnic 2 pracpisami odrgbmymi;
4 nakazuje sig zachowanie i roxatowg liniowych vlementéw zieleni veysokiel, tworzqeyrh pasmo zieleni
izolacyjngj dia drdg, o ile nie kelidwie 10 2 bepieczensiwem ruchu pojosdow:
Iy uirzynianie na terenach vicleni uraydzoneg, ziclni istnicice], wprowadzenie zieleni snednio wysokiej oy
wysokiej, przy tym dobdr gatenkowy musi gwarnntowad dlugotrwale jej utezymanic,
2. Ustala sig nastepujgce zasady dle ochrony przed halasem, dopuszczajge poriomy halasy dis poszezegélnych
terendw o nhnyeh zatedach zmgospodarowania, w tym:
1Y v rereniach vznaczonyeh na rysunku placu symbolem MN - jak dln rerenow zabudewy mieszkaniowe]
Jednorodzinne] okroflonej w przepisach pdrgbmyeh;
2) oa terenach oznaczonych na rysunky plane symbolem MU — jak dia terenbw mteszkanivwo - ushupowyeh
okredlenyeh w preepisach odrebmych;
3) na rerenach oxpaczonych na rysunka planu symbolami 1O, US - jak dia terendw aabudowy swigzanej ze
stolym lub ezasowym pobyiem dziecel i mlodziezy okreilonych w praepisach odrgbnyeh;
4) na terenach: ricleni parkowsj, oznaczonych na rysunka plany symbolem ZIP jak dis terendw rekteacyjtto -
wypaczynkowyeh, okreflonych w przepisach odrgbmych:
33 dix chiekiow realizowanyeh oeaz modemizewanyeh, mogacych zwiskszat zagrozenic hatosem, nakaruje sig
wyposazenie ich w urzgdzenia ¢ podwyiszongj izolacyjnose skustycznej ogroniczajycej emisj hafasy.
3. Lokalizacja nowe) zabudowy wadluk drdg, oznaczonych symbolami KDG, KDZ, KDL, KD, powinna
uwzglednial zachowanic norm dopuszezalnego natezenia hatasu,
4. Nakaruje sie ograniezenie zasigyu ucigiliwodei dla dradowiska prowadzone] dzislaliodci gospodarczej, do
obazaris do kebrego inwestor posiada tyiul prawny, & 2nagdajyee sig w jego obszarze pomicszezenin przezmaczone
na pobyl ludzi, winny byé wyposazone w techuiczie Srodki achrony praed tymi ucigiliwedcianst; zasieg ten nic
made praekraczat weanofcl dopuszezainych na granicy wlasnofci terenu lub wyznaczonyeh decyziami
administracyjnymi stref opraniczonego udytkpwanis,
5. Dia terenbw 2 pracamaczenien pod zabudowy, 3 znajdujaeym sig w sysicdztwie basu, miezy ksztahowaé linig
zubudowy z zastosuwanicm praepistw odrebnyveh.
6. Przy zagospodarowanin poszezegdlnych terendw, chjgtych ustalenismi planu, malezy przyjad zasads, se
tsniejgre yraydzenia melloracyjne muszq zostad beswveglydnic Zachowane 1 zoberpieczone, w sposih
umpiHivigiacy speluienic prrez nie zadu 2udqranych ¥ odwodnicnicen terendvw, Depuszeza wig zanirowanic
sowdw mliorucyjuych i cickow kolidujucych 2 planowanym zagospodarownizn, ny wanmkach ekreslonych
w przepisach odrgbeych,
7. Dia sercly ochrony dia zabudowan migszkalnyeh, mkludéw spodywezveh obowigzvie zakres vehrony, jtk
w prespisach odrgbmych.
8, Porzgdhowanie gospodarks cieplngj, w ramach budowy nowyeh systemdw grsewezych orm pras
modernizacyjnych, poprzez preferowanie paliw i sysiemdw ekologicznych.
9. W praypadku lokalizacii na w obazirach  Natura 2000" dzistalnosei zakwalifikowanych, jako mopscych
pogorszyé ston drodewiska pryrodniczege, wymagane jest sporzadzanie rapuri oddziobywania przedsigwziecia na
Sradowisko din inweslycii nddziatuigeych na fredowiske, Tokatizowanyeh na tercnic projeklowanego ohszar
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T ittaera 200 {Obszarme Specjaloey Ochreny . Crady Odreatskiec™ PLB 020002; ohszary mujacego maceenie dla
+ Wypdlnoty . Grady w Dolinie Odry” PLU020017). Peresl podigciven inwestyeli naloy dokunné aceny wiliwn-

prredsigwrivein an gatunki rodli i swieret oraz siedliska preyrodnieze.
§ 10, 1. Uistada sig 2asady ochrony dricdeictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobraztw kubturowych,

-2 Dia strofy ;A" deiste] ochrony konserwmorskiel lozsame] z obszarcm historyemepo ukladu nuralistyczrego -

wigtym w wykazic zabytkdw nieruchomych wraz 2 zabudowsy, vznarzencs na rysunku plany | dotyezgoym
zabytkowego zespolu sakralnego wraz 2 cmeniarzem preykofvicinym (kodcidl par. p. w. MB Aniclskivj wpisany do
nejestra zubytkéw dee, AZS28111586 2 dn. 2Z. 03. 1966) pbowigzuje
13 makaz prowadyens dziglah odtworzeniowych 1 cewaloryzacyjnych:
2 zakaz wprowadzania nowej zabudowy;
3) utrzymanie dotyehrznroweyw xapospidarowanin seremn, rewalorvzachi | konservagi budynky koseiola,
elementdw historyeznege ukbadu, ogrodzenia, bramy, obicktow sztuki sepulicrolaej, zieleni;
4) matvdy prowadzaé wszetkie somierzenin i dziataniy Inwestyeyjne planowane sa terenie zespolu § prey jego
posaczegdlnych elementach oraz prey § w budynku keéciola zpedaie 2 proepisami szeregbinymi dotyczacymi
uchrony zebyikdw:;
51 obewigzuje zakaz wprowadzania podziatéw hisiorycznego zalofenia.
3. Dy steefy B" echrony komserwatoeskic] tossamaj 2 obszeran historvezaego ulkdade rumlistycznego- ujgtym
w wykazie zabytkdw aicruchomych wraz z mbudows, cznaczond na rrsunku plane ohowigmje.
1) pierwszedsivo wizetkim dzislaniom ediwerzeniowys | rewalaryzacyjnym: naledy preferowad te
mweslyeie, ktdre sianowig mzssearenie b waupehnienie sud istmicjgcych form zoinwestowonia terenu;
2) zachowonie histaryesnego ukladu pracytzennego w tvm: rozplanowania drdg, ulic, placow, przebisg Lingi
2abudowy, kotnpodycji ukladu prrestrrennego, wagtrz zbudowy, komporycji bistoryeznej zieleni; o
possevepbloych slementdw lego wkindu w tynm historyeznyeh nowierschied ulic, placiw i chodnikéw, jok
réwnitz zobytkowych nawierzchmi brukewanych, historycznyeh obickidw wehnicznyeh, zabudowy i zieleni:
3} ksziattowanie historyeoncj linii zabudowy zgodnic z historycznym zegospodarowanicm, szezegélnie na
terenach dawnyceh zaprid;
4} zachowaniz clementéiv ukindu preestrzennego: poszezegdine obiekty o wartoicinch zabytkowyeh natesy
modkdad resunroe | modermizacyi technicime]j z dostosowaniem obecnej Tub projcktowane} Funkeji do wartoici
ehickie, » funkeje ueigthwe | degraduiace wycliminowad;
§) wrzymanie zapradowego charaktern zabudawy wsl; lokalizacja newej wabmdmyy w obrgbic historveenyeh
zagrixd preferawany jest w micjscach nieismicjacych ju2 bidynkdw historyeanyveh;
6} uporzgdkowanic wigtrz zabudowy vabytkowych zespolin: budowlanych; puste place powsisle po obiekiach
historycunych powinny aryskaé zngospoderowanic odiworzeniowe bad? jako zielvhce wewngine zabudovy,
wg. indywidualnyeh projeledw. nalety wycliminowad moiliwoiE kssmbiowania zabudowy na zapicezy
historyezaych zagrad;
T) utrzymanic i odiworzenle zabudowy w granicach historyeznyeh deinlek, o nowe budynki, dostosowane deo
chamkicru zabudowy micjscowese, lokawane jaka wzasadnions historyezniz uzupelnicnio preesirceni:
obszory pod ewentualng sibudowe Jokalizowss wedh Istmicigeegt wkiadu drog;
#) modemizacja, rozbudowa, presbudowa objektdw isinbeizeyeh wymagas nswigzanin gabarytami, sposobent
kaztalicrwania beyly 1 uinytymd matenatame elewscyinymi do miesscowej tradycii architekionicznei:
w praypadia istnicjgcego obicktu - po rezbudowie budynek powinien taoryé spding kainpozyeje 7 istnlcjacy
czgaciy, regula L nie dotycry ohickidw dysharmonijnych;
9 wown i g ebndowywana zabudowa winna byé zhameeeizowana 2 historseeng kompeszyejz
preesirzennorchilckioniczng w rakresic lokalizoch, rovplsnowanis, skafi, fermy architelsonicznc -
uksztabovwania bryly, w tym ksrtaltu | wisokoscl dechu, poziomy posadiwienin parters, uiytyeh form
i proclzinlfw architektonicznych, artykulagii clewaji, detalu. podziabéw obhworiny okivnetye i drrwiowyeh,
matcrialy 0w prey nowiszaniu do historvemel zabudowy micjscowodel; nows zabuduwa nie mede
przewvsane skelg rtokalirowaney w sasiedztwic zabudewy xobyikowsf;
107 nastepulaee ksetalowinie nowey zzhbudowy:
a) budynki o dwdach keadygnacjoch nadeivmnych » kondygnacis drugs w poddaszn, wysokodé de 9 m,
liewie od porivmn gramtu do gomej krowgdzi kalenicy dachu, dopuszcea sie dla zabudowy produkeyjne
i ushugowj stesowanie jednej kondyenscli madzientnej, 2 wyjatkiemn obivkedw historycanych,
b3 bryla na planic prostokaia, dopuszeza sig aneksy w nm gaoek had? gamd: wykluczs sie mozbiwodd
wprowadzanin portykdw, przypic badz intych lementow niv wystgpujgeych w lokalncj zabudowic
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o funkcji micszkaniowej bydi gospodarcze), powstalej przed 1945 1., .
¢) dochy dwuspadowe, sytnetryczne, o kacie nochiylenia 38-457, pokryvoi: dachewe zdaeh{m*h
ceramicinc] lub comemtowej w kolorse veglaxtymn, o matowym wykoriczeniu powiermhni; w uhlekmch
hlslmycznych, ktdre posiadaly inng bryte dachu § inne pokrycie ni2 ceramicims sln-mjc s:q, ﬁmny
i pokrycic historyeene wiadciwe dia doncgo oblokiu, :
1 wymagane budynki murowane Jub stylizowsne na reurowane z dnpuszcmiem inuych hmmm)—ch
technologii wykenania, clewacje nalezy kszahowad w nawigzaniu do rozwizzan stosowanych
w wystgpujaeych we wsi badynkach historycznych o zachowanych watoruch architckionicamych,
w zakegic podzialow, detalu, kelorysiyki, ufytyeh maerighow clewscyjnych wymagane clewscje
tynkawane lub ceplane; zakaz stosowaniz iworzyw szicznyeh (np. siding) jako mmerialiw
okladzinowych,
<} nalezy stosowat kolory pasielowe, slonowene, nowigzudgee do historycmej kolorystyki budynkow
w tym: adcienie bivli, mebiilone bete. josne szaroici, kolary pisskowe, ugry, ¥ dopuszezeniem
coramicznyeh materialdw elewacyinych,
f) okna prosiokaine, w ukladzie pionowym, ¢ tradyeyinyeh podziatech;
117 clementy dysharmonizujgee, sie spelnisjyes wanumnkdw ochrony strefy konservatorskia, winny byé
wsunigte lub poddane dpewiedicf pracbudowic, dotyczy to rownisd elementow micksztalenjycych zalozenia
historyczne np. bledoych nasadzes ziclend;
12 zachowanie i weupehnianie zicted wysokicd, w tym nasadeed praydrokayeh;
13) zakaz:
) budowy ogrodzen betonowych z clementéw prefabrykowanyeh; fonng, material i wysokost ogrodeedn
nawigzaé do Jokalnych, historycznych egrodzef imurowsne, z elementomi drewna, motelopinstyki;
opraniczenie wysokoéei ogrodzen do 1.60 m},
b) Iokalizacji abiekidw j uraydaed technicznych e gebaryiach kolidujgeych = krvjobrazem kulturowym
obszany; wakaz Joknlizuci konstrakeji wiczowych i muaszedw awigznyeh 7 urzgdzeniami
preekndnikowymi telokomunikacii,
c} lekolizacji lementdw wysokobclowyeh insabac)i odnawislnyeh rodel energii,
d) prawadzenia nowarcalizowsnych napowictrenych finii teletechnicenyeh § enorgetycamych,
<} sinwlanin wolna stojgcych silosdw za wyjytkion siloséw obudawanych, w budynkech;
14) umieszezanie yeklam lub inmyeh tablic nie 2wigzanych bezposrednio z danym obickiem i stanawigcych na
obiekele lub obszarze element obcy, jest zabranione; dopuszezalne jest umigjscawianie tablic informacyjnych
inalytacii lub szyldow sklepin | zakiadiw w miciscach na to wyzraczonyoh, we wigitiwej, nie sgresywae)
formie;
15) elementy infrostrukiury winny byé projekiowane w sposéh wveglednisjacy zachowanic wartodei waloniw
krofohrazowych § ochrong historyezneps kejobren kulterwego;
16} utreyinanie krajobrazu preyrodniczege zwinzanegs pracsirsennic z historpeznym ukleden miejseowosci,
zachowaé istniejgcy wicle! - ochronic podlepaja [staiejges tenmy ziclone, drzewostan, ukiad drbg, cicktw
wodnych:
17) dia zespotu sakralnege - kaplicy Najéwitiszego Serea Pans Jezusa 2 saly parafiaing, cz. micszknlng
{organistowkn) w geanicach historycznege znlozenia obewigzuja odribac ustalenia:
a) ohawiguaig deiolania odtworzeniowe i rewnloryzacyine,
b} zakaz wprowadzania nowej zetudowy,
€) wymdg uirzymaonia dolyehezasoweio zugospodarowsnia terenu, revealoryzach | konserwacli zabudowy,
clementdw historyemego ukladu, w tm zieleni,
d) wszelkie municrzenis | dziatania ‘inwexlyn.}_me plantwine na terenic zespolu i pray jego
poszezepblnych clementach oraz pray i w bedynky kofciola nalesy prowadzie zgodnic 2 przepisami
sagzegilnymi dolyczgevmi ochrony zabyikiw,
&) zakaz wprowadzania poduiatdw historycznege zolvzenia.
4. Dlasirely K" ochrony krajobray kuhurowsgo, sznaczonej na rysunku planu chowinzuje:
1) zagospodarowanie terenu omz obickty budowkane powinny by2 starannie i harmonijnie whomponowane
w keojobraz i kszlaltowane w nawigzaniu do lokalnej, hisvoryenej madyeii architektonicaneg w zakresic
usymewsanig, wysokosci, skali, bevly, wabaryidw, geometrii dachiw, metericln elewacyinego {w {ym pokrycia
dachu) j kolorystyki:
2) slosowanic mutcriakbw:
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aj pokeyeiz dachu - dachdwkn ceranviesna ub cementows w kelitze mutowym eoplistym,
# dopusrereniem kolon gratitowegs o lq.-mﬁ;:h ﬂm:lcmn} Eh‘s'yl‘nbofnml MNI 1-MNZ.E, MN2JT,
MINZI9, P00 WAL,
b} eJewncie tynkowane w sionowanejgamie kohweystyernej: ddeienie bich, rozbiclone beie, jasne
sepdes, kolory praskowe, upry, 7 dopuszeacniont nermmn}-ch mmmh‘m clewacyjrych;
33 mastgpapgee kszishowanic nowej zabudowy:
o) wysokodel | gabaryry obiekedw nie mogy prevwyisza skola budynkéw o podobnej funkeji
ufukowunych w olocenig,
by wymaganc dwic kondygnacie nadzicmne, w tym dmigs w dachu stroenym o maksymane} wysokose - 9
m, dopuszeas siy dia zobudawy produkering i ustugows] stosowanie jednej kondygnach nadzierone),
£) dach o polavisch symeryermych dwuspadowyeh b wicluspadowyeh - kalenicowy ogranicrony do
prackrye lukam i ascedlkow, o kacic nachylenia pobaci od 36° do 45, « dopuwszezeniom dla zebudowy
produkeyine i uslugowes o powicrzchni zabuduwy powyrej 300 nv® : dachow pulpitowych,
dwusgadowych lub wiclospadowych kalenicowych o symetrycznym ukladzie potaci § nachyleniu potci
1,50 -130 2 dapuszezenicm wbidowy ich nitykg, v ile pracpisy seczepblowe uchwaty ne stanowiy inaczyj;
4} planowane zagospodarowanic oraz zabudowa powinny byé opracowane wediug jednolite konccpeji
architckronicznej i przestrzemsej:
a} dla obhszardw pod nowy zxbudows, szezopdlnie 2wartych, wickszych nalely preewidsied jednakaws
pudoseme butlynkdw wagledem drbg, obowizzujacs linig zobudowy, gabaryty budynkdw i sposik
ukxztabiowenin dochy (planujac jednakowe spadki dia wszysekich budyskiw powstaigeych ni daman
terenic),
b) malezy precwidziod uchrong istigjucego uklady zicleni {w b anlrzewicnia)
Shewontualue napowierzchniowe slementy inftastmkiury winny byé projekiowane w sposdb uwzgledniajacy
wchewanic warode) walordw krpjobrazewwch § ochirng hisioryeznego keajobrazn kallurnwego - wyklucz sie
moitivoié stosowania ogrodzed betorowych i prefubrykowanyeh o monslityeznyeh pragstach, konsinakeji
wiczowych 1 dominant preestreenmych sunowigeych kenkurencjy wohee wiloréw widekowych panoramy wsi
i obiektaw zabytkowych:
# fonmy inwestowania nalezy w maksymabaym siopniu ukiermkowsé na ich barmpnijne wpisonie
w olaczajacy krajobemz; 2 wyljczeniem modiwedel realizacii inwestyeii dukych wiclkeobszarowych, orur
wytmigajacyeh acznyeh preeobreien kmjohram;
73 naledy wrzymad kmjobrz przymdniczy, zachwvad istniegaes zicled - pehronie podlega tstniejgey
drzewastan: aleje, zadroewienia Srodpolne, szpatery, ukiad deiy;
) umieszezenia reklom lub innych tahlc. nic swigamych bezpodrednie 7z danym obickeem stanowigcyeh
elernent obey i bym obsyarze jest zabronionc; dopuszeza sig umiciscowienie toblic informacyjmych instytucii
lub szylddw w migiseach na to wyznaczonyeh, wi wiaichwej, nie agresywnej formie;
9) limie encrgetycume i tetekormmikneyyne projeksonad fnko kablowe, za wyjgikiom przebudowywunych
i medemizowanych,
5. Dba strefy F* nchrony ckspozycji, oznaczanc an sysunku plany ohowigauie:
13 ograniczenic plonowanego zagospodanowanie. w tym infrastruktury i ebickiow budowlenyeh. posiadujucyeh
negatywny whiyw ne lokelne warlosei kuliunowe, szezegdinic na: krajobraz kulturowy - historveznych
panomm, osie widokowe w historycenie ukszaftownnym terenie osadniczym [ ukladeie romlistyernym omz
preedpols ckspozyeji sylwetks wsi, w tym ze stron majurdéw drdg na waie;
Z) zakaz wprowadzania rozwigeai formalnyel aegutywnie wiywajgcych na istniejace relacje prestrzenne
¢ moggeych tworzyé wyrany dysonans w kijobrazic miejscowoci,
7. Dia strely, OW" ochrony zabytkéw ancheologicznych, sbejimujges; caly obszar epracowania. Zasigp strefy
wznie sie 20 rbwnoznaczny z obszarcm ujgtym w wykazie zabytkdw, No tym obsearee dla inwestyeji zwigzanyeh
2 pracami ziemmymi, wymagane jost preeprowadeenic haudad sreheologicanych, zuodnic z przcpisami odrgbnymi,
& o sirefy W7 beasle] ochrony archeelogicane) - znaczonych na rysunku plava:
1} dla zalozenia sakealnego obowsgzuje echiona;
#) zukaz defalad nie mwigranych 2 konserwacjy 1 rewaloryzraciy sirefy zibytkowe,
b) wsaetkie prave w strelGe naledy prowadzic zpodnie 2 wymegami przepishw dotyezqeych ochrony
mbvikow;
23 dla raledens o zachowonej furmie kigjobrazovej wioz 2 terenem prevlepiym (zespdt osaduicny , Grody
Ryezyliskin™, wpisany do rojestru zabythény pod rumseren 4 Arcy2000 = dn. 28.03, 2000 r.z ementorzyskiem
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wezesnosredniowleezyym - stanowiske pr 6738/84-32 AZPY; grid picricicniownly - , Ryczyn Dudy",
stanowisko nr 1/33/84-32 AZP, grédck sipzkowaly - [Ryczim Maly* stanowisko nr /34/34-32 AZP, wpisane
do rejeswu xabytkdw pod numerem 1 797Arch/t 966) obowigzuje ochrona:
&) zakaz dziatai niezwigeanych # konserwacy i rewaloryzacjy swefy zubythoweg,
b} da obicktéw o zachowane] formie krajobrazowe) - prodziska- dopuszcza sig prowidzenic prac
porzndkowych, kenseriwacji ochowamych elementéw zabytkowych celem ich okspozycii w terenie Jub
wmbezpicezenia praed zniszczoniem,
v wszelkie prace w strefic pubezy prowadzié zgodnie 2 wymogami prepiséw dotyczacych ochrony
zabytkdw.
9. Ustala sig ochrong nbszaréw zieleni bistorycznej, w tym cmentarzy: przykoscieinego, wicjskiego 2 poczqku XX
W., nsytunwanego na phlnocy wsi ornz wiejskiepo 2 sdrugiej polowy XIX w. 2 ok 1910 v, exnagzonych sa rysunku
plany, zpodnic 2 przepisami odrebnymi:
1) sbowtyzujy dzisdania odtworzeniowe | rewalaryzacyjne oraz priorytct wymagai i ustaled kongerwatorskichs
2) ementarz uzyikowany naledy eachowsé w istnicigeym przeznaczeniu;
) cmentorz nieuzytkawany mchowad jako tereny zielone;
4) nalezy zagnaczyd w erenic ohszar cmentaiza popreez ofrodeenic o wsposth trwaly (funkcig oprodzenin
peinié mude zarivme twir sziuczny, np.: mue, estetyczne egrodvenic metalowe, jak | naturalny, np. Hywapion);
31 nuleZy zachowsd | ketiserwowne elementy historyeznych ukladdw preestramnych BmCkArZY, W tym
historyczne ogrodzenia, bramy, nagrobki, obickty sztuki sepulkralnej, zieles:
6) zechowane nagrabki zabezpicceyd preed dewasiacy { pozestawic ua niijscn, ewentualnic utworzyd dla
nich lapiderium Jub zachowaé jo w zakresie okretlonym pracz ongen konserwatorski,
7} w przypadku cmentagey uiytkowanych nowe inwestycje dopussczalie sy wybjoznic joko uzupelnicnic juz
istniciyecj fonny zainwestowania terenu, przy zalozeniu muksyminlinego zachowanis § ulrwalenia
historyeznych relacji oraz pod warunkiem, 12 nfe kokidujg ore 2 historycamym chatakicrem zalozenia:
8) wszethic zamicvzenin i dziatania imvestycyiios plannwane na terenic cmentarzy nalezy prowadzic zpodnie
z przepisami odrgbayini dotyezgeymi ochrony zabytkow,
10, Ustals siy ocheang zabytkowych ukladéw zieteni, w tym szpalerény drzew, alel, pojedvnozych drzew
pommikowych aznaczonych nu rysunku planu dia kioryeh obowipnie- wiagciwa plolopnacia zieleni w preypudku
szpaleyow i alei wsuwanic chorych [ nzupelnicnic uktadu nusadzeninmi whciwych gatunkdw draew.,
11. Ustala sig ochrong zabytkéw nieruchomych wpisanych do wykazu zabytkbw, zgodnic z wykazem ajdujgeym
pig w wbeli;
1) obickty zabytkews naledy poddaé vestaurachi i modemizacji techniczne] z dostosowanier obecnuj lub
prajoktowmngj fimke)i do wartofei ubickiu;
2) zachowad: lub ediwvorzyé eh rozplanowanie, brylg, ksztaht i gcometrie ducln, sustasowane tradyeyine
muterialy budowlane oroz kolorystyke elewacji;
3} virzymad, a w miszczonych fragmentach odtworzyé, historyezny detal wehitekroniceny;
4) shronié zechowany uklad i wystird) wegtrz omz dydyé do jogo ediwarzenia w tych preypadkach, gdy ulegl
nickorzystnym zumionomy;
5) zachowaé kszratt, rozmisry i rozmieszezenie otworbw zgodne z historycznyw wizerunkiem obickeu:
) utrzymvaé - lnb odtworzyt - oryginatng stolarke okien i drzwi;
7} elementy nopowicrzchniowe instalacji technicanych omz elementy seklany projekiowsé | montowsd
% yochowanicm wartodci zabytkowych obickidw; ’
&) historyczne obickty matej srehitekiury oz obickty ruchome, wolno stajgce witrenie naleky wichowad,
konserwowad oz raberplecend preed dewssiacia;
%) do wszelkich zumiorzeri i dzialoi (w tym zmiany funkeji, prachudowy, rozbudewy | remontéw,
zagospodnrewania terenn) mujy zastosowanie przepisy vzezepdlne dotyergee oxlireny zubyikibw;
1) wykar zabytkiw stancwi ponizsza tabela:

i rodzaj
L. nlllrl.tlm _ adres L ablckta/stanowiska
2espi] kaplicy Najiwicteepn & ' ; i
I espiH kap i;:ﬂ-a ;::;i szep Serca ulfiregona 1 } zespdl kokcicluy
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e __ ospadarery
o . buyaek
128, [Jom micsalny ul. Krétka 1] mu‘& shainy
i aﬁ-{n;}n—-ﬂi;.;;-naicn..i":ur-n;:bu.mlt-d,.';‘a.nm-um&:-wl;m‘; ﬁﬂnyunpsaué"-,n'pm{'hn R )
Vg THTS5 BT 11 90 e [uare Mlckaurets 5L sydlmesls bed S9E2DREID s 16
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129, Dom micszhalaogosp sy ul, Leénn i micszkalno-
) - A gospudrcey
. - — budynek
30, B 0y ul. Leima
uﬂyfekgg?mflarq;} - L I ospodarcey
131, | Dom mieszkalny ul. b etna 5 sicszkalay
s | e . bodynek
132, Dom micszkalny ul. Leina §] wicszkaly
budynek
133, Dosm miesrksinogospodanzy ‘m;';d;ﬁ‘::l'ﬁ"; 5 micczkalng-
gospodaresy
. budynik
134, T tueszkalny ull. Legna 15 miesikalny
’ badymck
135, spodarez I, Lasun koo nr 19 19
Budynck gospodaresy ! i nr ot
136. Budynek Nadieshictwn ul. Lipowa 8 lebniczbwka
. s budynck
137. Dom micszkalny u‘! Lipowa " abeszknlny
1 S budymek
138, Budyn, 0 I L 15
udynek guspodurcey ul. Lipawa aogedarczy
budymek
134, Dom micsrkalnogospodincey ul, Lipowa 17 mieszkaing-
Lospoulamcey
budynek
140, Do miesekulnoguspodanzy ul, Mivnarska i micsekalno.
14t Prom miesckatny ul Miynacska 2 mieszkalny
142, Budynok puspodarczy ul. Miynoeska 2 budynek
- . budynek
143, Dom micsikany ~ ul. Miynarska 1 micszkalny
: s bakymek
144, BudyneX pospodarcey “L,leyﬁkn 1 gospodarezy
145, Zespdl mitsskalnopespodaresy: wl. Miynarsko § 2espal
budvnek
146, Dom mtigszkalnngospodarczy ul. Miyazrska 5 mieszhalnge
_ gospotierezy
mdynek
142, Budynek BI L M ka 5
udynek gospod czy. ul. Miynars i e
. : alymed
(L].% Dom micszkniny ul, bivnorsks 3 micxrkalny
145, Fespol nﬁeszknlnngquﬂdm_gzy: . Miynurske 7 aespil
Tudynck
159. Dem micszkalnogospmiprezy ul. Miynorska 7 mieszkalna-
: - gospodanczy
¥ . Budynek:
t51, Badynek gospodarery .u1. Miynanrske, 7 _ gospudicry
5 . . - Tudynek
152, Pem miesckalny ul. Mivisurskn ¥ misszkalny
. budynck
(EX R Budynek dnresy: ul. Miynark L
dynek gospodaresy v n.. paipodarczy
‘ g budynek
4. r . Mhlynars]
L5 Budynek Bﬂ?ﬂﬂﬂﬂ?} ul. Ml}nm#u 9 ospodarcay
fohairnt wpmOmRanc 2 i slike a r-oums e T zjouycego w techiAnn Srmy Goos-Siyiom i 2 o4
doia 2023001 1 1p i rocs, Aehatads hhowiirarka g} BY| 00223 e 47
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. . : Bulynek
155, v - Dam micsakadnopospdarery ul. Mbmarska 313 amigkalno-
‘ ) zospiadangey
i ) | ‘ Tuilynek
X : ¥ : $ ;
l?ix !iufi}rnck.gnwdmr} u! Miviarska ! 1th ey
: . ' racdyrick
151 Tom mieszkalnopnspodarczy L. Miynarsky n micszkalnn-
gospadunczy
[ 51 Do miirszkniny ul. Miynarska 13 P
£1.8 migskn 1 b micszkalny
‘ .. ; ) ) ‘ ulynek
138, Zubudywima odume ol Mvnarcka 1x
BoLp e 3 gospodarcy
5 i budynck
£ ; M L
16, [om nrigsakalny ul. Mivnarska 14 mieszhalny
budynek
101 Zabiiewania darcre ul. Miyrarsko 14 g
gospo yn ) gospodacery
) buodynck
2. Budynek ufl. Mbynarska e
] rkewedm  wMw gospodassey
163, Zespiil miesshiilnu-gospodarcay ul Mbvnirska i sespud
Tudynek
Féd Thom mizsskabgospuaany ul Miynarska 20 mieszkatno-
gospadarczy
; ] i butdyack
133 Zobuthwamn giepodicss 1 My narsl %
J i F-m e ul Miynaraka sospolrcey
166, D, remiza ul. Miynank iy
I . budynek
y ey 2
187, Drnim eriesbialisy ul. Niewaly . wmicszolny
. - " bodynek
148, 13om micsskalny élli?\?f:rut? 5 amleskainy
; e .  budvnek
158, Do ekl W, Mivgabn 7 micstialny
" A udynek
§70, Thom micszkalny . Niecals R micszkalny
- % ey
171 l!m!yn{k pospmbarcey ul. Migcuia H] | pospedesy
_172 Budynek puspodivreey 7 ut ?'“3;1 prey ot | & é“ﬂ!,’:ft.&zy
173 Dam micsekalny Wl Niecala In ,  Dudnek
ntivsskaloy
i - hodnek
174, Brom miesekalny ul. Nigcato 1t ieszhatny
byl
173, Bom mreszkalnogospodzrezy wl. Niecota [ 4 rmveszkalon-
[ gospodsscry
176, Pom miesrkaloy al. Nirvaks | &3 'i,’ud}m'k
mmrsstainy
. hudynek
K77, Wi
! 7 T2een micsrkalny ul Mpwa 3 rmeszalng ]
: : budynek
578 hisn micsakulnopospidare zy (nﬂﬁﬁﬁ:gﬁr '.H micshalno-
r hd gospoduczy
" . ) i budynek
Y Pudynek gospodaresy wk, Podedma
dynek gosp pém | sospoduczy
N e a Mo - huﬂ!!r-;k_
l 180 ¢ Phwiny nivesskatny ul Podgbrmn 2 micsad
=T i kgt ks e Lt sivoma 18

" Bystrzyca, dz. nr 1129/1, AM-1, obreb: 0002, Bystrzyca, gmina Ofawa, powiat claweki
Data: 30.03.2023 r.

—rrw o

51




D T T T L sttt

FAA LT A ERE LA NLE LT

AGNIESZRA BISK LIPS .(1;

2 M 7N, e | M

LEF N RS

1 . , bodynck
st B ek gospodarczy ul, 2
—_ral; . dynck gospodarezy Todgoma Eospedarcay
; ) budynek
182, Dotn mieszkainopospodarcey ul. Podgims 6 mickzkalng-
. _ pospadateay
B - . Biidyraek
183. Bom mies2kulay uL Polue I miesokal
. badynck
[ B4, Do micszkulny al. Palan 3 micszkainy
] budyuck
[45. Budynek ul. Polug, 3
ek pospodarczy 'alx gospadarcey
budynack
{86. Pom mieszkalny ut. Folma 4 ieszkalny
bedynek
IR7, Doy micezkninegospodarcry ul. Polny 5 micszkalnos
goswdamry
Mync:k
1E8. Dosa micsckoknogospodarcry ul, Polna ] micszkalno-
7 7 gospodapzy
. budynuk
18Y. Budynck gospadanczy ul. Palna L] gospodanczy
. budynek
150, Dom micsthalny ul. Palna 10 mieszksiny
, ) budynek
194, Do noeszkalny ul, Palna t miesdkaly
[ budymel
192, ] Dnmmmlminy ul, Rewcena 3 mieszkalny
w3 Pom micszkalny ul. Revczna 5 budynek .
: micszkalny
. ul, Raoezna budynck
'f”" Dm"““w“'"y (Stenkiewican?) i miesdolny
ul. Rxecrnu 9 budvnek
195, 130m méeszhalny (Sienkicwiczu?) de. VREL
1194 micakalny
196 Troen intesekalny ul. Sicnkiewicza 3 h'ndym.*k
— mvigsknlny
197. Dom mieszkalny ul. Signkiwicsn 5 q“"‘" —
. micsizkatny
198. Down mieszkaloy wl. Sicnkicwiczs 1 bln!yuu:k
: . micszkalny
ul. Sierkiewace oa | "
e s bedynck
199, Zubuthewunia gospodarcze . o nr 6 {dz2
. P 1230) gosplarcy
— budynek
2!!0.7 ) Budynek gozspodircey - Srcay
' budynek
b y
20 l Budynek puspadoreay 1 v
202 ! Dom migszkalny uf, Sienkiewncyy b budynek - §
o - ] rmicszkolny ]
1 W hudvoek
203, Budynek gospoikarcay ul, Sienkicwican H %
; 7" __ EoAf ¥ pospodorery
204. | Zespdl mieszkulnu-gospodarezy: | ul. Sienkiewicza 11 zespol
ws, ! ek Dudynck
15 Dom micazkulny mieszkalny
206, Stndola 'h:_n&y:nzk_ pospodurezy
Dhkumnimt WigmeTosatur « w27 viap blma e ToE Bt SaNbCHGUOED = kshelogs fibr- Gea. Syasein ap. 2.0 N
Wi 20230117 )bk prrey: Alekseits Bhapylonalla fel 091 L0232 o 19
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w7, Dyom miesokulny 1wl Sienkiewiera i udyoek
. A - mitsskainy |
268, Doem micszkalny ul, Sienkivwiczs T budynek
| mieszklmy
20N, micsrkaloy 3 .
] Doty mneskalony il Slvwarkieso b-N mieszkalny
. . tudynck
] 0y S b
a l . . Dom fnn{.?k.ﬂﬂ ¥ ul, Slpwarkivgu nreszkalny
L. Dom mieszkaloy ul. Howackiege 9 M,Mk
micszkalny
1 Dom mieszkalay ul, Slowackiege 1 e
naicszkalny
. , . budynek
1 7k Showagkica 3 ik
ki [¥m mieszkalny : ul Slowaskican i micakidey |
)
N e _— . - budynek
13, Dom mies#kalny ul, Sobieskiers - migsokalny !
215 Tiesn miesvkaloy . Sobeskivge -6 budynek 4
O migszknlny
216, Den moeszkatny ul. Sobweskwgo 5 1_1.ud\,mek
nyies7kalny
Lo . hudynek
A |3 1 ki . 5 hieg 2 .
17 Lxnn maieszk by ul. Sobieshivgo 1: nviedzhalny
218 ! D miesvkalny ul. Sobicskiegoe 14 iesrkainy
' :
§ ul, Sobicskiepo —
e, | Thom miciXalyy {~Boleslaswn 113 Rgudy ack
Chrobreso 4 miesskilny
il Wiadystawa :
20, Dom micsrkulny Lokietks ' bodypek
Kokuiuszki 98 macszkalay
ul. Winlyshywa _
221 Zabudowinic: gospudirese Lokietkn 1 budyrk
Kodoiusehki ¥8 Bospodnczy
Lo . . . 1 Windyslaws udynek
i R Do mpeszkalny Lukietka 3 micszkoing
! 1, Wiadyshuwa Imettyneck
k) : . o ) Iy
23 Rom migszkainy £ okictha 3 e T
. ‘ . budyk
5 apfly, - 4
224, Pom miedalng Pl. Wolnokc 2 mivszkalny
225, Foezsa BL. Wolrafior 3 publiceny
226 1om miesskalng I, Welnasci 4 hudyneh
= a fog mieiinky )
- 0 ‘ hudynek
227 vkal i o
27 hom mizszkalng PL WalnoSes 5 miezkilny
I ‘ o : tudyneh
d o R = ¢
i il Diven ssiesekalny .PI ulneda £ micszkalny
o2 Do mienzkatny P, Wolndei 1 it
] nieszkalny
20 them miesekalay vl Wijeicka | bedynek
nigszkalny
21 Bndynck sospudury uh Weickka i 3;’“"?";",\
232, ) Dom mieszhaing Wicicke &) mmml I:}'
3 ! . . PN budyuck
13 Zabodowanio pospodare ze ul. Wijeicka 2
| ’ pospudatiy
ENallamiess wy g&mwu&p. PRI -:&ln-p;.m M-Bpﬂmj%n;u -.it;lum{\pu [ 'l::tnﬂ,g;u-n ti| tog -
it P23 BRET TE I8 prirs Alrcanis Skeoy liew sha 1] B30T s JY
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- budynek
234 Doa mieszkalnogespodarcry ul. Wijckeka micszkalno.
_ ' gospoilarcey
. T budynwk
38 Porm micszkainy ul- “.'ﬂjctlﬂm . miwialny
236, Wodny stopied pictrayey Liphi™ | 4 km na pd, od wi preemyslowy
237, Wademistradwka inny
2318, DyZueka gluzxy przemyshywy
239 S 8 i budymk
215, 200 juzowa o
240, Most drogowy nad S must
24E. Shuza , Liphi™ przentvslowy
42 oz, Lipki~ premystowy

12. Dia terendw vlokalizowauych w obrgbic zabytkowych sianmwisk wehsologicznych oznaczonych na rysunke
planu, w tym dla nasigpujacych stanowisk:

: | Nurwer sianowiska na obszarze, ; 5 L .
Lp. Numer nl:sm AZP Radeaj sranpwiska {Munksjs) Chronologic (kuliura)
1. 342083-31 osadn pradeic)e
ra 17i32:83-32 osad halsatat
3, 11/4/83-32 $lad osadniciwa epoke kannenia
] j— = kultura lukycka, poine
4. 300124332 thad psnict wf ~ Sredniowlecoe
stad ozadnictws pradzicje
s 25/6/83.32 $lad osadnictwa :::ne :::n'mv{lccze
: . ne Sredmiowiecae
| “slncl osadnictwa —
slad osadnictwa pradzicje
L 39/33/83-32
i ) wies Sredniowioczna wezesne | pbin Seedniowiccae
Slad oxadrictws dzicie
0, 20733/83-32b L] S
wies fredniowieczne wezesne i phne Sredmowiecze
12, 40/34783-32 osada knaltura hliyc.'l;:_l___ _
13. 5/5/83.32 znalexisko luine N neolit
14, 7 2'10/83-32 ﬂmcnmrzyskq cialopaine kultur Juzycka, halszeal
15, 1/11/83-32 skarb Kaulturs hudyeks, ukeyty po 999 1,
] knltur heizyeka, epwka bramy -
| 4 osada halszta
. e ___osada kulturs precworskp, 111 w
ementaezysko szk.ic!c@nwc kultura pricworskis Xlw, |
Slad osadniictwa Kultura fugycks, epoka kamieria |
19. 314138332 ound Jeultara hokycke, okivs wolywow
i B
reymskich
2. 29/483-32 lad ysadniciwa kubtura jukyckn
22 FIR/E3-33 wnplerisko ludne Sultrs lugyeka, halmzint
, kulura iuzj%ka, epoka brgzy,
¥ R332
33, 21:3/83-32 asads hatsat ”
. f _— kubiura tuzycke, epoka brgzy,
24. 10/2/83-32 znalezisko uine hadsziar
BYPCOTEA B & MTWilu Clowia. c-nupas ot [Lnkgonufacogs w technolugn fam Sies-System e, £00
ARt TO2LAHT 47 R0 povr, Alcksands Skrzylewskr i) vl Hu75ae Mtauy 2f
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2. 298332 - ] ;
P : . kultvra huzycka, spokn brazu
3 232 ) ] t T4
Zh, 917K _ osada halszian
2r P mIsNAR ) osada | wezesns iredmowseczs

E3, wymagane jest pracprowudzenie badod nrcheologicenyeh din inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi,
w obrgbic | zasigpu chronfonych stanowisk archeolopicznyeh. zgodnie z przepisemi odrgbmmi; zakaz
wirowaczaaia zalesien.
14. Zasib, wykaz wojewddzkicy i gminmes ewidenc)i zabytkéw podlega sukeesywnemy rozpoznaniv | moz: hyé
whtundizowsny.
15. Ochrog histerycznyeh urzadeeh wehnicznyeh oraz dviel wzyniengnych lub ich zespotow, trwale zwigzanych
# miejscem pasadowienia takich jak: budynki sacji trnsformatorowych, mosty, pracpusty, wiadukry, stopnic
wadiie, jary, uocrenia wodne, dla kndiveh obowigruje:
1y rachowanic i pchrons formy ohickiiw i najblizszego owcrenia,
23 urzymanic w nnlezylym stanic technicznym;
3 prowadrenie warelkie prace prey abisktach yuodnie 2 wymogami przepisow dotyezgeveh ochrony
zmbytkow.
U, Uwzglednia sig ochyong obickiiw i obszariw wpisanych do sejestra zabyikéw, zpodnie 7 wymayami prespisiw
odrgbnyel, w tynu

Lp. Obickt Rodry) obviektu rejestr zabytkdw data rejestcu
| Ko %m MB Aniclskicy ul. _ I AII2RIASRA 1966-03-22
rzegowa 17
Nuimer stanowisks po . .
Iy [obsaacse, Mumer pbnicarn Rodm:_{;l::i:;wska Chronelogia (kultra) Nutner rojusira
AZP S '
micukrekhons Mezokit
osada epoka byasu - halsztal
_ ' okrea wplywow Ne 241/Arh/ 1966 2
- L npada raymskich dni 15.08 1966,
osada wczesne Sredniowiecze
osada Imltara lu¥ycka
{ Zespdt osadnivey Grody e .
L2 |Ryeovikien ssimaaf o Al
3 I6'4°R4-32 osada XXV w, N 241 Al 1086
4. A7/5°84-32 psida XX w, ey 15.08. 1966 1,
5. IR cmenlaszysko XXV w,
srkicleiowe
i grodzisko  Duiy
8, A3:15R4-32 o X-XHEw, )
* Ryczyn . [179Arch' | Y6k
7| smnmesn oceickn Sy KEXTV v, grdeha)
Ryenvn

12. informuje sip 2 nn podstawie przepiséw odrgbrych, ohowigzuje stosowne postspowanic w slosunku do
precdmicty, co do ktdrego istnieje preypuszezonic, iZ jest on zabwtkicm, spoczywajgeym na kazdym, kto w trakcie
prowadzenia robét budwlanyeh i ziemnyeh go odkryl,

18, Warctkie duialanin w historycenym ukbadsie ruralistycmyen wai, wpisanym do wykezs zabythivw naleiy
podporaplkiwad wymogom konserwatarskim, zgodnie z przepisatni odrgbnymi eraz podiepajy rewaloryzaci,

z zachowaniem prioryretu prac konserwatonskich § restauratorskich w stosurdu do wspblezesne) duiclainoded
westyeyng zwigzane] 2 przebuduwy 1 rozbudowy istnietce] juk 1 renfizacia nowes zabudowy orae Zwigzane| ze

Dedcsest ny;}f&mﬁ P n‘a'l-lung-mm et by piu: };erpl = lesh g!:-gn f.m;ﬁm-!ija‘:;;;q svw 21
dea 2RI 1T A0 168wy Aliberrafa SharnSuwaka ol K913:031 wrans ;'\

& i o
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zmiang zagospodarowania i urzgdzinia terene,
§ 12: Ustala si; granice i sposoby zagospodamwania terendw |ub obickidw podegaiieych ochronic, ustalonych na
pedstawie odrgbnych preepisdw:
1) na obszarze wbjctym planem 2najdujg siy granice serenu gomiczego: . Bystrzyca Olawska A” wyilziclnego
2t ghoin  Bystrzyca Olwskn” oz Bystrayca Oluwska IV* wydziclonepo 2 tloim wiysirzyca Olawska™,
kopalni kreszywa naturalpege zgoduic 2 oznaczeniom graficznym na rysunku plant;
2} exgBE obszaru gbjeiego planem polozona jest w zasiepy Giéwaego Zbiomika Wad Podziemnych {GZWP)
nr 320 ,Pradoling Wroctawska™, xgoduic 2 oznaceenivm na rysunka planu:
3) na ohsparze objtym planem znajdujy si¢ cbickty i ebszary przyrodriczo cenne podlegajgce ochronie na
podstawie przepisow odrgbaych, w tym:
2 cbszary ,Matwra 2000
- ohszar specjalnej ochrony | Grody Odezadskie™- PLB 020002,
- obszer majgey znaczenie dle Wepdlngly ,.Grydy w Dolinie Odey™ PLHO20017,
b) pomnik przyrody - pojedynczy dob - Bystezyca — Numer refestru: 172 Decyzja Nr 4777 ¢ dnin
27121977 1.,
) mezerwaty przyrody:
~ Kaniopéea - powelany Zurzgdzeniem MLIPD z doia 20.03,1958 r. (MP Nr 37 poz. 216z 1958 2.),
- Ewierzynice — powoliny Zarzgdzenlem MLIPD z dnis 16.01,1958 7. {MP Nr 10 poz. 63 2 1958 1)
i Zarggdzeniem MLIPD z dnin 25.08.1984 r. (MP Ny 65 poz. 307 z 1964 1.},
- Ledie Woda - powolany Zargdseniem MLIPD z dnia 4.02.1938 r. {MP Nr [ » 1958 1.),
- Grodziska Ryczydskic - powolany Zarzgdzenicm MLIPE z dnin 20.03.195Re. {MP Nr 3§ poz 208
2 1938 1.) | Zarzgdzeniem MLIPD z dnig 1.O7.1984 r. (MP Nr 48 poz. 236 = 1964r.).
4) obickty | pbszary zabytkowe podlegajjee echronic na podstawie przepisdw cdrgbrych, ktéryely wykaz
zawicra § 11
33 obszary;
a} na kidrych prawdopodobiohstwo wystapienia powodzi jest wysokde i wynosi mz s 10 lat, Zagroicnia
powodiziy Q10% - abszir szezegblnego zagrozenia powedzig,
b} na ktérych prawdopodabiedstwo wystapicnin powodzt jest Srednie 7 wynosi rz na 100 Jat, Zagraionia
powaodzis Q1% - obsyar sawepdineso zoprozenia powodziy,
<} na kidrych prawdopedobienstwe wystypicnia powodzi jest niskie § wynasi raz na 500 fat, Zagrodenia
powodzig 02%,
d) marazone o aadanic wodami w przypadb #niszerenia i uszkodzenia wale przeciwpowotlziowego;
&) obseary wymienione w pkt 5 it, 0 i b sunewig ubazary szczegdinego zagrozenia powockziiy, ma kidrych
ebowignajy vpraniczenia w zagospodarowaniv tereniw wynikajice 2 przepisiw odrehnych, 1. art. 40 ust. | ple
i om, 88! ust, 2 przy uwzglgdnieniu postanowich art. 40 ust. 3 araz 88! ust, 2 ustawy Prawo wodne.
§ 13. Ustuls si¢ sposdb i termin tymczasowego zagespodarowania, uradzania i uZytkowania terenow:
1} dopuszeza sig lokalizacje tymezesowych obiekidw infrnstakiury wehpiczngj w tym szezelnych 2biomikow
kanalizacyjuyeh do emuu wybudowania systenis kanslizaci sRnsiarmci;
2) na terenach uzneezonych symbolem US, dopuszers sig inczasone zagospodarowanie Zwigzan: z obstugy
imprez, festyndw i spotkai rekreacyjng- sportowo-wypoczynkowych, w tym obiekidw budowlanych: okres
Tymezasowego zagospidarowanis zwigzany jest z czasem joh trwanis, nicprzekraczatny termin likwidacji
tymezasowegn zapospodarowania wynosi 21 doi od zukofczenia zdarzenis,
§ 14. 1. Usiala si¢ nastgpujgee zesady modemizagji, rozbudowy i budowy systemibw kemunikacji:
1} wirkymanie ciggow pieszych na terwmach dotychezusowege zainwestowania omz wpiowadzenie cigpdw
pivsze - rewerowych w liniach rozgraniczajyeych drbg, o takze w obyzirze drog roluych | lesnyeh na
wirntikach okreslonych w praepisach mbgbnyeh;
2} dopuserzs sig realizaciy clypdw pieszo- jezdne o charalitersze dody wewngtrznych lub siggacsy dojaedowyeh
na terenach funkejonalnych, prey caym:
#) szerokosé noworealizowanych ciggéw pieszo - jezdnych nic moze bys mnigjsza niz & m,
b} szorokods w linisch rozgraniczajacych nowarenlizowanych sipgacey dojazdowych o dingosui:
- do 50 m nie moe byé maiejszn 5iz 6,0 m,
= 0gd 5l m de 100 m nic moze byé mmiises niz B,0m,
= powyiej 100 m nie moze byé mnicjsrm niz 190 m,
¢} noworealizowane sigacze dajazdawe muszy byd wyposagone w phic mancwIowy umoiliviajqey

Pohurrmn wyYCcetans & spiisu oy s o-mans nek fiskojiougseg. o kéhielopn iy GowSsemn ap 2 ae
I EISU-1? 114040 praes: Mbeicands Sezlinsks bl GhII5TI e 31
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" dostep pojszdom mtownictwn do wsaystiich obsly piwanych praez nie dzisick budewlanych,
©- i sigpicze dojazdowe e moga byé diwdsze nig 150,0 m:
3) kenieczhost zachawania nontiatywayeh trigkgtiw sidieznoder na skegyowaniach drog publicenyeh
sakiy wyklugzenia budmvy novwyeh wiasddw ne posesie w obszrze siddeinlywania skrrydowan, prey coym
W wrasachnionych prevpadkach dopuszezn siy odsicpstwa na podsiawic precpisé adrghnych. i
2. W obrghie 2aimbestirvanych terendw wymagn sie [okalizowanie minimalne] ilodei midjse postojowych dl
samachodiny osebowyeh na poszezepiloych driatkach w ilosci zapewnisjqee] whakciwg obshige wyikownikgw
i zatrudnionych. ustala gig:
1} | micjsce ma lokal micszkalny fub micszkanic, ra terenach ornaczonych symbelami MU,
241 micjsee na kazde rozpoczgte 75 m? powierzchini wiylkowsj preemnaczenis podstawowego, na tereanch
vasaczoaych syethalamiz LS, UG, UL #10, PCL RUP, RLLE = wylgeaomiem zespole sekmlnega 7 kodciotem
wpisanym do rajostry zabytkow;
3) 3 migjsre postujuwe nn terenach oxnaczonych syiabolumi: BN, RM dio kaddej dziotki o preesnsczeniv
pudsiawowym;
4} 1 miggsce postojowe na knzde rozpoczele 30 m? powicrzchni udylkowe) przeznaczenia vzupcininjacego
ushugoweyo zlokalizowanego na sercnach ornaczonych syimhelami: MN, RM lecz nie maief miz 2 migjsca
pustojowe;
51 1 miggsce na trzech pracowmkdw v lerehack ornaczonyeh symbolami: PAU, BG;
61 | migjsce dia pujazdu oseby nigpeliosprewne na kazde §2 miejse parkinpowyeh;
1w preypadku realizacii wigeed ni2 jednego eodzaju zabudowy w ramnch wiasnodet, ilpté sicnowisk
posijowyeh okredlona wust I pki. 1-6 podices 7sumowarin,
H) Hlodd miejse praeanaczonyeh na parkownnie pojazdis zacpatrzonych w karte parkingows nalezy ustnlaé
zgudnie z przepisami odrgbnymi oraz wilofei | sanowiska na 12 stanowisk opine) liczoy stmowisk, jednak
mie mmigj ni? 1.
3. Dopuszcza sip zabezpieczenic micjsc postojowych poprzez wykorzysianic iokelizacji rwicise parkingowych mn
dzialkach sasiednich, lub nin terondch innych wyznaczonych planem pod realizacje parkowania.
4, Realizacja migjse do parkowania dia samochodéw ospbowych w formie: niezadaszonych miejse pastojowych,
w pbicktach budowlanyeh lub zmbnigtych garmsach xlokalizowanych na dzisdkach budewlanych,
3. Ziokalirowune w obickeie budow aoym stunuwiske parkingewe, mugy obujmowsé pedvicmy i nadzicmm jego
cugic,
B IS, ). Ustaln sig zosndy modemizacii, rozbudowy ¢ budowy systembw imfrostrokiury technicanci o chaeskierse
dystrebucyinym.
2. I7stala sig nasigpujitce ogdlne zazady powigzania teeendow objeryeh ustaleniami plam 2 wezgdzeniami i siecianm
wrbrejenia techmicenego;
by projeksowa inftustouktuns techniczna nie moge kaolidowaé 2 histaryeznym krajobeazem kalmrowyvm.
2) projektowane clementy sicei infrostrekiury nidezy prowadyic w obrebic linii rozgraniczajgeyeh drig
publicznych, wewnginmych i pieszo-jezdnych, przy czym w uzassdnionych preypadkach dopuszcza sig

odstepsiwn od ] zasady.

3} siect | wregdzenia techniczne wykonat zgodnie 2 preepisomi edrebnymi;

A dopuszera sig:
af itrmymanic dysieybucyjnych istnigjgeych indywidusloyeh lob grapowych systeméw pezyszersnia
Scickow,
b sesowanis sdywidualnyeh hab gropowych sysiemdw oezyszezania Seickow oraz shiomikiw
bezadplywowych,

€1 pa rerenach prreasucranych pod zibudowy medernizaciy, adapraeje, prachudows | ozhudawy
intefyyeh uregdred §instalachi infrastrukiucy Lechnicene) o nealizacjy norgdeen § elomentdw sioci
uzbrojenia eahnivznegn w zakrese sieci dystrvhacyjnyeh;

3) zagwarsntgwunie paséw ckspluatocyimych din prachiegdw oktmldw sieci. ma kdrych ohowimpmie wakne

badowy obickiow niczwiazanych z obshign sicei omz trwnlych nasadzen.

3. DMu zaopotrzenta w wod usiala sy

1) powigzanie erendw obj¢rych ustaleniami plany z ukladem siect wodoviggowej za posrodnictwum

uzupetnimgeepe uklado wodocigedw woedziclezych;

2) ntstedy wapewnic wody 7 weagdeen wodetciggowyeh lub 2 punkibw caerpania w rakmesic ochrany

prazeiwpozamwe;
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3) budowe studni;
. dyutrzymanie:
2] systumdw wodociagowych,
b) istnigjacych studnt.
4, Dia odprewadeania § unieszkodliwinnta scickdw bytowo-pospadanczych, przemystowych, ralnicayeh, -
kemunalaych, stals sip: '
|} powigzanie terentw objistych ugtaleniami planu z gminnym systemen kamalizacji sanitamej;
2) budowy systemu kunalizacii prey wykerzystaniu uktady kanslizacii grawitacyjno - pompowyj,
5. Dla odprowadzamin wid opadowych i roziapowych, ustala sig:
1} powigzanic terenéw obigtych ustaleniami planu 2 vkisdem lokalnych sieci kana) izagii deszerowej;
2) dopuszeza sig wykorzystusie wod deszezowych zgodnie 2 przepisami odrebaymi,
6. Dla wywodenla i ynicszkodliwiania odpadow komunalnych usiale sig wywozenic odpadiw zgodnie
z warmtkami odbioru. Dopuszezy sip lokalizecje misjse erasowego nupazynowanda i 2¥erania adpadiw, w tym
odpaddw komunaleych, regulowanyel na podstawic przepisow adrebnych,
7, Dln mopairzenia w ciepla ustala sig korzystanic z indywidualnych lub grupowych instalncji i 2rodet ciepta, przy
stosowanin sprawnych systemidw grzewezych,
8. Dl raopairzeniu w goz ustala sig 2c sicei i urzydzenia nalezy zapmojektowaé | wykonad zgodnie z przepisami
odr¢baymi.
9. Dla zagpatezenia w encrgiy elekteyczny ustala sie:
£} kareystuniv 2 systemu zasilania gmiay Jiniami miskiego & frednicgo napigein;
2) rinbudows i budowg nowych dystrybucyjnych finii encegeiycanych kablowych, Srednicgo i niskicgy
napigcis oraz stacji transfammatorowych;
3) wramach wydrielonyeh lerendw przcwiduje sie mozliwpse tokalizefi steci transformatarowej, kidrych
lokalizacja zapewning mo centralne polozenie weglgdem obeigdenia, swobodny dojazg cigzkim sprzgtem, po
uiwardzonej powicrzehni;
4) dla projektowanych stacji unnsformatorowych wydzielenie dzialek z moztiwoscin dojazdu do drog
publicznej 2 mozliwodciy ich lokolizacji poza wymacronymi w plonic linizmi zabmdowy:
3) skablowanie projektowanych linii nepewiciraych w przypadkach kolizji z projektowang zabudawn;
6) dopuszcza sig lokalizacjg urnpdzeh ewigzanyeh Z wytwarzaniem energii clekiryomy o mocy
nieprzokraczajgee] 100 kW apgodnic x prepisamt odrgbeyml 2 wikluczentem fokalizwgi maszidw § fanm
wiatrowych.
M. Dl roebuedbowy sivci telekomunikaeyjoych ustala sie roalisgeie uzupetninjgcepo systemu siegi telefoniczngj
powigeanei 2 istnicjgeym systemem tefekumunikacyi, w tym sieci przewodowych § begnraewodowych,
analogowych oraz cyfrowych,

Roxdzial 4.
Przepisy koicome
§ 37, Wykomnic uchwaly powicrza si¢ Wojtowl Gminy Olawa,
§ 38, Uchwals wehodxi w Zycic po uplywie 14 dni od daia ogloszenia w Dricnniku Urzgdowym Wojewddziwa
Dolnndlyskicgo,

§. Zatycaniki Ll ;
- Wyrys Z planu 3%

Dirzymuly
1. Kaneelario Rzeczoznawey Majgthowegn
Apwicszks Biskupska
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