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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

wojewddztwo: wielkopolskie, powiat: pilski, gmina: Pita M., miasto: Pita

STAN NA DZIEN WYCENY

I’:Ii-'tRo 55’_7(/;” oscl oznaczenie administracyjne: Pifa, ul. Mfynarska 13A
obreb: 0007, Pita M.
OZNACZENIE PRZEDMIOTU | Lokal mieszkalny nr 11 (nieruchomosé lokalowa)
WYCENY ksiega wieczysta: PO11/00029087/9 SR w Pile VI WKW
WEASCICIEL
NIERUCHOMOSCI BOZENA MAJEWSKA
LOKALOWEJ
Okreslenie wartosci rynkowej prawa witasnosci nieruchomosci lokalowej na
CEL WYCENY . . . . "
potrzeby postepowania upadtosciowego BoZeny Majewskiej
WARTOSC RYNKOWA — 490 000 z{

stownie: czterysta dziewiecdziesigt tysiecy zfotych

DATY ISTOTNE DLA
WYCENY

Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 15.10.2024 r.
Data, na ktdrg okreslono stan przedmiotu wyceny: 15.10.2024 r.
Data, na ktorg okreslono poziom cen: 05.11.2024 r.
Data sporzqdzenia operatu szacunkowego: 05.11.2024 r.

Sporzqdzita: mgr Marta Bodnar, nr uprawnieri 5650
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I. PODSTAWY FORMALNE | MATERIALNO - PRAWNE.

1. ZLECENIODAWCA:

BoZena Majewska

2. ZLECENIOBIORCA:
DB WYCENY Marta Bodnar
64-920 Pita, ul. Koszykowa 13/3
Uprawnienia paristwowe - Swiadectwo nr 5650 nadane przez Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej

Biegly sqdowy w zakresie wyceny nieruchomosci przy Sqdzie Okregowym w Szczecinie

3. PODSTAWA FORMALNA:

» Zlecenie na wykonanie operatu szacunkowego

4. PODSTAWY PRAWNE:

» Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz.
1145)

» Ustawa z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2023 r. poz.
1984)

» Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku — Kodeks Cywilny (Dz.U. 2024 r., poz. 1061),

» Ustawa z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym (Dz. U. z
2024 r, poz. 1130)

» Ustawa z dnia 24 czerwca 1995 roku — o wtasnosci lokali (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)

» Rozporzqdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia 2023 roku w sprawie

wyceny (Dz.U. 2023, poz. 1832).

5. PODSTAWY METODOLOGICZNE:
o Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego — omowienie
standardu wraz z przyktadami zadan - Mieczystaw Prystupa. Biblioteka Rzeczoznawcy

Majqtkowego - Polska Federacja Rzeczoznawcdw Majgtkowych - 2003 r.
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o ,Gospodarka nieruchomosciami z komentarzem do wybranych procedur” — Sabina Zrobek,

Ryszard Zrébek, Jan Kuryj, Wydanie 1, Wydawnictwo Gall, Katowice 2012r.

6. ZRODEA INFORMACJI O NIERUCHOMOSCI ORAZ RYNKU:

(e}

Dane uzyskane w Starostwie Powiatowym

Dokumenty planistyczne

Ksiega wieczysta nieruchomosci lokalowej

Postanowienie Sgdu Rejonowego w Jeleniej Gorze | Wydziat Cywilny o stwierdzeniu
nabycia spadku

Informacje uzyskane podczas ogledzin nieruchomosci w dniu 15.10.2024 roku

7. DATY ISTOTNE DLA WYCENY:

o data sporzqdzenia operatu: 05 listopada 2024 rok
o poziom cen: 05 listopada 2024 rok
o stan przedmiotu wyceny na dzien: 15 paZdziernika 2024 rok
o data wizji lokalnej: 15 pazdziernika 2024 rok
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Il. PRZEDMIOT, ZAKRES | CEL WYCENY.

1. PRZEDMIOT WYCENY:
Przedmiotem wyceny jest nieruchomosc lokalowa, dia ktorej SR w Pile VI WKW prowadzi

ksiege wieczystq nr PO11/00029087/9. Wyceniany lokal znajduje sie w Pile przy ul. Mlynarskiej 13A-B.

2. ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej nr 11 wraz z
przynalezng komorkq lokatorskq nr 23 oraz przynaleinym udziatem w nieruchomosci wspéinej
(5649/197652), zlokalizowanej w Pile przy ul. Miynarskiej 13A, w stanie na dziert 15.10.2024 r., w

poziomie cen IV kwartatu 2024r.

3. CEL WYCENY:
Okreslenie wartosci rynkowej w/w nieruchomosci lokalowej dla potrzeb postepowania

upadtosciowego Bozeny Majewskiej.
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lll. OPIS STANU NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ

1. STAN PRAWNY.

Dla  wycenianej nieruchomosci lokalowej prowadzona jest ksiega wieczysta nr
PO11/00029087/9 w Sqdzie Rejonowym w Pile VI Wydziale Ksigg Wieczystych. Zgodnie z wglgdem do
EKW ustalono:

DZIAt I-O (OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI):

Pofozenie (wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc):

WIELKOPOLSKIE, PILSKI, PItA M., PItA

Ulica: MEtYNARSKA

Numer budynku: 13 A-B

Numer lokalu: 11

Przeznaczenie lokalu: LOKAL MIESZKALNY

Opis lokalu: POKOJ DZIENNY Z ANEKSEM KUCHENNYM — 1, POKOJ — 2, KOMUNIKACIA - 1,
WC-1, tAZIENKA-1

Opis pomieszczeri przynaleznych: KOM. LOKATORSKA NR 23 O POW. UZ. 2,12 M2 - 1
Kondygnacja: 4,0

Przytqczenia — numer ksiegi wieczystej, z ktérej wyodrebniono lokal: PO11/00009526/3
Odrebnosé: TAK

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych:
56,49 M2

WZMIANKA:
1. DZKW./P01i/5695/24/1-2024-10-03, 12:06:30 — INNY WPIS W DZIALE i-O

DZIAt | - SP (SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA):

Rodzaj prawa: UDZIAt ZWIAZANY Z WtASNOSCIA LOKALU
Wielkos$¢ udziatu: 5649/197652
Numer ksiegi wieczystej, z ktdrej wyodrebniono lokal: PO11/00009526/3

DZIAL Il (WLASNOSC):

Uprawnieni
Lp. 1
Numer udzigtu: 3
Wielkos¢ udziafu: 1/1
Osoba fizyczna: DAMIAN MAJEWSKI, SYN ANDRZEJA | BOZENY

WZMIANKA:
1.  DZKW./PO11/4575/24/1-2024-08-29, 11:13:02 — WPIS WEASNOSCI/WSPOLWLASNOSC!

DZIAL 11l (CIEZARY | OGRANICZENIA):
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ip. 1

Numer wpisu: 1

Rodzaj wpisu: ROSZCZENIE

Tres¢ wpisu: ROSZCZENIE DOTYCHCZASOWEGO WtASCICIELA GRUNTU O OPATE
PRZEKSZTALCENIOWA W  ODNIESIENIU DO  KAZDOCZESNEGO  WEASCICIELA
NIERUCHOMOSCI NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018 R. O PRZEKSZTALCENIU
PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTOW ZABUDOWANYCH NA CELE
MIESZKANIOWE W PRAWO WHASNOSCI TYCH GRUNTOW.

Jednostka samorzgdu terytorialnego (zwigzek miedzygminny): GMINA PitA

WZMIANKA:
1. DZKW./PO1i/4575/24/3-2024-08-29, 11:14:56 — WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

DZIAt IV (HIPOTEKI):

Lp.1

Numer hipoteki: 1

Rod:zaj hipoteki: HIPOTEKA UMOWNA

Suma, waluta: 431460,00 Zt

Wierzyciel hipoteczny: BANK MILLENNIUM S.A., WARSZAWA

Lp.2

Numer hipoteki: 2

Rodzaj hipoteki: HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma, waluta: 11082,45 Z¢

Wierzyciel hipoteczny: ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAE W PILE, PItA
Lp.3

Numer hipoteki: 3

Rodzaj hipoteki: HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma, waluta: 13227,94 Zt

Wierzyciel hipoteczny: ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W PILE, PItA
Lp.4

Numer hipoteki: 2

Rodzaj hipoteki: HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma, waluta: 4645,84 Zt

Wierzyciel hipoteczny: ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAt W PILE, PItA
Lp.5

Numer hipoteki: 5

Rodzaj hipoteki: HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma, waluta: 7253,58 Zt

Wierzyciel hipoteczny: ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAt W PILE, PItA
Lp.6

Numer hipoteki: 6

Rodzaj hipoteki: HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma, waluta: 5156,64 Zt

Wierzyciel hipoteczny: ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W PILE, PItA

WZMIANKA:
1. DZKW./P0O11/5610/23/1-2023-10-30, 10:59:42 — WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWEJ
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Pefng tres¢ wpiséw przedstawiono na zatqczonym wydruku z systemu elektronicznych ksiqg
wieczystych.
W wycenie nie uwzgledniono obcigzeri hipotecznych ujawnionych w Dziale IV w/w ksiegi

wieczystej — bez wplywu na wartosc.

Zgodnie z Postanowieniem Sqdu Rejonowego w Jeleniej Gorze | WydZziatu Cywilnego z dnia 23 lipca
2024 r., sygn.. akt | Ns 840/23, z wniosku Jarostawa Cicholskiego przy udziale Kancelarii Podatkowej
Andrzej Nowak Sp. z 0.0. w Garwolinie, ING Bank Polska S.A. w Katowicach, Syndyka Masy Upadtosci
osoby fizycznej nieprowadzqcej dziatalnosci gospodarczej Bozeny Majewskiej — Izabeli Skoniecznej —
Powatka o stwierdzenie nabycia spadku po Damianie Majewskim, spadek po Damianie Majewskim,
synu Andrzeja i Bozeny, zmartym dnia 6 lutego 2023 roku w Jeleniej Gorze na podstawie ustawy

nabyta w cafosci z dobrodziejstwem inwentarza matka Bozena Majewska, cérka Jozefa i Franciszki.

2. PRZEZNACZENIE W MIEISCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO/STUDIUM

UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Budynku mieszkainy nr 13 A-B, w Pile przy ul. Miynarskiej, posadowiony jest dziaice o nr ew.
664/2 (obreb 0007, Pita M.). Dziatka znajdujq sie¢ na obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Pify w rejonie ulic Rownej i Koszykowej (Uchwata nr
XIX/208/08 Rady Miejskiej w Pile z dnia 29 stycznia 2008 roku).

Zgodnie z ustaleniami w/w MPZP dziatka:

- 0 nr ew. 664/4 znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem:

MWu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usfugami
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3. POLOZENIE

3.1. LOKALIZAGTIA
Szacowana nieruchomos¢ lokalowa potozona jest w wojewddztwie wielkopolskim, w miescie

powiatowym Pifa.
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Szacowany lokal znajduje sie w budynku wielorodzinnym, pofozonym w obrebie ulic
Mtynarskiej i Promiennej, na os. Zielona Dolina. W bezposrednim sqsiedztwie znajduje sie zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, liczne placéwki handlowe, punkty ustugowe, medyczne. W pobliiu
kosciét, placéwka Poczty Polskiej, przedszkola, Zlobek oraz tereny rekreacyjne nad rzeka Gwdg. Po

przeciwleglej stronie osiedla przychodnia medyczna, orlik oraz osiedlowy plac zabaw.
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Osiedle dobrze skomunikowane z pozostafym czesciami miasta.
ok. 3 km.

Zwarta zabudowa srédmiejska oraz obiekty administracji publicznej znajdujq sie w odlegtosci
komunikacji MZK — bardzo dobry.

Dostep do zakupow codziennych — b. dobry. Dostep do komunikacji PKP i PKS — Sredni, do
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3.2. STAN ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA TERENU

Teren oswietlony, zagospodarowany zieleniq i monitorowany.

Dziatka o nieregularnym ksztatcie, zabudowana budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z lokalami
uzytkowymi w parterze. Przed budynkiem zorganizowany parking dla samochodéw osobowych.
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W chwili obecnej teren dziatki jest uzbrojony w sieci:
o energetyczng
o kanalizacyjng

o wodng

4. OPIS TECHNICZNY BUDYNKU | STANDARD WYKONCZENIA LOKALU
Budynek mieszkalny — V kondygnacyjny, w tym poddasze uZytkowe, wykonany w technologii
tradycyjnej, murowanej, dwuklatkowy. Rok zakoriczenia budowy: 2011. W budynku znajduje sie

winda osobowa.
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Stopy fundamentowe zbrojone, wylewane z betonu B-20. Sciany fundamentowe murowana
na zaprawie cementowej z dodatkiem szkta wodnego z bloczka betonowego. Izolacja pozioma scian —
styropian gr. 16 cm. Odwodnienie dachdw grawitacyjne, orynnowanie poziome i rury spustowe PCV.
Sciany zewnetrzne murowane, warstwowe, ocieplone styropianem gr. 20 ¢m, otynkowane tynkiem
silikatowym. Dach konstrukcji drewnianej, pokryty dachéwka betonowq. Stropy typu filigran oraz
monolit betonowy. Okna PCV, trzyszybowe, parapety zewnetrzne stalowe.

Schody na klatce schodowej konstrukcji Zelbetowej, obfozone ptytkami, z balustradg stalowq.

STANDARD LOKALU NA DZIEN OGLEDZIN

Lokal mieszkalny nr 11 znajduje sie na il pietrze i poddaszu (lokal Il — poziomowy) i sktada sie
z pokoju z aneksem kuchennym i garderoby na | kondygnacji oraz 2 sypialni i fazienki z wc na Il
kondygnacji. Do lokalu przynalezy komodrka lokatorska.

Tynki wewnetrzne cementowo — wapienne, gfadzie. Sciany i sufity malowane. W tazience
$ciany obfozone glazurg. Posadzki cementowe obfozone panelami, w aneksie kuchennym i w fazience
plytki. Stolarka okienna PCV. Stolarka drzwiowa typowa, plytowa. W aneksie kuchennym stata

zabudowa. Schody wewnetrzne drewniane. Lokal posiada balkon.
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Budynek wyposazono w nastepujgce instalacje
> instalacja elektryczna
instalacja wodociggowa
instalacja kanalizacyjna
instalacja wentylacyjna

instalacja domofonowa

vV V V V V¥

instalacja c.o. — z sieci miejskiej

B. Dane techniczne.
A. Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego: 54,37 m?

B. Powierzchnia przynaleinej komorki lokatorskiej: 2,12m?

5. STOPIEN ZUZYCIA BUDYNKU

Zuzycie funkcjonalne — wynika z poréwnarn zastosowanych w danym przypadku projektowych
rozwigzan uZytkowych do aktualnie preferowanych (ocena nowoczesnosci), a takie poréwnan w
zakresie standardu wykoriczenia | wyposaZzenia w urzqdzenia techniczne, jak rowniez
specjalistycznego  przeznaczenia utrudniajgcego lub  uniemoiliwigjgcego zmiane  sposobu
wykorzystania. Miarq tego rodzaju zuZycia jest zmniejszenie potencjalnej dochodowosci danej
nieruchomosci w stosunku do podobnych nieruchomosci zlokalizowanych na danym terenie. Program
uzytkowy oraz standard budynku nie odbiega od wspdtczesnie realizowanych obiektéw o analogicznej
funkgji.

Poziom zuZycia funkcjonalnego budynku przyjeto na poziomie 8%.
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Zuzycie srodowiskowe — w otoczeniu szacowanej nieruchomosci nie znajdujg sie, ani nie sg
projektowane ucigzliwe dla Srodowiska zaktady produkcyjne, brak emitoréw zanieczyszczenr
gazowych. Na terenie, gdzie zlokalizowana jest szacowana nieruchomos¢ nie odnotowuje sie
szkodliwego wplywu zniszczonego ekologicznie Srodowiska na trwafos¢ obiektéw budowlanych i
jakos¢ gruntu — nie wystepujq szczegdlinie szkodliwe kwasne deszcze, opad pytow itp.

Poziom zuzycia srodowiskowego przyjeto na poziomie 5%.

ZuzZycie techniczne — wynika z wieku obiektu budowlanego, trwatosci zastosowanych materiafow,
jakosci wykonawstwa budowlanego, sposobu uiZytkowania i warunkéw eksploatacyjnych, wad
projektowych, prowadzonej gospodarki remontowej, itp.

Budynek znajduje sie w bardzo dobrym stanie technicznym. Dotyczy to zaréwno konstrukcji budynku,
jak i poszczegolnych elementéw wykoniczenia wewnetrznego i zewnetrznego. Stopieri zuzycia

technicznego okreslono na poziomie 10%.
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IV. ANALIZA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Pita - malowniczo potoione miasto nad rzekqg Gwdq, napograniczu Pomorza Zachodniego
i Wielkopolski. Ponad pofowe jego powierzchni stanowiq lasy i parki, wypetniajgce tereny pomiedzy
nowoczesnymi dzielnicami mieszkaniowymi. Urody dodajq liczne jeziora.
Miasto, dzieki swemu pofoZeniu geograficznemu jest znaczgcym w skali kraju skrzyzowaniem szlakéw
komunikacyjnych. Tu przecinajq sie drogi kotowe i kolejowe, prowadzqgce z Wybrzeza na potudnie, do
Poznania, Gorzowa idalej do Niemiec orazze Szczecina iSwinoujécia do Bydgoszczy, Torunia
i Warszawy.

Pita to takze intensywnie i systematycznie rozwijajgcy sie osSrodek gospodarczy. Do wiodgcych
dziatéw gospodarki nalezq branze: elektroniczna, elektryczna i poligraficzna.

W 2014 roku Pita liczyta ponad 74 tysiecy mieszkaricéw. To miasto ludzi miodych, prawie 60%
mieszkaricow nie przekroczyfo czterdziestego roku zycia.

Pita jest najwiekszym miastem Pétnocnej Wielkopolski, giownym osrodkiem gospodarczym
i akademickim subregionu, postrzeganym jako Swietne miejsce do inwestowania, Zycia irelaksu.
Koncepcja miasta jest oparta na utrzymaniu zrownowazonego rozwoju poprzez poprawe gospodarki,
infrastruktury oraz oferty edukacyjnej i rekreacyjnej.

Pita jest rowniez subregionalnym centrum akademickim z 3 uniwersytetami: Nadnoteckim
Instytutem Uniwersytetu Adama Mickiewicza w Pile, Parnstwowq Wyiszq Szkota Zawodowgq im.
Stanistawa Staszica w Pile oraz Wydziatem Gospodarki i Techniki w Pile WyZszej Szkoly Gospodarki w
Bydgoszczy. Wtadze miasta nieustannie wspdlpracujq ze Srodowiskiem akademickim w ramach
organizacji targéw pracy, studiéw dualnych oraz innych projektéw majgcych na celu dopasowanie

oferty edukacyjnej do potrzeb rynku pracy i rozwoju gospodarczego regionu.

Miasto zacheca inwestoréw atrakcyjnym usytuowaniem geograficznym (poloZenie
na skrzyzowaniu drég krajowych - projektowanych drég ekspresowych $10/511, wezetl kolejowy,
lotnisko) oraz swoim potencjafem ekonomicznym i doskonatym klimatem spotecznym. Do wiodqcych
sektoréw gospodarki nalezq: przemyst oswietleniowy, IT (technologia informacyjna), elektrotechnika
i elektronika, poligrafia, ustugi kadrowo-finansowo-ksiegowe, transport i logistyka, BPO
oraz technologie wspomagajgce ochrone srodowiska. Wiadze miasta stwarzajg przychylny klimat
wszystkim inwestorom i podmiotom gospodarczym w zakresie procedur zwiqzanych z procesem
inwestycyjnym. Realizujq to poprzez sprawnqg wspédfprace Urzedu Miasta z miejskq spétkq Inwest-
Park. Silne wsparcie przedsiebiorcom zapewniajg rowniez dziatajgce na terenie miasta samorzqgdy

gospodarcze i instytucje otoczenia biznesu, w tym: Izba Gospodarcza Pétnocnej Wielkopolski, Cech
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Rzemiost Rézinych, Zrzeszenie Handlu, Gastronomii iUsfug, pilski oddziat Wielkopolskiej Agenciji
Rozwoju Przedsiebiorczosci. Kluczowym narzedziem wspierajgcym rozwdj przedsiebiorczosci, a tym
samym tworzqcym korzystne warunki do lokowania inwestycji w Pile sq w szczegdlnosci Podstrefa
Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, Specjainej Strefy Ekonomicznej Kostrzyrisko - Stubickiej
i Strefa Przemysfowa, w ramach ktérych miasto Pita dysponuje bogatq ofertg terenéw
inwestycyjnych. Inwestor rozpoczynajgcy dziatalnosc¢ na terenie Pily ma mozliwos¢ skorzystania z
szerequ ulg inwestycyjnych. Czynnikiem, ktory réwniez jest atrakcyjny z punktu widzenia lokalizacji
dziatalnosci gospodarczej, sq stawki podatku od nieruchomosci, ktérych wysokosc¢ na terenie Gminy

Pita zostafa ustalona ponizej maksymalnych stawek krajowych.

Od kwietnia 2016 roku wfadze miasta Pity wdrozyly rowniez program ,Mieszkanie na start”,
ktérego celem jest wypracowanie mechanizmu wsparcia tworzenia nowych miejsc pracy poprzez

powigzanie z mozliwosciq uzyskania lokalu mieszkalnego dla mtodych pracownikow.

Pita to lider atrakcyjnosci inwestycyjnej (ranking Forbes 2007/2008), to miasto najbardziej
przyjazne dla biznesu (w 2012 r. | miejsce w wojewdédztwie wielkopolskim i 12 w Polsce wg tygodnika
Newsweek), 16 miasto w kraju w ogdlnopolskim rankingu Samorzqd Zréwnowaionego Rozwoju

prowadzonym pod egidg Fundacji Godta Promocyjnego TERAZ POLSKA.

Pita otrzymata réwniez wyrdznienie jako najbardziej aktywny samorzqd w podregionie pilskim
pod wzgledem liczby projektow zrealizowanych w ramach Wielkopolskiego Regionalnego Programu
Operacyjnego na lata 2007-2013 (Gwiazdy Wielkopolski). 27 marca 2014 r. Pifa zostafa wyrézniona
ogdinopolskim certyfikatem oraz statuetkq w plebiscycie Euro Gmina pod patronatem Ministerstwa
Gospodarki gdzie dostata najwyisze odznaczenie Miasta Roku. Wedfug badar jakosci obstugi
potencjalnych inwestoréw przez urzedy gmin, w zwiqzku ze statq obecnosciq miasta Pity w tych
badaniach w 2017 roku przyznano réwniez wyroéznienie specjaine Ztota Gmina na 5! Pita znalazta sie
takze na 9. miejscu w rankingu fDi Polish Cities of the Future 2017/18, ktéry jest organizowany przez
portal internetowy naleiqcy do FINANCIAL TIMES - fDi Intelligence. Sposréd 50. polskich miast
wyfoniono 15 najlepszych w kategorii ,FDI Strategy" - strategie dla bezposrednich inwestycji
zagranicznych, w ktorej to Pita zajeta 9. miejsce. Kategoria ta odnosi sie do jakosciowej oceny miasta

w kwestii rozwoju gospodarczego, nowoczesnosci i inwestycji zagranicznych w regionie.

Doskonafa lokalizacja, zréwnowazony, azarazem dynamiczny rozwdj miasta w ramach

prowadzonych projektéw infrastrukturalnych, gospodarczych, edukacyjnych irekreacyjnych, a takie
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lokalny system wsparcia inwestora, Strefa Przemystowa i Specjalne Strefy Ekonomiczne to tylko kilka

atutéw wymienianych przez przedsiebiorcow i firmy, ktore zdecydowaty sie na zainwestowac w Pile.

Zgodnie z celem niniejszej wyceny dokonano analizy rynku w segmencie lokali mieszkalnych
na terenie miasta Pita, na osiedlu Zielona Dolina. Analiza obejmowata okres 19 miesiecy do dnia
wyceny.

Obszar rynku: Miasto Pita

Okres monitorowania cen: od 04.2023 r. do dnia wyceny

Przedmiot analizy: lokale mieszkalne zlokalizowane w budynkach wielorodzinnych
wybudowanych po 2000 roku

Jednostka poréwnawcza: 1 m? powierzchni uZytkowej lokalu.

Zrédfa informacji o cenach transakcyjnych: akty notarialne zebrane w Starostwie

Powiatowym.

Na podstawie zgromadzonych danych mozina uznac, iz rynek lokalny w segmencie lokali
mieszkalnych jest rozwiniety w stopniu bardzo dobrym. Najwiekszym zainteresowaniem cieszq sie
lokale znajdujgce sie na terenach z bardzo dobrq infrastrukturq osiedlowq (placéwki handlowe,
ustugowe, oswiatowe, punkty medyczne oraz tereny zielone), dobrze skomunikowane ze wszystkimi
czesciami miasta, zlokalizowane w budynkach wybudowanych w latach 2010 i nowsze, o korzystnych
powierzchniach, od ok. 40 m2 do ok. 60 m2 (2, 3 pokojowe). Ceny ich, w zaleznosci o standardu
wykoriczenia ksztaftujg sie na poziomie 8 000 zf do 12 000 zf za m2. Nieznacznie mniejszym
zainteresowaniem cieszq sie lokale potozone w starszych blokach, z przetomu lat 60/70/80 — tych,
tzw. ,wielkiej plyty”, ich ceny osiqgajq nizszy putap i ksztaftujg sie w granicach 5000 — 7000 zf za m2.
Réwniez lokale wymagajgce znacznych naktadéw remontowych cieszq sie na rynku mniejszq
popularnosciq i takich transakcji odnotowuje sie znacznie mniej niz w przypadku lokali w dobrym
standardzie.

Wyceniany lokal stanowi typowy przedmiot obrotu na rynku lokalnym i charakteryzuje si¢
dobrq ptynnosciq na rynku. Wg informacji uzyskanych w biurach nieruchomosci przecietny okres
ekspozycji podobnych lokali mieszkalnych to ok. 3 miesiecy. Obecnie, w zwiqzku z bardzo restrykcyjng
politykq bankéw w zakresie udzielania kredytéw hipotecznych, okres ten moze znacznie sie wydfuzyc.

Na analizowanym rynku odnotowano kilkanascie transakcji podobnymi lokalami
mieszkalnymi. Ceny tych lokali wahaly sie od ok. 8 100 z{/m2 do ok. 10 100 zi/m2, w zaleznosci od

standardu. Odnotowano rowniez kilka transakcji powyZej jak i ponizej tego zakresu jednakie,
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odrzucono te transakcje z powodu niespetnienia zatozenia ,nieruchomosci podobnych”. Srednia cena
1 m? pow. uzytkowej podobnych lokali, w analizowanym okresie, uksztaftowata sie na rynku w
granicach okofo 9 100 zi/m2 pow. uZytkowej. Ponizej zestawiono zbiér transakcji zanotowanych na

rynku w analizowanym okresie, spetniajqcych zatozenia ,,nieruchomosci podobnej”:

osiebie wien | gz | okw |CMAME| oTa
[m2]

1 Zielona Dolina Mfynarska 455000 51,54 8828,09 | 25.07.2024
2 Zielona Dolina Réwna 340000 34,55 9840,81 23.01.2024
3 Zielona Dolina Rowna 400000 48,86 8186,66 15.04.2024
4 Zielona Dolina Rowna 770000 76,54 10060,10 | 08.05.2023
5 Zielona Dolina Targowa 610000 66,20 9214,50 14.03.2024
6 Zielona Dolina Daleka 360000 36,36 9900,99 11.03.2024
7 Zielona Dolina Daleka 335000 41,51 8070,34 14.09.2023
8 Zielona Dolina Promienna 490000 55,30 8860,76 09.09.2023
9 Zielona Dolina K. Wielkiego 507500 57,87 8769,66 02.04.2024
10 Zielona Dolina K. Wielkiego 365000 38,80 9407,22 19.04.2024
11 Zielona Dolina Koszykowa 470000 56,73 8284,46 31.07.2024
12 Zielona Dolina Konstancji 560000 65,02 8612,73 13.03.2024
13 Zielona Dolina Widok 429000 42,92 9995,34 24,10.2024
14 Zielona Dolina Konstancji 570000 58,61 9725,30 08.12.2023
15 Zielona Dolina Widok 659000 73,55 8959,89 19.01.2024
16 Zielona Dolina Konstancji 325000 39,38 8252,92 11.08.2023

NIERUCHOMOSC O Cn2MAX

Data transakcji 08.09.2023 r.

Lokalizacja Pita, ul. Réwna

Powierzchnia uzytkowa

lokalu [m?] 76,54 m2

Lokalizacja  bardzo dobra, w  sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej, punktéw ustugowych, handlowych, przedszkola,
Opis nieruchomosci iobka oraz terenéw rekreacji, w bliskiej odlegfosci koscidt,
w aspekcie cech rynkowych  placéwka poczty, punkty medyczne, lokal mieszkalny pofozony
na | pietrze w budynku IV/V kondygnacyjnym, z 2017 roku,
standard i wyposazenie lokalu na bardzo dobrym poziomie

Sposob uZytkowania Lokal mieszkalny
Zrédlo informacji Akt notarialny

Cena transakcyjna (netto) 770 000 zt
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NIERUCHOMOSC O CrzMIN

Data transakcji 14.09.2023r.

Lokalizacja Pita, ul. Daleka

Powierzchnia uzytkowa

lokalu [m?] 41,51 m2

Lokalizacja dobra, w sgsiedztwie podobnej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy jednorodzinnej, w
nieznacznej odlegtosci osiedlowe placéwki handlowe, ustugowe,
kosciol, punkty medyczne oraz przedszkole, lokal mieszkaliny
potozony na parterze, w budynku IV kondygnacyjnym z roku
2021, , standard i wyposazenie lokalu na dobrym poziomie, do
czesciowego wykoriczenia

Opis nieruchomosci
w aspekcie cech rynkowych

Sposéb uzytkowania Lokal mieszkalny

Zrédto informacji Akt notarialny

Cena transakcyjna (netto) 335000 zt

CECHY RYNKOWE | ICH WAGI

Z uwagi na zréZnicowanie cen transakcyjnych przeprowadzono wnikliwg analize w celu
okreslenia wag cech rynkowych, ktore majg najwiekszy wplyw na wahania cen lokali mieszkalnych.

Z analiz wiasnych przeprowadzonych na podstawie transakcji sprzedazy oraz preferencji
potencjalnych nabywcéw wynika, Ze ceny uzaleinione sq od nastepujgcych cech rynkowych:

» lokalizacji szczegétowej

kondygnacji
powierzchni uzytkowej lokalu

standard i wyposazenie

YV ¥V V V

stan techniczny budynku

W wyniku analizy kryteridw, jakimi potencjalny kupujqcy kieruje sie przy zakupie powyziszych
lokali mieszkalnych okreslono cechy rynkowe wplywajgce na poziom cen transakcyjnych, nastepnie
przyjeto wagi cech réznicujqcych wysokos¢ cen transakcyjnych. Ostatecznie w wyniku analizy rynku
lokalnego ustalono, Ze na wysokos$¢ ceny transakcyjnej majg wplyw poniisze cechy (atrybuty

cenotworcze) w stopniu okresionym wagq cechy:
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LP.

NAZWA CECHY

WAGA
CECHY [%]

WARTOSC CECHY

OPIS CECHY

LOKALIZACIA
SZCZEGOtOWA

20

BARDZO DOBRA

Osiedle Zielona Dolina, strefa centralna, w
bezposrednim otoczeniu, poza zabudowq
mieszkaniowg liczne  osiedlowe  sklepy, punkty
medyczne, lokal gastronomiczny, punkty ustugowe,
kosciof, w poblizu przedszkole, w bliskiej odlegfosci

tereny rekreacyjne nad rzeka Gwdg

DOBRA

Osiedle Zielona Dolina, strefa posrednia, w
bezposrednim otoczeniu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz terendéw
rekreacyjnych nad rzekq Gwdg. w nieznacznej
odlegtosci liczne osiedlowe sklepy, punkty medyczne,
lokal gastronomiczny, punkty usfugowe, koscidl,
przedszkole,

KONDYGNACIA

15

BARDZO DOBRA

Pietra posrednie (winda)

DOBRA

Parter oraz pietro ostatnie (winda)

POWIERZCHNIA
UZYTKOWA
LOKALU

STANDARD,
WYPOSAZENIE

STAN TECHNICZNY
BUDYNKU

25

25

15

BARDZO DOBRA

Powierzchnia do 45,00 m2

DOBRA

Powierzchnia od 45,01 m2 do 60,00 m2

SREDNIA

BARDZO DOBRA

DOBRA

pomieszczenia

Powierzchnia powyzej 60,00 m2

wykoriczone wysokiej  jakosci
materiafami, nowoczesna estetyka wnetrza, korzystne
rozwiqzania konstrukcyjno — kompozycyjne oraz
rozwigzania funkcjonalne, lokale nie wymagajqce
naktaddw remontowych -
pomieszczenia wykoriczone bardzo dobrej jakosci
materiafami, ciekawa estetyka wnetrza, rozwiqzania
konstrukcyjno — kompozycyjne oraz rozwiqzania
funkcjonalne  korzystne,  wnetrza  wymagajgce
odswiezenia lub czesciowego wykoriczenia

BARDZ0O DOBRA

DOBRA

budynki wybudowane w ostatnich 5 latach, w b.
dobrym stanie technicznym, stan instalacji bardzo
dobry, gospodarka remontowa na zadowalajgcym
poziomie,

budynki starsze, w bardzo dobrym stanie technicznym,
stan instalacji b. dobry, gospodarka remontowa na
zadowalajgcym  poziomie, budynki wymagajgce
niewielkich prac bieiqcych (np. odswieienie klatek
schodowych, itp.),
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V. PROCEDURA SZACOWANIA.

Potrzebne dane do wyszacowania nieruchomosci zebrano w Starostwie Powiatowym, podczas
wizji lokalnej oraz z witasnego banku danych sprzedazy lokali mieszkalnych na rynku lokalnym.

Z uwagi na cel wyceny do oszacowania wartosci zastosowano:

> podejscie: porownawcze
> metoda: korygowania ceny srednie

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci zostata zdefiniowana w Ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z Art. 151 ust. 1 ,szacunkowa kwota, jakq w dniu wyceny moina uzyskac za
nieruchomosc¢ w transakcji sprzedaZy zawieranych na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a
sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajq z rozeznaniem i postepujq
rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowej”.

Podejscie do wyceny reguluje Art. 152 ustawy:

1. Sposoby okreslania wartosci nieruchomosci, stanowigce podejscia do ich wyceny, sq uzaleznione od
przyjetych rodzajow czynnikow wplywajgcych na wartos¢ nieruchomosci.

2. Wyceny nieruchomosci dokonuje sie przy zastosowaniu podejs¢: poréwnawczego, dochodowego
lub kosztowego, albo mieszanego, zawierajqcego elementy podejsc poprzednich.

Stosownie do art. 154 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wyboru wfasciwego
podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy,
uwzgledniajgc w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potoZenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie
miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci
podobnych.

Jedng z metod okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci jest podejscie poréwnawcze.

Zgodnie z Art. 153 ust. 1 ustawy podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci
nieruchomosci przy zafozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci
podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy
réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu
cen wskutek uplywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jeZeli sq znane ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia 2023 roku w

sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz. 1832) Rozdziat 2:
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§ 4 Dane stosowane przy stosowaniu podejscia poréwnawczego

Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomosc cen transakcyjnych
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny, a takie cech tych
nieruchomosci wplywajqcych na poziom ich cen.

§ 5. Nieruchomosci podobne

1. Do okreslenia wartosci nieruchomosci przyjmuje sie nieruchomosci podobne do nieruchomosci
wycenianej, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego w okresie mo:zliwie najblizszym
poprzedzajgcym date, na ktérq okresla sie wartos¢ nieruchomosci. Przyjecie dfuzszego niz dwuletni
okresu badania cen wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.

2. Cechy nieruchomosci podobnych ustala sie wykorzystujqc wszelkie, niezbedne i dostepne dane w
zakresie uzasadnionym rodzajem nieruchomosci wycenianej i celem wyceny. Moggq to by¢ w
szczegdblnosci dane zawarte w aktach notarialnych, rejestrach cen nieruchomosci prowadzonych przez
starostéw, dokumentach planistycznych, katastrze nieruchomosci, geodezyjnej ewidencji sieci
uzbrojenia terenu oraz informacje pochodzqce z ogledzin nieruchomosci. Na podstawie znajomosci
cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, warunkow zawarcia transakcji, a takie cech tych
nieruchomosci ocenia sie mozliwos¢ przyjecia cen transakcyjnych do wyceny nieruchomosci i tworzy
sie zbiér nieruchomosci podobnych stanowigcy podstawe wyceny.

3. W przypadku zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu na analizowanym rynku nieruchomosci,
ceny nieruchomosci podobnych aktualizuje sie na dzieri okreslenia wartosci nieruchomosci. Przyjety
poziom zmian cen lub stwierdzenie braku zmian cen wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.
4. Do zbioru nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawe wyceny nie mogq byc przyjmowane
transakcje nieruchomosciami, w ktorych wystqpity szczegdine warunki zawarcia transakcji
powodujgce ustalenie ceny w sposob razqgco odbiegajgcy od przecietnych cen uzyskiwanych za
nieruchomosci podobne.

5. Za szczegdine warunki zawarcia transakcji uwaza sie w szczegdinosci sprzedaz dokonang w
postepowaniu egzekucyjnym, sprzedaz z bonifikatq, sprzedaz z odroczonym terminem zaptaty lub
sprzedaz z odroczonym terminem wydania nieruchomosci nabywcy.

6. Ceny uzyskiwane przy sprzedaZy nieruchomosci podobnych w drodze przetargu mogq byc przyjete
do wyceny, jezeli ich charakter rynkowy nie budzi wqtpliwosci.

§ 6. Cechy rynkowe

1. Cechy rynkowe to wilasciwosci, ktdre roznicujq ceny w zbiorze nieruchomosci stanowigcym
podstawe wyceny. Ustala sie je na podstawie znajomosci cech nieruchomosci podobnych ze zbioru

stanowigcego podstawe wyceny oraz ich cen.
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2. Kazdq ceche rynkowq nalezy opisac, a takze okreslic i opisac jej skale ocen. Przyjeta skala ocen
cechy rynkowej powinna wynikac z cen i cech nieruchomosci w zbiorze nieruchomosci podobnych
stanowigcym podstawe wyceny.

3. Dla kazdej cechy rynkowej naleZy takze ocenic jej wplyw na zréznicowanie cen w zbiorze
nieruchomosci podobnych stanowigcym podstawe wyceny. Wplyw ten okresla sie w szczegdinosci na

podstawie analizy cen i cech nieruchomosci w zbiorze nieruchomosci podobnych stanowigcym
podstawe wyceny lub w inny wskazany w operacie szacunkowym sposob.

§ 7. Metody stosowane w podejsciu porownawczym

W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode korygowania ceny
Sredniej albo metode analizy statystycznej rynku.

§ 8. Dane wykorzystywane przy metodzie porownywania parami, metodzie korygowania ceny
sredniej oraz metodzie analizy statystycznej

1. Przy metodzie poréwnywania parami porownuje sie nieruchomosc¢ bedqcq przedmiotem wyceny,
ktérej cechy sq znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktdre byty przedmiotem obrotu
rynkowego i dia ktérych znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Do poréwnarn wybiera sie co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru nieruchomosci
podobnych stanowigcego podstawe wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje sie na podstawie
réznic ocen cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci przyjetych do poréwnari
okreslonych w przyjetych skalach.

2. Przy metodzie korygowania ceny sredniej do porownari przyjmuje sie co najmniej kilkanascie
nieruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktdrych znane sq ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci
okresla sie w drodze korekty Sredniej ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym
podstawe wyceny wspotczynnikami korygujgcymi wynikajgcymi z oceny wycenianej nieruchomosci w
odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegdinych cech rynkowych, z uwzglednieniem potoZenia ceny
$redniej w przedziale pomiedzy cenq minimaling i cenq maksymaing.

3. Przy metodzie analizy statystycznej rynku przyjmuje sie zbior cen transakcyjnych wiasciwych do
okreslenia wartosci nieruchomosci reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ust. 2 ustawy.
Wartos¢ nieruchomosci okresla sie przy uZyciu metod stosowanych do analiz statystycznych. Przy
tworzeniu zbioru cen transakcyjnych wiasciwych do okreslenia wartosci nieruchomosci

reprezentatywnych przepis § 5 ust. 2 stosuje sie odpowiednio.
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MATODA KORYGOWANIA CENY SREDNIEJ
Metoda korygowania ceny Sredniej polega na przyjeciu z rynku wiasciwego ze wzgledu na
potozenie wycenianej nieruchomosci, co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcio
transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci bedqcej przedmiotem wyceny
okresla sie w drodze korekty Sredniej ceny nieruchomosci podobnych wspéfczynnikami korygqujqgcymi,
uwzgledniajgcymi réznice w poszczegoinych cechach tych nieruchomosci.
Metoda korygowania ceny Sredniej wymaga w szczegoInosci:
o posiadania zbioru danych o cechach rynkowych wptywajgcych na ceny transakcyjne
nieruchomosci, ktére byfy przedmiotem obrotu rynkowego
o okreslenia wpfywu poszczegélnych cech rynkowych na ceny transakcyjne
o dokonania wyboru najbardziej podobnych nieruchomosci do nieruchomosci
wycenianej
o okreslenia ceny sredniej ze zbioru wyselekcjonowanych transakcji
o okreslenia zakresu sumy wspéfczynnikéw korygujgcych jako:
Co Cq
o okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci wedfug formuty:
W==GCqx 2"_ uix P
=1

gdzie:

Ci- — Srednia cena.

U; — wielkos¢ i-tego wspdifczynnika odzwierciedlajgcego  wpfyw  danej cechy na

wartos¢ nieruchomosci
n - liczba wspdfczynnikéw odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych,

P — powierzchnia wycenianej nieruchomosci

Cechy (atrybuty) rynkowe nieruchomosci sq to te cechy nieruchomosci, ktére w decydujgcym
stopniu wplywajg na ceny i w konsekwencji na wartos¢ rynkowg nieruchomosci. Ich liczba w zasadzie
nie powinna przekraczac dziesieciu. Wartosci tych cech powinny by¢ wyrazone, co najmniej na skali

porzqdkowej (np. bardzo dobra, srednia, zta).
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Okreslenie wag cech rynkowych jest pomiarem wplywu oddziatywania zmiennych, ktorymi sq
cechy rynkowe nieruchomosci na ich ceny. Waggq danej cechy jest jej procentowy udziat w catkowitej
rozpietosci cen AC = Crjn | Cmax
Wagi cech rynkowych ustala sie:

o na podstawie analizy bazy danych o cenach i cechach nieruchomosci bedgcych wczesniej
przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen,
o przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych

o na podstawie badari-obserwacji preferencji potencjalnych nabywcdéw nieruchomosci.

strona:
DB WYCENY Marta Bodnar 27

64 — 920 Pita, ul. Koszykowa 13/3
biuro@dbwyceny.com, tel. 606 238 996




Lokal mieszkalny wyceniony zostat przy uZyciu podejscia poréwnawczego, metody
korygowania ceny sredniej. Do analizy wybrano lokale o zblizonym charakterze do lokalu

wycenianego bedqce przedmiotem obrotu na lokalnym rynku nieruchomosci. Zebrane dane uznano za

VI. SZACOWANIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI LOKALOWEI

spetniajgce wymogi przyjetej metody i zebrano w ponizszej tabeli:

osiente wea | cowagzy | lowaw |CNAMZ|  oATA
m2]
1 Zielona Dolina Miynarska 455000 51,54 8828,09 25.07.2024
2 Zielona Dolina Réwna 340000 34,55 9840,81 23.01.2024
3 Zielona Dolina Réwna 400000 48,86 8186,66 15.04.2024
4 Zielona Dolina Réwna 770000 76,54 10060,10 | 08.09.2023
5 Zielona Dolina Targowa 610000 66,20 9214,50 14.03.2024
6 Zielona Dolina Daleka 360000 36,36 9900,99 11.03.2024
7 Zielona Dolina Daleka 335000 41,51 8070,34 14.09.2023
8 Zielona Dolina Promienna 490000 55,30 8860,76 09.09.2023
9 Zielona Dolina K. Wielkiego 507500 57,87 8769,66 02.04.2024
10 Zielona Dolina K. Wielkiego 365000 38,80 9407,22 19.04.2024
11 Zielona Dolina Koszykowa 470000 56,73 8284,46 31.07.2024
12 Zielona Dolina Konstancji 560000 65,02 8612,73 13.03.2024
13 Zielona Dolina Widok 429000 42,92 9995,34 24.10.2024
14 Zielona Dolina Konstancji 570000 58,61 8725,30 08.12.2023
15 Zielona Dolina Widok 659000 73,55 8959,89 19.01.2024
16 Zielona Dolina Konstancji 325000 39,38 8252,92 11.08.2023
Dla analizowanego rynku okreslono:
Cena maksymalna: 10 060,10
Cena minimalna: 8070,34
Cena srednia: 9 060,61
Delta C: 1989,76
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CECHY NIERUCHOMOSCI WYCENIANEJ

Lokal mieszkalny zlokalizowany w Pile, przy ul.
Miynarskiej 13A, na os. Zielona Dolina, w sqsiedztwie
LOKALIZACIA zabudowy mieszkaniowej, placéwek handlowych,
. BA i
g SZCZEGOLOWA RDZO DOBRA ustugowych, medycznych, w poblizu przedszkola,
ztobek, koscidt oraz tereny rekreacyjne nad rzekg
Gwdg.
2. KONDYGNACIA BARDZO DOBRA 1l PIETRO + PODDASZE (winda)
POWIERZCHNIA
3. UZYTKOWA LOKALU DOBRA Pow. 54,37 m2
STANDARD, P
4. WYPOSAZENIE DOBRA Standard lokalu dobry, wymaga odswiezenia
STAN TECHNICZNY
5. BUDYNKU DOBRA Budynek z 2011 roku

Zakres sumy wspéiczynnikéw korygujgcych:
Wd = Cmin/Csr = 0,8907
Wg = Cmax/Csr= 1,1103

OBLICZENIE WSPOtCZYNNIKOW KORYGUJACYCH (u):

ZAKRESY ]
S s R Ay NIERUCHOMOSC WYCENIANA
CECHY [%] Dot EBART WSPOLCZYNNIKI | WARTOSC
KORYGUJACE CECHY
LOKALIZACIA SZCZEGOLOWA 20 0,1781 0,2221 0,2221 B.DOBRA
KONDYGNACIA 15 0,1336 0,1665 0,1665 B.DOBRA
POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALU 25 0,2227 0,2776 0,2502 DOBRA
STANDARD, WYPOSAZENIE 25 0,2227 0,2776 0,2227 DOBRA
STAN TECHNICZNY BUDYNKU 15 0,1336 0,1665 0,1336 DOBRA
100% 0,8907 1,1103 0,9951
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Wartos¢ jednostkowq Wj (m?) obliczono, jako korekte ceny sredniej, zgodnie z poniiszq

formutq:
n
Wi= Csr x S Ui
i=1
stqd:
n
W;= Csr x Sui= 9 060,61 zt/m? x 0,9951 = 9 016,21 zi/m?
i=1
Obliczenie wartosci nastepuje z wzoru:
W=WjxP
gdzie:

Wj — wyszacowana wartos¢ 1 m? pow. uzytkowej lokalu[zt]

P — powierzchnia uzytkowa lokalu w m*[m2]

W =9 016,21 zt/m*x 54,37 m’ = 490 211,34 z{

PO ZAOKRAGLENIU PRZYJETO WARTOSC NIERUCHOMOSCI LOKALOWEI NA DZIEN WYCENY
NA POZIOMIE:

W =490 000 zt

stownie: czterysta dziewieldziesigt tysiecy ztotych
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Vil. WYNIK KONCOWY

Szacunkowa wartosc¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej nr 11, zlokalizowanej w Pile, przy ul.
Mtynarskiej 13A, dla ktérej SR w Pile VI WKW prowadzi ksiege wieczysta nr PO11/00029087/9, w
stanie na 15.10.2024 r., w poziomie cen IV kwartafu 2024 roku, wyznaczona dla potrzeb

postepowania upadifosciowego BoZzeny Majewskiej, wynosi:

SKEADNIK MAJATKOWY | POWIERZCHNIA | WARTOSC [Zt]
STAN NA DZIEN WYCENY
LOKAL MIESZKALNY 54,37 M2 490 000

StOWNIE: | Czterysta dziewiecdziesigt tysiecy
ztotych

Wartos¢ lokalu mieszkalnego oszacowano w oparciu o wiarygodne dane pozyskane z aktéw
notarialnych oraz przeprowadzonej analizy rynku. Oszacowana wartos¢ odzwierciedla jej istotne
cechy rynkowe (tj. lokalizacje ogdina i szczegofowq, powierzchnie lokalu, kondygnacje, na ktorej jest
usytuowany oraz jego standard wykoriczenia). Tak okreslona wartos¢ rynkowa miesci sie w granicach

cen uzyskiwanych przy sprzedaZy podobnych lokali mieszkalnych. Z tego tez wzgledu otrzymany wynik

.....

........ 2
WNIEMM/
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Viil. WARUNKI 1 OGRANICZENIA WYCENY.

Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane do innych celow niz ten, dla ktérego zostato
wykonane. Autor wyceny nie ponosi odpowiedzialnosci za wykorzystanie operatu bez jego zgody
do innego celu niz cel, dla ktérego zostaf sporzqdzony.

Wyceny dokonano po wizji lokalnej wedtug stanu na 15.10.2024 roku, w poziomie cen IV kwartafu
2024 roku. Operat moze by¢ wykorzystywany do celu, dla jakiego zostaf sporzgdzony, przez okres
12 miesiecy od daty sporzgdzenia, tj. do 05.11.2025 r., chyba, Zze wystgpily zmiany uwarunkowari
prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154 Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Operat moze by¢ wykorzystywana po uplywie ww. okresu, po potwierdzeniu
jej aktualnosci przez rzeczoznawce majgtkowego.

Opracowanie zostato przygotowane przy zafozeniu, ze wszelkie istotne informacje lub fakty
dotyczgce lokalu majgce wplyw na warto$¢ rynkowq zostaly przekazane lub mogly zosta¢
przekazana autorowi opracowania przez strony w dniu wizji lokalnej.

Operat nie stanowi ekspertyzy technicznej. Autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci za ukryte
wady przedmiotu wyceny, ktorych nie mozna byto stwierdzi¢ w czasie wizji ani na podstawie
dokumentacji prawnej. Wycena opiera sie na ogledzinach lokalu dokonanych podczas wizji
lokalnej. Nie wykonano szczegdlowych badan i ekspertyz technicznych, nie oceniano réwniez
niewidocznych i nieistniejgcych czesci obiektéw. Nie moina zatem udokumentowac, ze lokal nie
ma zadnych wad.

Wszelkie prawa zastrzezone. Zaden fragment niniejszego operatu nie moze by¢ powielany,
publikowany, przekazywany za pomocq Srodkdw elektronicznych, mechanicznych lub innych, nie
moze byc fotografowany, nagrywany w catosci lub w czesci bez uprzedniej zgody autora.
Wyznaczona wartosc¢ nie zawiera podatkow i opfat zwigzanych z transakcjq jakie potencjalny
nabywca bedzie zobowigzany zaptacic¢ w zwigzku z jej nabyciem

(w szczegolnosci podatkiem takim jest VAT)
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IX. ZALACZNIKI

EKW nr PO11/00029087/9

Postanowienie Sqdu Rejonowego w Jeleniej Gérze | Wydziat Cywilny o stwierdzeniu nabyciu
spadku
Polisa OC
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Strona gldéwna Elektroniczne Ksiegi Wieczyste Wyszukiwanie Ksiegi Wieczystej

Wynik wyszukiwania ksiegi wieczystej

UWAGA ! Ponizsza informacja nie stanowi treéci ksiegi wieczystej. Ujawnione nizej wybrane elementy ksiegi stuza do jej identyfikacji. Tres¢
ksiegi wieczystej jest dostepna po wybraniu odpowiedniego przycisku w sekcji ,Przegladanie tresci ksiegi wieczystej”.

Numer ksiegi wieczystej PO11/00029087/9

Typ ksiegi wieczystej LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC
Oznaczenie wydziatu prowadzacego ksiege wieczysta VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH PItA

Data zapisania ksiegi wieczystej 2011-10-13

Data zamkniecia ksiegi wieczystej -

Potozenie WIELKOPOLSKIE, PILSKI, PILA M., PILA, MLYNARSKA , 13 A-B
/11 KL. A
Wiasciciel / uzytkownik wieczysty / uprawniony MAJEWSKI DAMIAN

Przegladanie tresci ksiegi wieczystej
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http://www funduszeeuropejskie.gov.pl/efs
Biuletyn Informacji Publicznej Ministerstwa Sprawiedliwoéci  Deklaracja dostepnosci
Wersja 3.19.3.1 , 25-05-2023
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Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat 11  |Dziat III Ipziatzv |

DZIAL I-O - 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ. KW. / PO11 / 5695 / 24 / 1 - 2024-10-03, 12:06:30 - INNY WPIS W DZIALE I-O

Nr podstawy

wpisu
Numer biezacy nieruchomodci |1 1,34
Lokal
Nr podstawy
wpisu
Polozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, 1,3,4
powiat, gmina, miejscowosc) Lp. 1. 1 WIELKOPOLSKIE, PILSKI, PILA M., PItA
Ulica [Numer budynku  [Numer lokalu MLYNARSKA |13 A-B 11 KL. A
Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY
. L . POKOJ DZIENNY Z ANEKSEM NNYM - 1, POKOJ - 2,
Opis lokalu (redzaj izby - liczba) KOMUJNIKACJA -1 'wg _51 L»O'\(ZUIE:IEM -1 b
Opis pomieszczen przynaleznych (rodzaj pomieszczenia - KOM.LOKAT.NR 23 O POW. U. 2,12 M2 - 1
liczba) i ) T
Kondygnacja 4,0
Przylaczenie - numer ksiegi wieczystej
(nieruchomosé, z ktérej wyodrebniono lokal) Lp. 1. |PO11/ 00009526 /3
Odrebnoéé (lokal stanowi odrebng nieruchomosc) TAK
Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig 56,4900 M2
r

pomieszczen

przynaleznych

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

1 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2011-09-26, STAROSTA PILSKI, PILA; 12
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./PO11/00004196/11/001, 2011-10-07 10:14:20, 2011-10-13-11,26.29.061202, NIE, 1-4
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)

3 ZASWIADCZENIE NR 369, 2011-09-23, STAROSTA PILSKI, PILA; 8
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./PO11/00004196/11/001, 2011-10-07 10:14:20, 2011-10-13-11,26.29.061202, NIE, 1-4
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty akt)

4 KARTA INWENTARYZACYJNA LOKALU; 9

(podstawa oznaczenia; potoZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./PO11/00004196/11/001, 2011-10-07 10:14:20, 2011-10-13-11.26.29.061202, NIE, 1-4
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku — numer karty akt)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 1/1
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\Dziat I-0 |Dziat I-Sp |Dziat 11  |Dziat III |Dziat IV |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
Spis praw zwiazanych z wilasnoscia
Lp. 1. . Nr podstawy
wpisu

Numer prawa 1 2,8

Rodzaj prawa

UDZIAL ZWIAZANY Z WEASNOSCIA LOKALU

Wielkoéé udziatu w nieruchomosci wspélnej, ktéra
stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia,
ktore nie stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli Lp. 1. 5649 / 197652

lokali

Numer ksiegi wieczystej, INumer udziatu w prawie

z ktérej wyodrebniono  |w ksiedze, z ktérej PO1I / 00009526 / 3 3
lokal wyodrebniono lokal

Rodzaj zmiany Lp. 1.  |DNIA 20 LIPCA 2018 R. O PRZEKSZTALCENIU PRAWA

DOKONANO ZMIANY WPISOW W POLU 1.11.1.6. ZMIANA
WPISU W ZWIAZKU Z PRZEKSZTALCENIEM UDZIAtU W
NIERUCHOMOSCI WSPOLNE]I NA PODSTAWIE USTAWY Z

UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTOW
ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W PRAWO
WEASNOSCI TYCH GRUNTOW.

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

2

UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU I UMOWA SPRZEDAZY, 10073/2011, 2011-10-03,
MAGDALENA WADOWSKA WACHOWICZ, PItA; 1-4

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; pofoZenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./PO11/00004196/11/001, 2011-10-07 10:14:20, 2011-10-13-11.26.29.061202, NIE, 1-4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)

ZASWIADCZENIE WYDANE W TRYBIE USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018 R. O PRZEKSZTALCENIU PRAWA
UZYTKOWANIA WIECZYSTFGO GRUNTOW ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W PRAWO
WLASNOSCI TYCH GRUNTOW, GNG-111,6826.1597.2019, 2019-07-19, PREZYDENT MIASTA PILY; 35
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./PO11/00006335/19/001, 2019-09-11 12:40:00, 2019-10-18-10.29.26.005018, TAK, 35

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku — numer karty akt)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.plfeukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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Dziat I-0 |Dziat I-Sp |Dziat 11  |Dziat IIX Ipziat v |

DZIAL II - WLASNOSC

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. DZ.KW./ PO1I / 4575 / 24 / 1 - 2024-08-29, 11:13:02 - WPIS WEASNOSCI / WSPOLWLASNOSCI

Wiaéciciele
. Nr podstawy
Lp. 1. wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu | 4 3 1/1 . 3
w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspdinosci) p. L.

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie
matki, PESEL) DAMIAN MAJEWSKI,

ANDRZE), BOZENA, 77052601510

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

5 UMOWA SPRZEDAZY, 1370/2015, 2015-03-06, MARIUSZ KASPRZAK, PItA; 22-24

dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./PO11/00000990/15/001, 2015-03-09 11:30:24, 2015-03-12

-15.31.49.519458, NIE, 22-24
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku ~ numer karty akt)

(tytuf aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie

i Powrat |

https://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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Dzial 1-0 |Dziat I-Sp |DziatII  |Dziat III |pziat IV l
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ. KW. / PO11 / 4575 / 24 / 3 - 2024-08-29, 11:14:56 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI
. Nr podstawy
Lp. 1. ‘ wpisu
Numer wpisu [1 9
Rodzaj wpisu ROSZCZENIE
ROSZCZENIE DOTYCHCZASOWEGO WEASCICIELA GRUNTU
o] OPLATE PRZEKSZTALCENIOWA W ODNIESIENIU DO
KAZDOCZESNEGO WEASCICIELA NIERUCHOMOSCI NA
Tres$¢ wpisu PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018 R. O
PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
GRUNTOW ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W
PRAWO WEASNOSCI TYCH GRUNTOW.
Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek
miedzygminny) (Nazwa, siedziba, REGON) Lp. 1. |GMINA PIKA, PItA, 570791164
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
9 ZI_\QWIADCZENIE WYDANE W TRYBIE USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018 R. O PRZEKSZTALCENIU PRAWA
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTOW ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W PRAWO
WLASNOSCI TYCH GRUNTOW, GNG-I11.6826,1597.2019, 2019-07-19, PREZYDENT MIASTA PILY; 35
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./PO11/00006335/19/002, 2019-09-11 12:40:00, 2019-10-18-10.29.26.005018, TAK, 35
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty akt)

[ Powrot I

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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lDziat 1-0  |pziatI-Sp

|Dziat 1T

|Dziat 111

|Dziat IV ”

DZIAL 1V - HIPOTEKA

Wzmianki {numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. DZ. KW. / PO11 / 5610 / 23 / 1 - 2023-10-30, 10:59:42 - WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWE)]

Lp. 1.

Nr podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia)

1

6, 7

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA

Suma (stownie), waluta

431460,00 (CZTERYSTA TRZYDZIESCI JEDEN TYSIECY
CZTERYSTA SZESCDZIESIAT) ZL

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer

KREDYT, ODSETKI, PROWIZJE, OPLATY I INNE

wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek prawny) Lp. 1. 1 Ea/sozglyé /%gfzvgsz;%?quog%gEg) 15 R
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebgedaca osoba prawng (nazwa, siedziba, Lp. 1. BANK MILLENNIUM S.A., WARSZAWA, 00137972800000
REGON)
. Nr podstawy
Lp. 2. wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 10
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta : 51/01%3,)4:'-(JEDENASCIE TYSIECY OSIEMDZIESIAT DWA
NALEZNOSCI Z TYTULU SKLADEK NA
UBEZPIECZENIA SPOLECZNE, UBEZPIECZENIE
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer Lp. 1 1 ZDROWOTNE ORAZ FUNDUSZ PRACY, FUNDUSZ
wierzytelnosci / wierzytelnosc) p. L. SOLIDARNOSCIOWY I FUNDUSZ |
GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH
WRAZ Z ROSZCZENIAMI O SWIADCZENIA UBOCZNE
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna 2ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W
niebedaca osoba prawng (nazwa, siedziba, Lp. 1 PILE. PILA. 00001775600220
REGON) ! '
. Nr podstawy
Lp. 3. wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 11
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA _
. 13227,94 (TRZYNASCIE TYSIECY DWIESCIE
Suma (stownie), waluta DWADZIESCIA SIEDEM 94/100) Z&
NALEZNOSCI Z TYTULU SKEADEK NA
UBEZPIECZENIA SPOLECZNE, UBEZPIECZENIE
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer Lp. 1 1 ZDROWOTNE ORAZ FUNDUSZ PRACY I FUNDUSZ
wierzytelnosci / wierzytelnosé) T SOLIDARNOSCIOWY ORAZ FUNDUSZ
GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH
WRAZ Z ROSZCZENIAMI O SWIADCZENIA UBOCZNE
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W
niebedaca osoba prawng (nazwa, siedziba, Lp. 1, PILE PItA. 00001775600220
REGON) ! '
Lo, 4 . Nr podstawy
p. & wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 4 12
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta ;Iﬁﬁtség;ll(o%iTzEEY TYSIACE SZESCSET CZTERDZIESCI
NALEZNOSCI Z TYTULU SKEADEK NA
UBEZPIECZENIA SPOLECZNE, UBEZPIECZENIE
Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer Lp. 1 1 ZDROWOTNE ORAZ FUNDUSZ PRACY I FUNDUSZ
wierzytelnosci / wierzytelnosé) s SOLIDARNOSCIOWY ORAZ FUNDUSZ
GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH
WRAZ Z ROSZCZENIAMI O SWIADCZENIA UBOCZNE
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna ZAKELAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W
niebedaca osoba prawng (nazwa, siedziba, Lp. 1.

REGON)

PILE, PItA, 00001775600220

Lp. 5.

Nr podstawy

wpisu

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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Numer hipoteki (roszczenia)
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13

Rodzaj hipoteki {(roszczenia)

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta

7253,58 (SIEDEM TYSIECY DWIESCIE PIECDZIESIAT TRZY|
58/100) Zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer

NALEZNOSCI Z TYTULU SKEADEK NA
UBEZPIECZENIA SPOLECZNE, UBEZPIECZENIE
ZDROWOTNE, FUNDUSZ PRACY I FUNDUSZ

wierzytelnosci / wierzytelnosé) Lp-1. 11 |SOLIDARNOSCIOWY ORAZ FUNDUSZ
GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH
WRAZ Z ROSZCZENIAMI O SWIADCZENIA UBOCZNE
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna jub jednostka organizacyjna -
. N ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W
niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba, Lp. 1.
REGON) PILE, PILA, 00001775600220
. Nr podstawy
Lp. 6. wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) |6 14
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie}, waluta 22/51%,06)4 z(:IEC TYSIECY STO PIECDZIESIAT SZESC
NALEZNOSCI Z TYTULU SKLADEK NA
UBEZPIECZENIA SPOLECZNE, UBEZPIECZENIE
Wierzytelno$<¢ i stosunek prawny (numer Lo 1 1 ZDROWOTNE, FUNDUSZ PRACY I FUNDUSZ
wierzytelnosci / wierzytelnosc) R: £ SOLIDARNOSCIOWY ORAZ FUNDUSZ
GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH
WRAZ Z ROSZCZENIAMI O SWIADCZENIA UBOCZNE
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna -
niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba, Lp. 1. ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W

REGON)

IPILE, PILA, 00001775600220

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

6 OSWIADCZENIE BANKU, 2015-03-06, BANK MILLENNIUM S.A. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE; 25

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./PO11/00000990/15/002, 2015-03-09 11:30:24, 2015-03-12-15,31.49.519458, NIE, 22-24
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)

7 UMOWA SPRZEDAZY, 1370/2015, 2015-03-06, MARIUSZ KASPRZAK, PILA; 22-24

dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./PO11/00000990/15/002, 2015-03-09 11:30:24, 2015-03-12-15,31.49.519458, NIE, 22-24
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku ~ numer karty akt)

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie

10 DECYZJA, 270071DZPDZ22/000044, 2022-01-21, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W PILE, PILA; 44-

45

numer karty akt)

DZ. KW./PO11/00002000/22/001, 2022-03-28 10:42:00, 2022-04-05-11,30.47.664395, NIE, 41-42
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; poloZenie dokumentu -

11 DECYZJA, 270071DZPDZ22/000214, 2022-05-18, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W PILE, PILA; 53
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; polozenie dokumentu -

numer karty akt)

DZ. KW./PO11/00003776/22/001, 2022-06-17 11:41:00, 2022-07-06-14,19.38.725314, NIE, 50-52
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku — numer karty akt)

12 DECYZJA, 270071DZPDK22/000061, 2022-05-18, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W PILE, PILA; 63-

65

numer karty akt)

DZ. KW./PO11/00003777/22/001, 2022-06-17 11:41:00, 2022-07-07-13.34.27.061896, NIE, 60-62
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; polozenie dokumentu -

13 DECYZJA, 270071DZPDZ22/000512, 2022-11-17, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W PILE, PItA; 73-

75

numer karty akt)

DZ. KW./PO11/00000638/23/001, 2023-02-02 11:12:00, 2023-02-15-14.53.15.697035, NIE, 69-71
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; polozenie dokumentu -

14 DECYZJIA, 270071DZPDZ22/000626, 2022-12-21, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W PILE, PItA; 84-

86

numer karty akt)

DZ. KW./PO11/00000639/23/001, 2023-02-02 11:12:00, 2023-02-23-13.44.14.003041, NIE, 80-82
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, c2y z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; polozenie dokumentu -

l |

https://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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Sygnatura akt I Ns 840/23

POSTANOWIENIE
Jelenia Géra, 23 lipca 2024 r.

Sad Rejonowy w Jeleniej Goérze I Wydziat Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy: Sedzia Joanna Ciesielska

Protokolant: Stazysta Anna Sztolcman

po rozpoznaniu w dniu 23 lipca 2024 r. w Jeleniej Gorze

na rozprawie rozpoznat sprawe z wniosku Jarostawa Cicholskiego

przy udziale Kancelarii Podatkowej Andrzej Nowak Sp. z 0.0. w Garwolinie, ING Bank Polski S.A.
w Katowicach, Syndyka Masy Upadlosci osoby fizycznej nieprowadzacej dzialalnosci
gospodarczej Bozeny Majewskiej — Izabeli Skonecznej-Powalka

o stwierdzenie nabycia spadku po Damianie Majewskim

[ stwierdza, ze spadek po Damianie Majewskim, synu Andrzeja i Bozeny, PESEL numer
77052601510, zmartym dnia 6 lutego 2023 roku w Jeleniej Gorze, majacym ostatnie miejsce
zwyklego pobytu w Szklarskiej Porgbie na podstawie ustawy nabyla w calosci
z dobrodziejstwem inwentarza matka Bozena Majewska, corka Jézefy i Franciszka, urodzona
dnia 28.11.1950 r. w Chodziezy;

II.  stwierdza, ze koszty postgpowania ponosi wnioskodawca i uczestnicy postepowania zgodnie ze

swoim udzialem w sprawie.

£godnost nintejszego odpisu
z oryginalem stwierdzam
Siarszy Sckretarz Sgdowy

EdyB 65535

Stwierdza si¢, ze orzeczenle
jest prawomocne

34 OF 2024
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ

PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

DB WYCENY MARTA BODNAR

64-920 Pita, Koszykowa 13 /3

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0017089

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 1.
w sprawie obowiazkowege ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosc w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U.z 2019 r. poz. 805)

na okres: 17/09/2024 - 16/09/2025

na sume gwarancyjna: 500 000 EUR

stownie: pieéset tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 1 592.00 PLN

Lidia iExpert.pl Spolka Akcyjna
iskz Al. Jerozolimskie 9% tok. 32
> N . 02-001 Warszawa
ey g & Wyt KRS 0000426530, REGON 140437850
‘ NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 95/32 | 02-001 Warszawa 53d Rejonowy dla m.st. Warszawy XlIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapital zakladowy: 100.000 zt, optacony w catosci.




