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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

wojewddztwo: zachodniopomorskie, powiat: pyrzycki, gmina: Pyrzyce

Z?; ’S jéng oscl oznaczenie administracyjne: Mielecin, dziatki nr 635 i 638
obreb ewidencyjny: 321205 _5.0018, Mielecin
Dziatka nr 635 o pow. 0,7800 ha — jako przedmiot prawa wiasnosci
OZNACZENIE Dziatka nr 638 o pow. 0,3600 ha - jako przedmiot prawa wfasnosci
NIERUCHOMOSCI KW nr SZ2T/00001977/6 Sqd Rejonowy w Stargardzie VI Zamiejscowy
Wydziat Ksigg Wieczystych w Pyrzycach
; HALINA LENSKA (z domu Ludwiczak) W UDZIALE DO 3/32
WEASCICIELE .
NIERUCHOMOSCI ANASTAZIA LUDWICZAK W UDZIALE DO 20/32 (OSOBA NIE ZYJE)
ORAZ INNI WSPOtWEASCICIELE
Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej na potrzeby
CEL WYCENY postepowania prowadzonego przez syndyka masy upadtosci osoby fizycznej
nieprowadzgcej dziatalnosci gospodarczej Haliny Leriskiej
Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 27.10.2023r.
DATY ISTOTNE DLA Data, na ktdrq okreslono stan przedmiotu wyceny: 27.10.2023r.
WYCENY Data, na ktdérg okreslono poziom cen: 03.11.2023r.
Data sporzgdzenia operatu szacunkowego: 03.11.2023 r.
WARTOSC RYNKOWA
PRAWA WEASNOSCI stownie: czterdziesci :79:::12: siecy piecset ztotych
NIERUCHOMOSCI ' YeIEEY.pR ¥
GRUNTOWEJ

Sporzqgdzita: mgr Marta Bodnar, nr uprawnien 5650
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I. PODSTAWY FORMALNE | MATERIALNO - PRAWNE.

1. ZLECENIODAWCA:
lzabela Skonieczna - Powatka
Syndyk masy upadfosci osoby fizycznej nieprowadzqcej dziatalnosci gospodarczej
Haliny Leriskiej
Kancelaria Radcy Prawnego i Doradcy Restrukturyzacyjnego

50 -203 Wroctaw, ul. Romana Dmowskiego 3/42

2. ZLECENIOBIORCA:
DB WYCENY Marta Bodnar
64-920 Pita, ul. Koszykowa 13/3
Uprawnienia panstwowe - swiadectwo nr 5650 nadane przez Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej

Biegty sqdowy w zakresie wyceny nieruchomosci przy Sqdzie Okregowym w Szczecinie

3. PODSTAWA FORMALNA:

» Zlecenie na sporzgdzenie wyceny

4. PODSTAWY PRAWNE:

» Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz.
344)

» Ustawa z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2023 r. poz. 146)

» Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku — Kodeks Cywilny (Dz.U. 2023 r. poz. 1610),

» Ustawa z dnia 17 listopada 1964 roku — Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz. U. 2023 r.,
poz. 1667)

» Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2023 r., poz. 1688)

» Ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztaftowaniu ustroju rolnego (Dz. U. 2022 r., poz.

2569)

strona:
DB WYCENY Marta Bodnar 4

64— 920 Pitfa, ul. Koszykowa 13/3
e-mail. biuro@dbwyceny.com, tel. 606 238 996




» Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia 2023 roku w sprawie

wyceny nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz. 1832)

5. PODSTAWY METODOLOGICZNE:

o Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejScia poréwnawczego — omdowienie

standardu wraz z przyktadami zadari - Mieczystaw Prystupa. Biblioteka Rzeczoznawcy

Majgtkowego - Polska Federacja Rzeczoznawcow Majgtkowych - 2003 r.

o ,Gospodarka nieruchomosciami z komentarzem do wybranych procedur” — Sabina Zrobek,

Ryszard Zrébek, Jan Kuryj, Wydanie I, Wydawnictwo Gall, Katowice 2012r.

o Podstawy rolnictwa | wyceny nieruchomosci rolnych pod red. Ryszarda Cymermana,

Educaterra, Olsztyn 2011r.

6. ZRODtA INFORMACJI O NIERUCHOMOSCI ORAZ RYNKU:

o}

o}

Dane uzyskane w Starostwie Powiatowym

Dokumenty planistyczne

Wglgd do EKW nieruchomosci gruntowej

Wypis z rejestru gruntow

Mapa ewidencyjna

Informacje uzyskane podczas ogledzin nieruchomosci w dniu 27 pazdziernika 2023

roku

7. DATY ISTOTNE DLA WYCENY:

o data sporzgdzenia operatu:

o poziom cen:

o stan nieruchomosci na dzien:

o data wizji lokalnej:

03 listopada 2023 rok

03 listopada 2023 roku
27 pazdziernika 2023 roku
27 pazdziernika 2023 rok

DB WYCENY Marta Bodnar
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Il. PRZEDMIOT, ZAKRES | CEL WYCENY.

1. PRZEDMIOT WYCENY:

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosc gruntowa, dla ktérej SR w Stargardzie VI ZWKW z
siedziba w Pyrzycach prowadzi ksiege wieczystq nr SZ2T/00001977/6. Wtascicielami wycenianej
nieruchomosci jest Hanna Leriska (z domu Ludwiczak) w udziale do 3/32, Anastazjo Ludwiczak w
udziale do 20/32 (zgodnie z danymi w ewidencji gruntow Pani Anastazja Ludwiczak zmarta

10.09.2016 r.) oraz inni wspdtwtasciciele.

2. ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci dziatki gruntu nr 635
o pow. 0,78 ha oraz dziatki gruntu nr 638 o pow. 0,36 ha, objetych KW nr SZ2T/00001977/6,
potozonej w obrebie 0018, Mielecin, gm. Pyrzyce, pow. pyrzycki, woj. zachodniopomorskie, w stanie

na dzieri 27.10.2023 r., w poziomie cen IV kwartatu 2023 r.

3. CEL WYCENY:
Okreslenie wartosci rynkowej w/w nieruchomosci gruntowej dla potrzeb postepowania
prowadzonego przez Izabele Skonieczng — Powatka syndyka masy upadtfosci osoby fizycznef

nieprowadzqcej dziatalnosci gospodarczej Haliny Leriskiej.

strona:
DB WYCENY Marta Bodnar 6

64— 920 Pita, ul. Koszykowa 13/3
e-mail. biuro@dbwyceny.com, tel. 606 238 996




Ill. OPIS STANU NIERUCHOMOSCI.

1. STAN PRAWNY.

Dla  wycenianej nieruchomosci gruntowej prowadzona jest ksiega wieczysta nr
S$Z2T/00001977/6 w Sqdzie Rejonowym w Stargardzie VI Zamiejscowym Wydziale Ksigg Wieczystych
z siedziba w Pyrzycach.

Zgodnie z wglgdem do EKW ustalono:

DZIAt I-O (OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI):

Dziatki ewidencyjne
Lp. 1
Numer dziatki: 84
Potozenie (numer porzqdkowy, powiat, miejscowosé): 1, PYRZYCE, MIELECIN
Sposdb korzystania: GOSPODARSTWO ROLNE Z ZABUDOWANIAMI

Obszar cafej nieruchomosci: 1,1400 HA

DZIAL | - SP (SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA):

BRAK WPISOW

DZIAL Il (WEASNOSC):

Lp. 1
Osoba fizyczna: ANTONINA KASICKA, CORKA SZYMONA | ZOFIl
Wielkos¢ udziatu: 1/1

DZIA¢L 1Il (PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA):

Lp. 1

Numer wpisu: 1

Rodzaj wpisu: OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

Tres¢ wpisu: NALEZNOSC PRZYPADAJACA ZA NIERUCHOMOSC NR 1 DZIAt | O W ILOSCI
108,77 KWINTALI ZYTA, PODLEGAJACA SPEACIE W DWUDZIESTU ROWNYCH RATACH
ROCZNYCH, STANOWIACYCY CIEZAR REALNY.

Skarb Panstwa: SKARB PANSTWA

DZIAtL IV (HIPOTEKA):

BRAK WPISOW
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Petng tres¢ wpisow przedstawiono na zatgczonym wydruku z systemu elektronicznych ksigg

wieczystych. W wycenie nie uwzgledniono wpisow w Dziale Il — bez wptywu na wartosc.

ZGODNIE Z EWIDENCIA GRUNTOW:

Wojewddztwo: ZACHODNIOPOMORSKIE

Powiat: POWIAT PYRZYCKI

Jednostka ewidencyjna: PYRZYCE — OBSZAR WIEJSKI
Obreb ewidencyjny: 321205_5.0018, MIELECIN
Miejscowos¢: MIELECIN

Wrtasnosé: LUDWICZAK ANASTAZIA, RODZICE JOZEF | KATARZYNA Udziat: 20/32
Osoba nie zyje. Informacje wpisano na podstawie bazy PESEL (data zgonu: 2016-09-10, Nr aktu zgonu
3019011/00/AZ/2016/308274)

Witasnosé: LUDWICZAK HALINA, RODZICE JOZEF | ANASTAZIA Udziat: 3/32
oraz inni
Ark Pofozenie Symbol Revg=Gti
Nr dziatki ; Opis uzytku ¥ uzytku Nr kKw
mapy gruntéw klasouzytku
[ha]
A I
221205 2008 635 Pastwiska Pslil 0,17
Powierzchnia dziatki [ha] 0,78
638 SZ2T/00001977/6
321205 5.0018.638 Grunty orne Ritla 0,36
Powierzchnia dziafki [ha] 0,36
Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej [hal: 1,14

Stan prawny ujawniony w ewidencji gruntdw jest niezgodny ze stanem ujawnionym w KW nr

S$Z27/00001977/6.

Stan prawny ujawniony w ksiedze wieczystej jest niezqgodny ze stanem faktycznym, zarowno w czesci

dotyczgcej oznaczenia nieruchomosci, jak rowniez w czesci dotyczgce] wtasnosci. Zaréwno Pani

Antonina Kasicka jak i Pani Anastazja Ludwiczak nie Zyjg, a do dnia dzisiejszego nie sprostowano tego

w ksiedze wieczystej, réwniez do dnia wyceny nie przeprowadzono postepowania spadkowego po

Pani Anastazji Ludwiczak.
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Jednakze nieurequlowany stan prawny nie ma wpfywu na oszacowana wartosc. Oznaczenie dziatek

przyjeto na podstawie wypisu z ewidencji gruntéw, powierzchnia nieruchomosci ujawniona w ksiedze

wieczyste| jest zgodna z powierzchnig w ewidencji gruntow.

Nieruchomosc posiada bezposredni dostep do drogi — dziatki nr 457 (ul. Batowska).

2. PRZEZNACZENIE W MIEISCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO/STUDIUM

UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wyceniana nieruchomos¢ (tj. dziatka o nr ew. 635 oraz dziatka nr 638, obreb: 0018, Mielecin)
zlokalizowana jest na obszarze nieobjetym aktualnym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy Pyrzyce.

Teren objety jest studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i

gminy Pyrzyce (Uchwata Nr XXX/211/20 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 04 grudnia 2020 roku).

Zgodnie z Art. 154. Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2023 poz. 344) Wybdr podejscia, metody i techniki szacowania nieruchomosci

1. Wyboru wtasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajgc w szczegdinosci cel wyceny, rodzaj i potozenie
nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o

cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.
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2. W przypadku braku planu miejscoweqgo przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie

decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. W przypadku braku planu miejscoweqo oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu uwzglednia sie faktyczny sposob uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogdlnego

gminy.

W zwigzku z faktem, iz wyceniana nieruchomosc nie jest objeta zapisami miejscoweqgo planu

zagospodarowania przestrzennego ani decyzjg o warunkach zabudowy uwzgledniono jej faktyczny

sposob uzytkowania — tereny rolne.

3. POLOZENIE
3.1. LOKALIZACIA

Szacowana nieruchomosc pofozona jest w wojewddztwie zachodniopomorskim, w powiecie
pyrzyckim, w gminie Pyrzyce, w obrebie 0018, Mielecin.

Nieruchomosc zlokalizowana jest na pofudniowo — wschodnich obrzezach miejscowosci, bezposrednio
przy ul. Batowskiej, prowadzgcej w kierunku wsi Batowo, ok. 200 m od zwartej zabudowy wsi, w

otoczeniu terendw rolnych.
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3.2. KSZTALT | ZAGOSPODAROWANIE NIERUCHOMOSCI

Dziatka o nr 638 w ksztafcie tréjkqta, o regularnym brzegach i nieznacznie zréznicowanym
uksztaftowaniu terenu. Od strony potnocnej graniczy z ulicqg Batowskqg o nawierzchni utwardzonej,
pozostafe granice dziatki przebiegajq wzdfuz terendow rolnych niezbudowanych. Teren
niezadrzewiony. Dominujgce uzytki wycenianej dziatki (zgodnie z ewidencjq gruntow) to grunty orne -

Rilla.

[l WS, Bwidencia gruntdw | Budynisu
221205_5.0018.638
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Dziatka o nr 635 w ksztatcie prostokgta, o regularnym brzegach i nieznacznie zréznicowanym
uksztaftowaniu terenu. Od strony potnocnej graniczy z ulicqg Batowskg o nawierzchni utwardzonej, od
strony potudniowej z rowem. Pozostate granice dziatki przebiegajg wzdtuz terendw rolnych
niezbudowanych. Teren niezadrzewiony. Dominujgce uzytki wycenianej dziatki (zgodnie z ewidencjg

gruntow) to grunty orne — S-Rilla.

Lid

WNE. Euiganga grunri | Sugirici
321205_5.0018.635
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IV. ANALIZA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Gmina Pyrzyce potozona jest w potudniowo — zachodniej czesci wojewddztwa zachodniopomorskiego,
w centrum powiatu pyrzyckiego. Wedtug rejonizacji fizyczno — geograficznej obszar gminy lezy na
pograniczu dwdch makroregionow: Pobrzeza Szczeciriskiego i Pojezierza Zachodniopomorskiego, przy
czym najwieksza cze$¢ gminy znajduje sie w mezoregionie Rowniny Pyrzycko-Stargardzkiej. Gmina
sktada sie z miasta Pyrzyce oraz 21 sofectw: Brzesko, Brzezin, Czernice, Gizyn, Krzemlin, Letnin,
Mechowo, Mielecin, Mtyny, Nowielin, Nieborowo, Obromino, Okunica, Pstrowice, Pyrzyce, Rzepnowo,
Ryszewko, Ryszewo, Strézewo, Turze i Zabéw. Gmina liczy 19564 mieszkanicéw i zajmuje obszar o
powierzchni 204 km?2 Gestos¢ zaludnienia w gminie wynosi 96 osoby/km?2 Prawie 65% ludnosci
mieszka w miescie Pyrzyce. Miasto jest centrum administracyjnym, gospodarczym i kulturalnym Ziemi
Pyrzyckiej. O powstaniu i rozwoju Ziemi Pyrzyckiej zadecydowaty dogodne pofozenie (przy drogach z
Wielkopolski i ze srodkowych Niemiec do portow nadbaftyckich) i wysoko urodzajne gleby. Duzym
atutem miasta jest nowoczesna ekologiczna cieptownia geotermalna, posiadajgca znaczne rezerwy
energii. Na terenie miasta i gminy wystepujg liczne zabytki architektury, cenne obszary przyrodnicze i
urozmaicony szczegdlnie w pdtnocnej czesci gminy krajobraz. W krajobrazie Pyrzyc wyrdiniajg sie
réowniez znaczne kompleksy saddw produkcyjnych.

Powigzania zewnetrzne miasta i gminy Pyrzyce zapewnia przede wszystkim siec drog wojewddzkich,
komunikacja PKS i kolej. W powigzaniach zewnetrznych Pyrzyc oraz obsfudze pasazerskiej i towarowej
obszaru gminy mniejsze znaczenie ma kolej. Przez miasto przechodzq 4 linie kolejowe: w tym dwie

czynne relacji: Stargard-Pyrzyce oraz Pyrzyce — Lipiany - Gtazow.

Udziat terendw rolnych w powierzchni ogdlnej gminy wynaosi 86,3% z czego grunty orne zajmujq
78,4% powierzchni terendw rolnych, natomiast uzytki zielone- 18%. Na terenie gminy przewaZzajg
grunty orne o glebach wysokiej jakosci. Gleby o najwiekszej przydatnosci dla rolnictwa wystepujg w
duzych, zwartych kompleksach na terenie catej gminy. Udziat najlepszych gleb wedtug kompleksdw
przydatnosci rolniczej wynosi: 64,9% - kompleksu pszennego bardzo dobrego i dobrego oraz zytniego
bardzo dobrego i dobrego — 18,2%. Obszar gminy charakteryzuje sie bardzo wysokim wskaznikiem
jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej. W odniesieniu do gleb nie wystepujq obecnie wigksze
zagrozenia. Czesciowo dewastacja gruntéw rolnych spowodowana jest gféwnie nielegalnym
sktadowaniem odpaddw i brakiem przestrzegania przepiséw dotyczqcych eksploatacji surowcow

(brak rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych. W perspektywie, zagrozenia w stosunku do gleb
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bedzie znaczny wzrost inwestycji na terenie miasta, poniewaz przydatnosc terendw pod zabudowe
pokrywa sie z wysokq jakosciq bonitacyjng gleb. Na terenie gminy wystepujg réwniei w niewielkich
ilosciach tereny o glebach szczegdlnie podatnych na erozje. Istotnym problemem w optymalnym

wykorzystaniu terendw rolnych jest konflikt funkcji z ochrong wéd powierzchniowych jeziora Miedwie.

Mielecin lezy na 53°04° szerokosci geograficznej pdinocnej i na 14254 dfugosci geograficznej
wschodniej na Pojezierzu Zachodniopomorskim, w Srodkowej czesci Pojezierza Mysliborskiego — na
dosc¢ ptaskim fragmencie obrzezonym od zachodu doling rzeki Siciny. Miejscowos¢ Mielecin jest
sofectwem o powierzchni 826,35 ha, w tym 746,03 ha uZytkdw rolnych. Liczba mieszkaricow 477
0sob. Wies Mielecin do tej pory miata charakter osadnictwa wiejskiego, bedzie sie jednak zmieniata
wraz ze zmianami spoteczno-gospodarczymi zachodzgcymi na obszarze gminy a takie w wyniku

urbanizacji miejscowosci, ktéra lezy przy trasie Szczecin—Poznan .

Zgodnie z celem niniejszej wyceny dokonano analizy rynku nieruchomosci w segmencie
nieruchomosci gruntowych o charakterze rolnym.

Analiza obejmowata okres 21 miesiecy do dnia wyceny.

Obszar rynku: gmina Pyrzyce, Debno, Lipiany, Myliborz

Okres monitorowania cen: od lutego 2022 r. do dnia wyceny

Przedmiot analizy: nieruchomosci gruntowe o przeznaczeniu rolnym

Jednostka poréwnawcza: 1 ha powierzchni gruntu.

Zrédta informacji o cenach transakcyjnych: akty notarialne zebrane w Starostwie

Powiatowym.

Na wartosc nieruchomosci rolnych wptywa caty szereg czynnikow, z ktdrych za najwazniejsze
uwaza sie lokalizacje. Istnieje znaczne regionalne zréznicowanie cenowe nieruchomosci rolnych.
Nieruchomosci rolne w regionach o wiekszym zageszczeniu ludnosci, o wyzszej kulturze rolnej cieszq
sie wiekszym zainteresowaniem, a co za tym idzie — osiggajg wyZsze ceny. Poziom cen gruntéw
rolnych ulega takze zmianie w zaleznosci od ich potozenia wzgledem osrodkéw zamieszkania.

Istotnym czynnikiem jest rdéwniez dogodnos¢ dojazdu, czyli potozenie w stosunku do
gféwnych drég i jakosc¢ drogi dojazdowej. Pomiedzy poszczegdlnymi polami, a punkami odbioru

trzeba wykonac okreslong liczbe przejazdéw. Z tych wzgledéw potozenie nieruchomosci rolnej w
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stosunku do gtdwnej drogi oraz jakosc drogi dojazdowej ma bardzo duze znaczenie na rynku tych
nieruchomosci.

W obrocie gruntéw rolnych bardzo duze znaczenie ma wartos¢ uzytkowa, czyli przydatnosc
do produkcji rolniczej. Nalezy przez to rozumiecC takie czynniki, jak urodzajnos¢ gleby (klasa
bonitacyjna, rodzaj gleby), wielkos¢ pdl uprawnych oraz ich ksztatt, uksztaftowanie powierzchni
terenu, stosunki wodne. Urodzajnosc gleby jest pojeciem przyrodniczo-ekonomicznym i oznacza
zdolnos¢ do plonowania. Zalezy od zyznosci gleby, klimatu, wtasciwosci roslin oraz dziatalnosci
czfowieka. Przy zafoZeniu, ze nieruchomosc jest przeznaczona wytgcznie na cele rolne, wptyw klasy
bonitacyjnej i rodzaju gleby na wartosc jest wprost proporcjonalny.

Kolejng wazng determinantg wartosSci gruntow rolnych jest ksztaft dziatki, uksztaftowanie
terenu oraz warunki wodne. Niekorzystny ksztaft powoduje utrudnienia w uprawie. Najbardziej
korzystna dziatka to prostokgt o odpowiednio wydtuzonych bokach, w zaleznosci od wielkosci pola.
Poza ksztaftem istny wpfyw na warunki uprawy ma uksztaftowanie terenu, tj. spadki terenu oraz
wystawa pol uprawnych. Znaczny spadek terenu powoduje wystepowanie erozji wodnej i utrudnienia
w uprawie. Wynikajg one z probleméw w stosowaniu narzedzi i maszyn uprawowych na gruntach o
znacznym nachyleniu. Ze spadkiem terenu scisle zwigzana jest wystawa, czyli ekspozycja terenu,
definiowana jako orientacja ptaszczyzny pochylenia terenu wzgledem stron swiata. Wptyw wystawy
terenu jest tym wiekszy, im wiekszy jest spadek terenu i bardziej zréznicowana jeqgo rzezba. Niemniej
istotne sq rowniez warunki wodne. Podstawowym elementem oceny warunkéw wodnych jest poziom
wody w glebie. O poziomie wody gruntowej decyduje sktad mechaniczny gleby oraz przestrzenne
rozmieszczenie | wielkos¢ skupisk wodnych. Wyrdzniamy gleby o witasciwym uwilgotnieniu, gleby
okresowo nadmiernie wilgotne, gleby okresowo podmokte, gleby trwale podmokfe, gleby okresowo
zbyt suche araz gleby trwale suche.

Kolejny czynnik to poziom kultury rolnej oraz wyposazenie terenu w urzqdzenia umozliwiajgce
podniesienie poziomu kultury rolnej i produkcyjnosci. Zaniedbania agrotechniczne gruntow rolnych
wskutek dtugotrwatego odfogowania mogg przyczynic sie w bardzo powaznym stopniu do obnizenig
ich wartosci rynkowej. Zaliczyc tu nalezy trwate urzqgdzenia melioracyjne w postaci otwartych rowéw
lub krytego drenazu.

Na terenie analizowanych gmin zdecydowanie najwieksze ceny osiggajg grunty
atrakcyjnie pofoZone, w zasiegu gféwnych drdg, szczegdinie DK nr 23 oraz 26, drog wojewddzkich

oraz w nieznacznym oddaleniu od skupisk wiejskich i miejskich, o dominujgcych uzytkach Rllla i
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RIllb. Ceny te ksztattujg sie na poziomie od 35 000 zt za ha nawet do 60 000 zi za ha, w przypadku
lokalizacji uznawanych za bardzo atrakcyjne. W pojedynczych przypadkach ceny te przekraczajq
kwate 60 000 zt za ha. Najnizsze ceny osiggajg nieruchomosci pofoZone na terenach odlegtych od
skupisk wiejskich, ze stabg dostepnoscig komunikacyjng, o zrdéinicowanym uksztaftowaniu
utrudniajgcym uprawy i o dominujgcych uzytkach nizszych klas bonitacyjnych oraz stanowigcych
tgki i pastwiska. W tym przypadku ceny osiggajg kwoty w granicach 15 000 zt za ha do 30 000 zt

za ha.

Zgodnie z celem niniejszej wyceny analizq objeto nieruchomosci o charakterze zblizonym do
nieruchomosci wycenianej. Na analizowanym rynku odnotowano kilkanascie transakcji podobnymi
nieruchomosciami gruntowymi. Ceny wahaty sie od ok. 30 000 zt/ha do ok. 47 000 zt/ha. Uzaleznione
to byto przede wszystkim od lokalizacji, uzytkow jak réwniez cech wpfywajgcych na dogodne warunki
uprawy. Odnotowano rowniez kilkanascie transakcji powyzej jak i ponizej tego zakresu jednakze,
odrzucono te transakcje z powodu niespetnienia zafozenia ,,nieruchomosci podobnych”.

Ponizej zestawiono zbidr transakcji zanotowanych na rynku w analizowanym okresie:

GMINA OBREB CENA [Zt] | POW. [HA] C::’?Zf? - A%GTK -
1 | Pyrzyce Ryszewo 74000 1,9400 | 38144,33 14.04.2022
2 | Pyrzyce Obromino 253000 5,5496 | 45588,87 04.03.2022
3 | Pyrzyce Turze 70000 1,9187 | 36483,04 02.02.2022
4 | Debno Cychry 26000 0,7360| 35326,09 12.01.2023
5 | Pyrzyce Ryszewo 50290 1,0758| 46746,61 11.03.2022
6 | Debno Bogustaw 205000 6,3100| 3248811 15.12.2022
7 | Debno Dolsk 150000 3,3500| 44776,12 11.04.2023
8 | Debno Cychry 20510 0,5910| 34703,89 19.04.2023
9 | Debno Rézarisko 50000 1,6400| 30487,80 13.01.2023
10 | Debno Cychry 97362 2,8992 | 33582,37 25.05.2023
11 | Pyrzyce Mielecin 70000 1,9400 | 36082,47 17.05.2022
12 | Pyrzyce Mielecin 37500 1,1000| 34090,91 25.04.2022
13 | Lipiany Osetna 7000 0,1900 | 36842,11 24.11.2022
14 | Debno Dargomys]| 16000 0,3900| 41025,64 30.12.2022
15 | Mysliborz Wierzbnica 135000 3,4149 | 39532,64 19.05.2023
16 | Debno Sarbinowo 242420 7,8200| 31000,00 17.03.2023
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17 | Debno Cychry 8500 0,1899 | 44760,40 15.03.2023

18 | Pyrzyce Rzepnowo 312796 82177| 3806369 15.02.2022

19 | Debno Cychry 15600 0,4362 | 35763,41 03.04.2023

20 | Debno Cychry 4510 0,1078 | 41836,73 19.04.2023

21 | Debno Cychry 48000 1,1816 | 40622,88 29.11.2022
TREND CZASOWY

Szacowanie wartosci nieruchomosci zgodnie z podejsciem poréwnawczym polega na okresleniu
wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktdre byty przedmiotem obrotu rynkowego. Zgodnie z zafozeniami podejscia
pordwnawczego zasadniczg korektq jest poprawka zwigzana z uaktualnianiem cen transakcyjnych ze
wzgledu na uptyw czasu. Trend cen jednostkowych nieruchomosci wyznacza sie przy uzyciu regresji
liniowej, ,metodq najmniejszych kwadratéow”., Metoda ta stuZy do wyznaczania linii trendu na

podstawie zbioru danych, w tym wypadku bazy cen transakcyjnych.

Regresja liniowa to funkcja liniowa, opisuje zaleznos¢ pomiedzy 2 zmiennymi, w tym przypadku ceny

jednostkowej i daty transakcji.

y={axT)+b
gdzie:
y — zmienna ilosciowa (cena jednostkowa nieruchomosci)
a — wspofczynnik regresji (kierunkowy prostej)
b — wartosc przeciecia prostej z osig pionowq (odcieta) — wyraz wolny

T —zmienna ilosciowa (data transakcji)

Zgodnie z analizq rynku w okresie od | kw. 2022 r do dnia wyceny, na podstawie 21 transakcji

uzyskano:
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-6,1065

b= 311665,75
Dla daty minimalnej y(dmin) = 39352,05
Dla daty maksymainej y(dmax) =  36439,25
' min data w tabeli 02.02.2022
' max data w tabeli 25.05.2023
Wykres trendu - Cena za 1 ha Arkusz 3
Wielkosc trendu w okresie badanym -7,40%
Obliczanie wielkosci trendu rocznego -5,66%
| Obliczanie wielkosci trendu miesiecznego -0,47%
| Obliczanie wielkosci trendu dziennego 0,029

Zgodnie z obliczeniami trend roczny oscylowat na poziomie — 5,66 %, natomiast trend miesieczny na
poziomie — 0,47 %. W zwigzku z powyiszym zaktualizowano ceny transakcyjne na date wyceny
trendem miesiecznym. Ceny (uwzgledniajqc trend czasowy) wahaty sie od ok. 29 000 zi/ha do ok. 44

000 zi/ha. Srednia cena 1 ha pow. gruntu, na analizowanym terenie, uksztaftowata sie w granicach

okofo 36 000 zt.

 —
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ZBIOR TRANSAKCII PO SKORYGOWANIU CEN

GMINA OBREB CENA[Zt] | POW. [HA] C'“:N?zi; e i Amfx i [‘Z:f}'vf szk‘:; :;;.
1 Pyrzyce Ryszewo 74000 1,9400 38144,33 14.04.2022 34 903,62
2 Pyrzyce Obromino 253000 5,5496 45588,87 04.03.2022 41 285,33
3 Pyrzyce Turze 70000 1,9187 36483,04 02.02.2022 32 866,88
4 Debno Cychry 26000 0,7360 35326,09 | 12.01.2023 33 825,45
5 Pyrzyce Ryszewo 50290 1,0758 46746,61 11.03.2022 42 554,42
6 Debno Bogustaw 205000 6,3100 32488,11 15.12.2022 30 954,69
7 Debno Dolsk 150000 3,3500 44776,12 11.04.2023 43 508,07
8 Debno Cychry 20510 0,5910 34703,89 | 19.04.2023 33 721,09
9 Debno Rdzarisko 50000 1,6400 30487,80 13.01.2023 29 192,69
10 Debno Cychry 97362 2,8992 33582,37 25.05.2023 32 789,83
11 Pyrzyce Mielecin 70000 1,9400 36082,47 17.05.2022 33187,24
42 Pyrzyce Mielecin 37500 1,1000 34090,91 25.04.2022 31194,58
13 Lipiany Osetna 7000 0,1900 36842,11 24.11.2022 34 929,29
14 Debno Dargomys! 16000 0,3900 41025,64 30.12.2022 39 089,25
15 Mysliborz Wierzbnica 135000 3,4149 39532,64 19.05.2023 38 599,68
16 Debno Sarbinowo 242420 7,8200 31000,00 17.03.2023 29975,77
17 Debno Cychry 8500 0,1899 44760,40 | 15.03.2023 43 281,53
18 Pyrzyce Rzepnowo 312796 8,2177 38063,69 15.02.2022 34 470,52
19 Debno Cychry 15600 0,4362 35763,41 03.04.2023 34 581,80
20 Debno Cychry 4510 0,1078 41836,73 19.04.2023 40 651,93
21 Debno Cychry 48000 1,1816 40622,88 29.11.2022 38 513,76
NIERUCHOMOSC O CnzMAX
Data transakcji 11.04.2023 r.

Lokalizacja

Obreb: Dolsk, gm. Debno

Powierzchnia dziatki

3,3500 ha

Opis nieruchomosci
w aspekcie cech rynkowych

lokalizacja dobra, ok. 900 m od zwartej zabudowy wsi i ok. 2 km
od DW nr 130, w bezposrednim sqgsiedztwie terendw rolnych i
lesnych, ksztaft dziatki
zréznicowanym uksztaftowaniu, dominujgce uzytki RiVa,, dojazd

drogq gruntowgq

nieregularny,

teren o nieznacznie

Sposdb uzytkowania

Grunty rolne

DB WYCENY Marta Bodnar
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Zrédto informacji Akt notarialny

Cena 1 ha (po 43 508,07 zt
skorygowaniu)

NIERUCHOMOSC O Cn2MIN

Data transakcji 13.01.2023 r.
Lokalizacja Obreb: Rozarisko, gm. Debno
Powierzchnia dziatki 1,6400 ha

Lokalizacja srednia — ok. 2,5 km od zwartej zabudowy wsi, w
otoczeniu terendw rolnych i lesnych, ksztaft nieregularny, teren o
zréznicowanym  uksztaftowaniu, w  niewielkiej  czesci
zadrzewiony, dominujgce uzytki RV i RVI, dojazd poprzez

Opis nieruchomosci
w aspekcie cech rynkowych

przylegte dziatki
Sposob uzytkowania Grunty rolne
Zrédfto informacji Akt notarialny
Cena 1 ha (po 29 192,69 zt

skorygowaniu)

CECHY RYNKOWE | ICH WAGI

Z uwagi na zrdinicowanie cen transakcyjnych przeprowadzono wnikliwg analize w celu
okreslenia wag cech rynkowych, ktdre majg najwiekszy wptyw na wahania cen nieruchomosci
gruntowych o charakterze mieszkaniowym:.

Z analiz wtasnych przeprowadzonych na podstawie transakcji sprzedazy oraz preferencji
potencjalnych nabywcéw wynika, ze ceny nieruchomosci gruntowych na analizowanym rynku
uzaleznione sq od nastepujgcych cech rynkowych:

lokalizacji (szczegotowa)

A4

dominujgcych uzytkow

Y

ksztattu dziatki i uksztaftowania terenu

Y

dostep do drogi

W wyniku analizy kryteridw, jakimi potencjalny kupujgcy kieruje sie przy zakupie powyzszych
nieruchomosci okreslono cechy rynkowe wptywajgce na poziom cen transakcyjnych takich

nieruchomosci, nastepnie przyjeto wagi cech réznicujgcych wysokosc cen transakcyjnych. Ostatecznie
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w wyniku analizy rynku lokalnego ustalono, ze na wysokosc ceny transakcyjnej majg wptyw ponizsze

cechy (atrybuty cenotwdrcze) w stopniu okreslonym wagg cechy:

LP.

NAZWA CECHY

WAGA
CECHY

%]

WARTOSC CECHY

OPISs CECHY

LOKALIZACIA
SZCZEGOtOWA

335

BARDZO DOBRA

potozenie w  bezposrednim  sgsiedztwie
zabudowy wiejskiej oraz terendw rolnych, w
nieznacznej  odlegfosci  od  osrodkéw
gminnych,  bardzo  dobra  dostepnosc
komunikacyjna, bliskos¢ gtdwny drég

DOBRA

potozenie w bliskim sgsiedztwie zabudowy
wiejskiej oraz terenow rolnych, korzystne
pofozenie wzgledem wiekszych aglomeracji,
osrodkow gminnych, tereny o korzystnych
walorach srodowiskowo — spofecznych,
nieduze odlegfosci od gféwnych ciggow
komunikacyjnych

SREDNIA

tereny w znacznej odlegtosci od skupisk
wiefskich, tereny oddalone od zabudowy
oraz osrodkéw gminnych, sgsiedztwo
terendow rolnych i lesnych, utrudniony
dojazd, znaczna odlegtosc od gtdwnych drog.

DOMINUJACE
UZYTKI

25

BARDZO DOBRA

Rlla, Rilib,

DOBRA

RIVa, RIVb,

SREDNIA

RV, RVI, uzytki zielone (¢, Ps),

KSZTALT DZIALKI |
UKSZTALTOWANIE
TERENU

25

BARDZO DOBRA

ksztaft zblizony do prostokgta, z rdwna linig
brzegowq, teren pfaski, o bardzo dobrej
wystawie (orientacji wzgledem stron
swiata),

DOBRA

ksztaft zblizony do prostokgta, trapezu, itd. o
nieréwnej linii brzegowej, teren z niewielkimi
réznicami terenu, o dobrej wystawie
(orientacji wzgledem stron swiata)

SREDNIA

ksztaft dziatki nieregularny, posiadajgcy
rdzne kqty zatamania, teren o zréznicowanej
rzezbie, rézna orientacja terenu wzgledem
stron Swiata

DOSTEP DO DROGI

15

BARDZO DOBRA

bezposredni dostep do drogi, dojazd droga
utwardzong

DOBRA

bezposredni dostep do drogi, dojazd droga
gruntowq

SREDNIA

brak bezposredniego dostepu do drogi,
dojazd poprzez dziatki sgsiednie
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V. PROCEDURA SZACOWANIA

Potrzebne dane do wyszacowania nieruchomosci zebrano w Starostwach Powiatowych,
podczas wizji lokalnej oraz z wtasnego banku danych sprzedazy nieruchomosci na rynku lokalnym.

Z uwagi na cel wyceny do oszacowania wartosci nieruchomosci zastosowano:

» podejscie: poréwnawcze
» metoda: korygowania ceny srednie

Wartosc rynkowa nieruchomosci zostata zdefiniowana w Ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z Art. 151 ust. 1 ,szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za
nieruchomosc¢ w transakcji sprzedazy zawieranych na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a
sprzedajgcym, ktérzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziafajq z rozeznaniem i postepujq
rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowej”.

Podejscie do wyceny reguluje Art. 152 ustawy:

1. Sposaby okreslania wartosci nieruchomasci, stanowigce podejscia do ich wyceny, sq uzaleznione od
przyjetych rodzajow czynnikow wptywajgcych na wartosé nieruchomosci.

2. Wyceny nieruchomosci dokonuje sie przy zastosowaniu podejsc¢: poréwnawczego, dochodowego
lub kosztowego, albo mieszanego, zawierajgcego elementy podejsc¢ poprzednich.

Stosownie do art. 154 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wyboru wfasciwego
podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy,
uwzgledniajgc w szczegdlnosci cel wyceny, radzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie
miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci
podobnych.

Jedng z metod okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci jest podejscie poréwnawcze.

Zgodnie z Art. 153 ust. 1 ustawy podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci
nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci
podobne, ktdre byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy
roznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu
cen wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sq znane ceny | cechy

nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wyceniane;.
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Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwaoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia 2023 roku w
sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz. 1832) Rozdziat 2:
§ 4 Dane stosowane przy stosowaniu podejscia porownawczego
Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomos¢ cen transakcyjnych
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny, a takZe cech tych
nieruchomosci wptywajgcych na poziom ich cen.
§ 5. Nieruchomosci podobne
1. Do okreslenia wartosci nieruchomosci przyjmuje sie nieruchomosci podobne do nieruchomosci
wycenianej, ktdre byty przedmiotem obrotu rynkowego w okresie mozliwie najblizszym
poprzedzajqcym date, na ktdrq okresla sie wartosc nieruchomosci. Przyjecie dfuiszego niz dwuletni
okresu badania cen wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.
2. Cechy nieruchomosci podobnych ustala sie wykarzystujgc wszelkie, niezbedne i dostepne dane w
zakresie uzasadnionym rodzajem nieruchomosci wycenianej i celem wyceny. Mogg to by¢ w
szczegdinosci dane zawarte w aktach notarialnych, rejestrach cen nieruchomosci prowadzonych przez
starostow, dokumentach planistycznych, katastrze nieruchomosci, geodezyjnej ewidencji sieci
uzbrojenia terenu oraz informacje pochodzqce z ogledzin nieruchomosci. Na podstawie znajomasci
cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, warunkéw zawarcia transakcji, a takze cech tych
nieruchomosci ocenia sie mozliwosé przyjecia cen transakcyjnych do wyceny nieruchomosci i tworzy
sie zbidr nieruchomosci podobnych stanowigcy podstawe wyceny.
3. W przypadku zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu na analizowanym rynku nieruchomosci,
ceny nieruchomosci podobnych aktualizuje sie na dzieri okreslenia wartosci nieruchomosci. Przyjety
poziom zmian cen lub stwierdzenie braku zmian cen wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.
4. Do zbioru nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawe wyceny nie mogg byc¢ przyjmowane
transakcje nieruchomosciami, w ktdrych wystqgpity szczegdlne warunki zawarcia transakcji
powodujgce ustalenie ceny w sposob razqgco odbiegajgcy od przecietnych cen uzyskiwanych za
nieruchomosci padobne.
5. Za szczegdlne warunki zawarcia transakcji uwaza sie w szczegolnosci sprzedaz dokonang w
postepowaniu egzekucyjnym, sprzedaz z bonifikatg, sprzedaz z odroczonym terminem zaptaty lub
sprzedaz z odroczonym terminem wydania nieruchomosci nabywcy.
6. Ceny uzyskiwane przy sprzedazy nieruchomosci podobnych w drodze przetargu moggq byc przyjete

do wyceny, jezeli ich charakter rynkowy nie budzi wgtpliwosci.
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§ 6. Cechy rynkowe

1. Cechy rynkowe to wtasciwosci, ktére roznicujq ceny w zbiorze nieruchomosci stanowigcym
podstawe wyceny. Ustala sie je na podstawie znajomosci cech nieruchomosci podobnych ze zbioru
stanowigcego podstawe wyceny oraz ich cen.

2. Kazdg ceche rynkowq nalezy opisac, a takze okresli¢ i opisac jej skale ocen. Przyjeta skala ocen
cechy rynkowej powinna wynikac z cen i cech nieruchomosci w zbiorze nieruchomosci podobnych
stanowigcym podstawe wyceny.

3. Dla kazdej cechy rynkowej nalezy takze ocenic jej wpfyw na zréZnicowanie cen w zbiorze
nieruchomosci podobnych stanowigcym podstawe wyceny. Wptyw ten okresla sie w szczegdinosci na

podstawie analizy cen i cech nieruchomosci w zbiorze nieruchomosci podobnych stanowigcym
podstawe wyceny lub w inny wskazany w operacie szacunkowym sposob.

§ 7. Metody stosowane w podejsciu poréwnawczym

W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode pordownywania parami, metode korygowania ceny
sredniej albo metode analizy statystycznej rynku.

§ 8. Dane wykorzystywane przy metodzie poréwnywania parami, metodzie korygowania ceny
sredniej oraz metodzie analizy statystycznej

1. Przy metodzie poréwnywania parami porownuje sie nieruchomaosc bedgcg przedmiotem wyceny,
ktorej cechy sq znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktdre byty przedmiotem obrotu
rynkowego i dla ktdrych znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Do poréwnan wybiera sie co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru nieruchomosci
podobnych stanowigcego podstawe wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje sie na podstawie
réznic ocen cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci przyjetych do poréwnan
okreslonych w przyjetych skalach.

2. Przy metodzie korygowania ceny sredniej do poréwnarn przyjmuje sie co najmniej kilkanascie
nieruchomosci podobnych, ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktdrych znane sq ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartosc nieruchomosci
okresla sie w drodze korekty sredniej ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym
podstawe wyceny wspdfczynnikami korygujgcymi wynikajgcymi z oceny wycenianej nieruchomosci w
odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegdlnych cech rynkowych, z uwzglednieniem pofozenia ceny

sredniej w przedziale pomiedzy ceng minimalng i ceng maksymalng.
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3. Przy metodZzie analizy statystycznej rynku przyjmuje sie zbior cen transakcyjnych wiasciwych do
okreslenia wartosci nieruchomosci reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ust. 2 ustawy.

Wartosc nieruchomosci okresla sie przy uzyciu metod stosowanych do analiz statystycznych. Przy
tworzeniu zbioru cen transakcyjnych wtasciwych do okreslenia wartosci nieruchomosci

reprezentatywnych przepis § 5 ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

MATODA KORYGOWANIA CENY SREDNIEJ

Metoda korygowania ceny sredniej polega na przyjeciu z rynku wiasciwego ze wzgledu na
potozenie wycenianej nieruchomosci, co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktdre byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia
transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartosc nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny
okresla sie w drodze korekty sredniej ceny nieruchomosci podobnych wspdtczynnikami korygujgcymi,
uwzgledniajgcymi roznice w poszczegdinych cechach tych nieruchomosci.

Metoda korygowania ceny sredniej wymaga w szczegdlnosci:

o posiadania zbioru danych o cechach rynkowych wpfywajgcych na ceny transakcyjne

nieruchomosci, ktdre byty przedmiotem obrotu rynkowego

)

okreslenia wptywu poszczegdinych cech rynkowych na ceny transakcyjne
o dokonania wyboru najbardziej podobnych nieruchomosci do nieruchomosci
wycenianej
o okreslenia ceny Sredniej ze zbioru wyselekcjonowanych transakcji
o okreslenia zakresu sumy wspdfczynnikow korygujgcych jako:
Co Cy
o okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci wedfug formuty:

W=CqoxuixP
i=1
gdzie:
Cs — srednia cena.
U; —wielkosc i-tego wspdiczynnika odzwierciedlajgcego  wpfyw  danej cechy na

wartosc nieruchomosci

n - liczba wspdfczynnikow odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych,
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P — powierzchnia wycenianej nieruchomosci

Cechy (atrybuty) rynkowe nieruchomosci sq to te cechy nieruchomosci, ktére w decydujgcym
stopniu wptywajg na ceny i w konsekwencji na wartosc rynkowq nieruchomosci. Ich liczba w zasadzie
nie powinna przekraczac dziesieciu. Wartosci tych cech powinny by¢ wyrazone, co najmniej na skali
porzgdkowej (np. bardzo dobra, srednia, zta).

Okreslenie wag cech rynkowych jest pomiarem wptywu oddziatywania zmiennych, ktérymi sq
cechy rynkowe nieruchomaosci na ich ceny. Waggq danej cechy jest jej procentowy udziat w catkowitej
rozpietosci cen AC = Cin i Cmox
Wagi cech rynkowych ustala sie:

o na podstawie analizy bazy danych o cenach i cechach nieruchomosci bedgcych wczesniej
przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen,
o przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkow lokalnych

o na podstawie badan-obserwacji preferencji potencjalnych nabywcow nieruchomosci.
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VI. SZACOWANIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

DZIAtKA O NR EW. 635 O POW. 0,7800 HA
DZIAtKA O NR EW. 638 O POW. 0,3600 HA
OBREB: 0018, MIELECIN
Dziatki zostaty wycenione przy uzyciu podejscia porownawczego, metody korygowania ceny
sredniej. Do analizy wybrano grunty o zblizonym charakterze do nieruchomaosci wycenianej bedgce
przedmiotem obrotu na lokalnym rynku nieruchomosci. Zebrane dane uznano za spefniajgce wymogi

przyjetej metody i zebrano w ponizszej tabeli:

GMINA OBREB CENA [Z¢] POW. [HA] CEN?Z‘:? e TRAEI"VAST'AAK ol [gf;’f ;(Ao::
1 Pyrzyce Ryszewo 74000 1,9400 38144,33 14.04.2022 34 903,62
2 Pyrzyce Obromino 253000 5,5496 45588,87 04.03.2022 41 285,33
3 Pyrzyce Turze 70000 1,9187 36483,04 02.02.2022 32 866,88
4 Debno Cychry 26000 0,7360 35326,09 12.01.2023 33 825,45
5 Pyrzyce Ryszewo 50290 1,0758 46746,61 11.03.2022 42 554,42
6 Debno Bogusfaw 205000 6,3100 32488,11 15.12.2022 30 954,69
7 Debno Dolsk 150000 3,3500 44776,12 11.04.2023 43 508,07
8 Debno Cychry 20510 0,5910 34703,89 19.04.2023 33721,09
9 Debno Rézarisko 50000 1,6400 30487,80 13.01.2023 29192,69
10 Debno Cychry 97362 2,8992 33582,37 25.05.2023 32 789,83
11 Pyrzyce Mielecin 70000 1,9400 36082,47 17.05.2022 33187,24
12 Pyrzyce Mielecin 37500 1,1000 34090,91 25.04.2022 31194,58
13 Lipiany Osetna 7000 0,1900 36842,11 24.11.2022 34 929,29
14 Debno Dargomys! 16000 0,3900 41025,64 30.12.2022 39089,25
15 Mysliborz Wierzbnica 135000 3,4149 39532,64 19.05.2023 38 599,68
16 Debno Sarbinowo 242420 7,8200 31000,00 17.03.2023 29 975,77
17 Debno Cychry 8500 0,1899 44760,40 15.03.2023 43 281,53
18 Pyrzyce Rzepnowo 312796 82177 38063,69 15.02.2022 34 470,52
19 Debno Cychry 15600 0,4362 35763,41 03.04.2023 34 581,80
20 Debno Cychry 4510 0,1078 41836,73 19.04.2023 40 651,93
21 Debno Cychry 48000 1,1816 40622,88 29.11.2022 38513,76
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Dla analizowanego rynku okreslono:

Cena maksymalna: 43 508,07
Cena minimalna: 29192,69
Cena srednia: 35908,45
Delta C: 14 315,38

Zakres sumy wspotczynnikow korygujgcych okreslono w nastepujgcy sposob:

Wd = Cmin/Csr = 0,8132
Wg = Cmax/Csr= 1,2116

DZIAtKA O NR EW. 635 O POW. 0,78 HA

Cechy nieruchomosci wycenianej:

L OKALIZACIA nieruchomosc potozona w obrebie Mielecin, gm. Pyrzyce,
1. < BARDZO DOBRA | ok. 200 m od zwartej zabudowy wsi, w otoczeniu terendw
SZCZEGOLOWA ¢ .
rolnych, bezposrednio przy drodze

2. DOMINUJACE UZYTKI DOBRA S-Rilla, pozostate S-Rlilb, Pslil

KSZTALT DZIAtKI | dziatka o regularnym ksztafcie, zblizonym do prostokqta i
3. UKSZTALTOWANIE BARDZO DOBRA nieznacznie zréznicowanym uksztaftowaniu terenu,

TERENU niezadrzewiona, dobra wystawa

4. DOSTEP DO DROGI BARDZO DOBRA dojazd drogq o nawierzchni utwardzonef

Obliczenie wspdtczynnika korygujgcego (uj):

ZAKRES NIERUCHOMOSC
WSPOECZYNNIKOW WYCENIANA
NAZWA CECHY WAGA e
DOLNY GORNY Al
LOKALIZACIA SZCZEGOEOWA 35% 0,2846 0,4241 0,4241 B. DOBRA
DOMINUJACE UZYTKI 25% 0,2033 0,3029 0,2531 DOBRA
KSZTAET DZIAKI | UKSZTALTOWANIE
25% 0,2033 0,3029 0,3029
RN B. DOBRA
DOSTEP DO DROGI 15% 0,1220 0,1817 0,1817 B. DOBRA
100% 0,8132 1,2116 1,1618
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Wartos¢ jednostkowg Wj (ha) obliczono, jako korekte ceny sredniej, zgodnie z poniiszg

formutq:
n
Wj= Csr x Yui
=1
stgd:
n
Wj= Csr x Yui= 35 908,45 zi/ha x 1,1618 = 41 718,43 zi/ha
i=1
Obliczenie wartosci dziatki nastepuje z wzoru:
W=WjxP
gdzie:

Wj — wyszacowana wartos¢ 1 ha gruntu

P — powierzchnia dziatki w ha

W =41718,43 zt/hax 0,78 ha = 32 540,38 zt

PO ZAOKRAGLENIU PRZYJETO WARTOSC DZIAtKI GRUNTU NA POZIOMIE:

W =32 500 zt

stownie: trzydziesci dwa tysigce pigcéset zfotych
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DZIALKA O NR EW. 638 O POW. 0,36 HA

Cechy nieruchomosci wycenianej:

nieruchomosc pofozona w obrebie Mielecin, gm. Pyrzyce,
LOKALIZACIA ; ; ; .
1. < BARDZO DOBRA | ok. 300 m od zwartej zabudowy wsi, w otoczeniu terendw
SZCZEGOLOWA . .
rolnych, bezposrednio przy drodze

2 DOMINUJACE UZYTKI BARDZO DOBRA Rilla

KSZTALT DZIALKI | dziatka o nieregularnym ksztafcie, zblizonym do trdjkgta i
3, UKSZTAtTOWANIE DOBRA nieznacznie zroznicowanym uksztaftowaniu terenu,

TERENU niezadrzewiona, dobra wystawa

4. DOSTEP DO DROG! BARDZO DOBRA dojazd drogq o nawierzchni utwardzonej

Obliczenie wspdtczynnika korygujgecego (u;):

ZAKRES NIERUCHOMOSC
WSPOECZYNNIKOW WYCENIANA
NAZWA CECHY WAGA
DOLNY GORNY o
KORYG.
LOKALIZACJA SZCZEGOtOWA 35% 0,2846 0,4241 0,4241 B. DOBRA
DOMINUJACE UZYTKI 25% 0,2033 0,3029 0,3029 B. DOBRA
KSZTALT DZIAEK] | UKSZTALTOWANIE
25% 0,2033 0,3029 0,2531
TERENU DObRA
DOSTEP DO DROGI 15% 0,1220 0,1817 0,1817 B. DOBRA
100% 0,8132 1,2116 1,1618

Wartos¢ jednostkowg Wi (ha) obliczono, jako korekte ceny Sredniej, zgodnie z ponizszg
formutq:
n
Wi= Csr x Y Ui
i=1
stgd:

n
Wj= Csr x S ui= 35 908,45 zt/ha x 1,1618 = 41 718,43 zl/ha
=1
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Obliczenie wartosci dziatki nastepuje z wzoru:
W=WjxP
gdzie:
Wj — wyszacowana wartos$c 1 ha gruntu

P - powierzchnia dziatki w ha

W=41718,43 zt/hax 0,36 ha = 15 018,63 z}

PO ZAOKRAGLENIU PRZYIETO WARTOSC DZIAtKI GRUNTU NA POZIOMIE:

W =15 000 zt

sftownie: pietnascie tysiecy zfotych
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Vil. WYNIK KONCOWY

Szacunkowa wartosc¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej, dla ktdrej Sgd Rejonowy w
Stargardzie VI ZWKW z siedzibg w Pyrzycach prowadzi ksiege wieczystqg o nr SZ2T/00001977/6,
pofozonej w obrebie 0018, Mielecin, gm. Pyrzyce, pow. pyrzycki, w stanie na 27.10.2023 r., w
poziomie cen IV kwartatu 2023 roku, wyznaczona dla postepowania prowadzonego przez syndyka

masy upadtosci osoby fizycznej nieprowadzgcej dziatalnosci gospodarczej Haliny Leriskiej, wynosi:

STAN NA DZIEN WYCENY
KW NR SZ2T/00001977/6
SKtADNIK MAJATKOWY POWIERZCHNIA WARTOSC [Zt]
Dziatka nr 635 0,7800 ha 32500
Dziatka nr 638 0,3600 ha 15000
RAZEM: 47 500 zt
sfownie: | Czterdziesci siedem tysiecy piecset
zfotych

Wartos¢ nieruchomosci gruntowej oszacowano w oparciu o wiarygodne dane pozyskane z
aktéw notarialnych oraz przeprowadzonej analizy rynku. Oszacowana wartosé odzwierciedla jej
istotne cechy rynkowe (tj. lokalizacje ogdina i szczegétowq, powierzchnie, rodzaj uzytkéw oraz dostep
do drogi). Tak okreslona wartos¢ rynkowa dziatki miesci sie w granicach cen uzyskiwanych przy

sprzedazy podobnych nieruchomosci. Z tego tez wzgledu otrzymany wynik o W, ggﬂqblfski cenie

J‘Ji‘ .
mozliwej do osiqgniecia w obrocie rynkowym AT &O%
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1.

VIll. WARUNKI | OGRANICZENIA WYCENY

Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane do innych celéw niz ten, dla ktérego
zostato wykonane. Autor wyceny nie ponosi odpowiedzialnosci za wykorzystanie operatu bez
Jjego zgody do innego celu niz cel, dla ktérego zostat sporzgdzony.

Wyceny dokonano po wizji lokalnej wedtug stanu na 27 paZdziernika 2023 roku, w poziomie
cen IV kwartatu 2023 roku. Operat moze byc wykorzystywany do celu, dla jakiego zostaf
sporzqdzony, przez okres 12 miesiecy od daty sporzqdzenia, tj. do 03 listopada 2024 r., chyba,
Ze wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa
w art. 154 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Operat moze by¢ wykorzystywana po
upfywie ww. okresu, po potwierdzeniu jej aktualnosci przez rzeczoznawce majgtkowego.
Opracowanie zostato przygotowane na podstawie zgromadzonej dokumentacji prawnej oraz
przy zafozeniu, ze wszelkie istotne informacje lub fakty dotyczqce nieruchomosci majgce
wplyw na wartos¢ rynkowq zostafy przekazane lub mogly zosta¢ przekazana autorowi
opracowania przez strony w dniu wizji lokalnej.

Operat nie stanowi ekspertyzy technicznej. Autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci za
ukryte wady przedmiotu wyceny, ktdrych nie mozna byfo stwierdzi¢ w czasie wizji ani na
podstawie dokumentacji prawnej nieruchomosci. Wycena opiera sie na ogledzinach
nieruchomosci dokonanych podczas wizji lokalnej. Nie wykonano szczegétowych badar i
ekspertyz technicznych, nie oceniano réwniez niewidocznych i nieistniejgcych czesci obiektow.
Nie mozina zatem udokumentowad, Ze nieruchomosc nie ma zadnych wad.

Wszelkie prawa zastrzezone. Zaden fragment niniejszego operatu nie moze by¢ powielany,
publikowany, przekazywany za pomocq srodkdéw elektronicznych, mechanicznych lub innych,
nie moze byc fotografowany, nagrywany w catosci lub w czesci bez uprzedniej zgody autora.
Wyznaczona wartosc nie zawiera podatkdw i opfat zwigzanych z transakcjq jakie potencjalny
nabywca nieruchomosci bedzie zobowiqzany zapfacié w zwigzku z jej nabyciem

(w szczegdlnosci podatkiem takim jest VAT).
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VIII. ZALACZNIKI

1. EKW nrSZ2T/00001977/6
2. Wypis z rejestru gruntow

3. Polisa OC
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=
[
[»

Ministerstwo
Sprawiedliwosci

Strona gidwna Elektroniczne Ksiegi Wieczyste Wyszukiwanie Ksiegi Wieczystej

Wynik wyszukiwania ksiegi wieczystej

UWAGA | PoniZsza informacja nie stanowi tredci ksiegi wieczystej. Ujawnione nizej wybrane elementy ksiegi stuza do jej identyfikacji. Tresé
ksiegi wieczystej jest dostepna po wybraniu odpowiedniego przycisku w sekdcji ,Przegladanie tresci ksiegi wieczystej”.

Numer ksiegi wieczyste]j SZ2T/00001977/6
Typ ksiegi wieczystej NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
Oznaczenie wydziatu prowadzacego ksiege wieczystg VI ZAMIEISCOWY WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH Z SIEDZIBA

W PYRZYCACH PYRZYCE
Data zapisania ksiegi wieczystej 2009-03-27
Data zamknigcia ksiegi wieczystej e
Potozenie PYRZYCE, MIELECIN

Wiasciciel / uzytkownik wieczysty / uprawniony KASICKA ANTONINA

Przegladanie tresci ksiegi wieczystej

LZASOWA POSTAC ]

£l } WROC DO KRYTERIGW ]

] A 3B MiNiSTERSTWO UNIA EUROPEISKA
5 K,‘.A\Elrutj:‘L.{D)E\f\m fég SPRAWIEDLIWOSCH oy SROFS
PROJEKT WSPOLFINANSOWANY ZE $RODKOW UNII EUROPEJSKIE] W RAMACH EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU SPOLECZNEGO

s fwww, 3 ropejskie.gov,

Deklaracia dostepnogei

Wersja 3.10.3.1 , 25-05-2023

https:/przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/wyszukiwanieKW



3.11.2023, 13:41

przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokaz Wydruk

prowadionaj przes sZ2T
Dziat 1-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11  |Dziat 111 |Dziat 1V |
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI r

Nr podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci fl 1

Dziatki ewidencyjne

Lp. 1. . Nr_podstawy
wpisu

Numer dziatki 84 1

Potozenie (numer porzadkowy / powiat,
miejscowosc)

L. L. 1 PYRZYCE, MIELECIN

Sposob korzystania

GOSPODARSTWO ROLNE Z ZABUDOWANIAMI

Nr podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosci

[1,1400 HA

1

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Whpisy lub czesci wpiséw, ujawnione w ksiedze wieczystej w
toku migracji, ktére zawierajg tres¢ nie objeta struktura
ksiggi wieczystej lub projekty wpiséw przeniesione z
dotychczasowe]j ksiegi wieczystej

W EAMIE 3 WPIS O TRESCI: GROMADA MILECIN,

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w
danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

1

OPIS I PLAN; ZB. DOK. NR 1

(podstawa oznaczenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)
//00001905/64/, 1964-05-20 00:00:00, 1964-06-01 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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3.11.2023, 13:41 przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokaz\Wydruk

|Dziat 1-0 |Dziat I-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat 1V |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOéCIA

BRAK WPISOW

https://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 1M




3.11.2023, 13:41

przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokaz\Wydruk

|Dziat 1-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 11 |Dziat IV |
DZIAL II - WEASNOSC !
Wiasciciele |
Lp. 1. - Nr _podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatow w prawie (numer udziatu 2,3, 4

w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspdinosci)

Lp. 1. 1 1/1 s

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie ANTONINA KASICKA SZYMON, ZOFIA

matki)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

2 ODPIS PRAWOMOCNEGO ORZECZENIA AKTU NADANIA, R-810/2/63, 1963-02-15; ZB.DOK. NR 2
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania; potozenie dokumentu - numer karty akt)
//00001905/64/, 1964-05-20 00:00:00, 1964-06-01 00:00:00, NIE
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
3 ODPIS PRAWOMOCNEGO ORZECZENIA AKTU NADANIA, R-810/2/63, 1963-02-15; ZB.DOK. NR 2
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ., KW./SZ2T/00000073/15/001, 2015-01-09 15:30:00, 2015-01-13-15.21.16.141320, TAK, 18
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)
4 POSTANOWIENIE O SPROSTOWANIU MIGRACII, DZ.KW. 73/15, 2015-01-13, SAD REJONOWY W STARGARDZIE

SZCZECINSKIM VI ZAMIEISCOWY WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH W PYRZYCACH, STARGARD SZCZECINSKI 19
(rodzaj | przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu, siedziba sadu; pofozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./SZ2T/00000073/15/001, 2015-01-09 15:30:00, 2015-01-13-15.21.16.141320, TAK, 18

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku — numer karty akt)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk ‘ i 11
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|Dziat 1-0 |Dziat I-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat IV |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA f
Lp. 1. f . Nr podstawy
wWpisu
Numer wpisu 1 2

Rodzaj wpisu

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

NALEZNOSC PRZYPADAJACA ZA NIERUCHOMOSC NR 1
DZIAL I O W ILOSCI 108,77 (STO OSIEM 77/100)

Tres¢ wpisu KWINTALI ZYTA , PODLEGAJACA SPLACIE W DWUDZIESTU
ROWNYCH RATACH ROCZNYCH, STANOWIACYCH CIEZAR
REALNY.

Skarb Panstwa (Nazwa) [Lp. 1. |SKARB PANSTWA

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w e

danym dziale

w dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
Wpisu

2

ODPIS PRAWOMOCNEGO ORZECZENIA AKTU NADANIA, R-810/2/63, 1963-02-15; ZB.DOK. NR 2
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
//00001905/64/, 1964-05-20 00:00:00, 1964-06-01 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

nm
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R /00001977 /6, -03 13:41
s ROZIE, VI ZAMIEISCOWY WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH Z SIEDZIBA W PYRZYCACH - S227

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

|Dziat 1-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat 1V [
DZIAL IV - HIPOTEKA

BRAK WPISOW

gsemenarrse

| Powrdt

https:/fprzegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw _prz/KslegiWieczyste/pokazWydruk



STA ROSTA PYRZYCKI Wojewddztwo: zachodniopomerskie

BG BGP6621.2.1094 2023 K2

Powiat: Powiat Pyrzycki
Jednostka ewidencyjna: Pyrzyce - Gmina
Obreb ewidencyjny: 321205_5.0018, Mielecin
Miejscowosc: Mielecin (IdTERYT 0781925;

Uproszczony wypis z rejestru gruntéw
wediug stanu na dzierd: 2023-08-20 07:50:22

Jednostka rejestrowa gruntow: 321205_50018.G124
grupa rejestrows; 7

WELASCICIELE/ WLADAJACY:

UDZIAL 20/32
Ludwiczak Anastazja

charakier stanu wiadania- wiasnosé
rodzice: Jozef, Katarzyna PESEL: 31041407767

OSOBA NIE ZYJE. INFORMACJE WPISANG NA PODSTAWIE BAZY PESEL (DATA ZGONU 2016-03-1 0, NRAKTU
ZGONU 3019011/00/AZ/2016/308274),

UDZIAL: 3/32

charakier stanu wiadania wlasnoseé

Ludwiczak Halina rodzice: Jézef, Anastazja

oraz inni
DZIALKI EWIDENCYJNE:
Numer Powierzchnia
Ark | dziatki PolaeniE Gruntin Opis uzytky Symbol ; St Numer ksiegi
mapy | ewiden S Klasouzyiku| Y2yl dziatks wieczysie]
-cyjnej fha] [haj
635 Sady S-Rilla 041 0.78{SZ2T/00001977/6
Sady S-RIVa 0.20
o - Pastwiska ) ~ Pslit 017
Identyfikator dziafki: 321205_5.0018.635
| s38 [Grunty ome L Rwa T o3e] T o3sfszznioonisre

Identyfikator dzialki: 321205_5.0018.638

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 1.14

W dniu: 29 09.2023

dokument sporzadzony przez. Kamila Zegadio

Pyrzyce, dnia: 29.09.2023

{data. irvg s nazeansio asoby upCweanione )

Sitrona 1z 1
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ZAWARCIA osowmzxoweco UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOS ¢
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

DB WYCENY MARTA BODNAR

64-920 Pita, Koszykowa 13 /3

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0015025

na okres: 17/09/2023 - 16/09/2024

na sume gwarancyjng: 500 000 EUR

stownie: pigéset tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 1 769.00 PLN

!
keyina
LidinMachaiska IE\[),?H pl E‘ ...i \:.ktbé*
o (12 lni Warszawa
sy &5 ez meczen KRS 000020330, REGUN 140437850
NIP 525 235.52-38

iExpert.pl SA | www.iexpe
Al. Jerazalims 2 102-001 Wayiszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy il Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
teli22 64642 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapita! zakladowy: 100.060 zt, oplacony w catosci,




