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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

wojewddztwo: dolnoslgskie, powiat: strzeliriski, gmina: Boréw, miasto: Ludéw

POtOZENIE Slgski
NIERUCHOMOSCI oznaczenie administracyjne: Ludow Slgski 26
obreb: 0015, Luddw Slgski
Lokal mieszkalny nr 2 (nieruchomos¢ lokalowa)
NIE PRZED
GRNAREE ot ksiega wieczysta lokalowa: WR1T/00033029/7 Sqgd Rejonowy w Strzelinie
WYCENY
v WKW
WtASCICIELE
NIERUCHOMOSCI PIOTR STASIULEWICZ, MONIKA MARIA STASIULEWICZ
LOKALOWEJ
CEL WYCENY Okreslenie wartosci rynkt_awe,r prawa wfasnosci nieruchomosci lokalowej dla
potrzeb wtasnych Zleceniodawcy
WARTOSC RYNKOWA
NIERUCHOMOSCI 305 000 zt
LOKALOWE] stownie: trzysta piec tysiecy ztotych
Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 15.12.2023 r.
DATY ISTOTNE DLA Data, na ktorq okreslono stan przedmiotu wyceny: 15.12.2023 r.
WYCENY Data, na ktorg okreslono poziom cen: 28.12.2023 r.
Data sporzgdzenia operatu szacunkowego: 28.12.2023 r.

Sporzqdzita: mgr Marta Bodnar, nr uprawnier 5650
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I. PODSTAWY FORMALNE | MATERIALNO - PRAWNE.

1. ZLECENIODAWCA:
lzabela Skonieczna — Powatka
Syndyk masy upadiosci osoby fizycznej nieprowadzgcej dziatalnosci gospodarczej Moniki
Stasiulewicz

50— 203 Wroctaw, ul. Romana Dmowskiego 3/42

2. ZLECENIOBIORCA:
DB WYCENY Marta Bodnar
64-920 Pita, ul. Koszykowa 13/3
Uprawnienia panstwowe - Swiodectwo nr 5650 nadane przez Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskief

Biegly sgdowy w zakresie wyceny nieruchomosci przy Sgdzie Okregowym w Szczecinie

3. PODSTAWA FORMALNA:

> Zlecenie na wykonanie operatu szacunkowego z dnia 28.11.2023 r.

4. PODSTAWY PRAWNE:

» Ustawa z dnig 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz.
388)

» Ustowa z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2023 r. poz.
146)

> Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku — Kodeks Cywilny (D2.U. 2023 r., poz. 1610),

» Ustawa z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym (Dz. U. z
2023 r, poz. 1688)

» Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r o wiasnosci lokali (Dz. U. 2 2023 1, poz. 1688)

» Rozporzqdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 roku w sprawie

wyceny nieruchomosci {Dz.U). 2023 poz. 1832)
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5. PODSTAWY METODOLOGICZNE:
o Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejécia poréwnawczego — omowienie
standardu wraz z przykfodami zadani - Mieczysfaw Prystupa. Biblioteka Rzeczoznawcy
Majgtkowego - Polska Federacja Rzeczoznawcow Majgtkowych - 2003 r.
o ,Gospodarka nieruchomosciami z komentarzem do wybranych procedur” — Sabina Zrébek,

Ryszard Zrébek, Jan Kuryj, Wydanie lf, Wydawnictwo Gall, Katowice 2012r.

6. ZRODA INFORMACII O NIERUCHOMOSCI ORAZ RYNKU:
o Dane uzyskane w Starostwie Powiatowym
o Dane z rynku nieruchomosci
o Dokumenty planistyczne
o Walgd do EKW nieruchomosci lokalowej
o Informacje uzyskane ad Zleceniodawcy w drodze mailowej.
o Informacje uzyskane podczas ogledzin nieruchomosci z zewngtrz w dniu 15.12,2023

roku

7. DATY ISTOTNE DLA WYCENY:

o data sporzgdzenia operatu: 28 grudnia 2023 rok
o poziom cen: 28 grudnia 2023 roku
o stan przedmiotu wyceny na dziert: 15 grudnia 2023 roku
o data wizji lokalnej: 15 grudnia 2023 rok

8. ZALOZENIA SPECIALNE DO WYCENY

o Niniefszy operat szacunkowy zostat sporzqdzony wyfgcznie w oparciu o informacje
uzyskane z dostepnych dokumentow (ksiega wieczysta), informacji uzyskanych drogg
maifowq od Zleceniodawcy, zatgczonych zdjec ze srodka lokalu oraz ogledzin z
zewngqtrz budynku.

o Rzeczoznawca nie miaf mozliwosci ogledzin wycenianej nieruchomosci fokalowej
wewngqtrz, zapoznania sie samaodzielnie z jej stanem technicznym i standardem
wykoriczenia, a co za tym idzie, nie miat tez moziiwosci zweryfikowania informacji
uzyskanych od Zleceniodawcy.

W zwigzku z tym faktem stan i standard nieruchomosci przyjeto na podstawie dokumentacji

fotograficznej przestanej przez Zieceniodawce oraz ogledzin z zewngtrz.
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Il. PRZEDMIOT, ZAKRES | CEL WYCENY.

1. PRZEDMIOT WYCENY:
Przedmiotern wyceny jest nieruchomos¢ lokalowa, dla ktcrej SR w Strzelinie IV WKW prowadzi
ksiege wieczystqg nr WR1T/00033029/7. Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w Luddw Slgski 26, gm.

Borow.

2. ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci
lokalowej nr 2 wraz z przynaleznymi dwoma komdrkami strychowymi i komdrkq gospodarczq oraz
udziafem (6044/10000) w nieruchomosci wspdinej, ziokalizowanej w Ludéw Slgski 26, gmina Boréw,

w stanie na dziert 15.12.2023 r., w poziomie cen IV kwartatu 2023r.

3. CEL WYCENY:

Okreslenie wartosci rynkowej w/w nieruchomosci lokalowej dia potrzeb wiasnych Zleceniodawcy..

sirona.
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. OPIS STANU NIERUCHOMOSCI.

1. STAN PRAWNY.
Dia  wycenianej nieruchomosci lokalowej prowadzona jest ksiega wieczysta nr
WRI1T/00033029/7 w Sgdzie Rejonowym w Strzelinie IV Wydziale Ksigg Wieczystych. Zgodnie z

wglgdem do zupefnej EKW ustalono:

DZIAt I-O (OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI):

Pofozenie (wojewddztwa, powiat, gmina, miejscowosc):

DOLNOSLASKIE, STRZELINSKI, BOROW, LUDOW SLASK!

Numer budynku: 26

Numer lokalu: 2

Przeznaczenie lokalu: LOKAL MIESZKALNY

Opis lokalu; POKOJ — PARTER - 2, KUCHNIA — PARTER, tAZIENKA Z WC — PARTER,
PRZEDPOKO) — PARTER, KOTEOWNIA — PARTER, SIEN — PARTER, POKOJ - PODDASZE,
KUCHNIA — PODDASZE, tAZIENKA Z WC — PODDASZE, PRZEDPOKOS - PODDASZE
Pomieszczenie przynalezne: KOMORKA STRYCHOWA — 15,27 M2, KOMORKA STRYCHOWA —
18,92 M2, KOMORKA GOSPODARCZA — 18,17 M2

Odrebnosé: TAK

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wroz z powierzchnia pomieszczer przynaleznych:

86,06 M2

DZIAt | - SP (SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA):

UDZIAL ZWIAZANY 2 WtASNO.fCIA LOKALU
Wielkosc udziatu: 6044/10000
Nr KW wieczystef z ktérej wyodrebniono lokal: 00000209/

DZIAL 1l {WEASNOSC):

ip.1

MONIKA MARIA STASIULEWICZ, CORKA ROMUALDA | DANUTY

Wielkosc udziatu: 1/1

Ltp.2

PIOTR STASIULEWICZ, SYN TOMASZA | ZOFH!

Wielkos¢ udziatu: 1/1 — WSPOLNOSC USTAWOWA MAIATKOWA MALZENSKA

DZIAL 11l (PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA):

ip.1

Numer wpisu; 2

Rodzaj wpisu: OSTRZEZENIE

Tresé wpisu: KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJIONOWYM W STRZELINIE [WONA KUBIAK
PROWADZ! 2 WNIOSKU WIERZYCIELA MILLENNIUM LEASING SP. Z 0.0. W WARSZAWIE
EGZEKUCIE Z NIERUCHOMOSCI OBJETE] NINIEISZA KSIEGA WIECZYSTA (KM 1373/19).
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DZIAE IV (HIPOTEKA):

ip. 1

Numer hipoteki: HIPOTEKA UMOWNA ZWYKEA

Suma: 28527,00 Zt

Wierzyciel: BANK BPH 5.A. ODDZIAt OPOLE

itp. 2

Numer hipoteki: HIPOTEKA UMOWNA KAUCYINA

Suma: 15800,00 Zt

Wierzyciel: BANK BPH S.A. ODDZIAt OPOLE

ip. 3

Numer hipoteki: HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma: 48819,27 7t

Wierzyciel: ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL WE WROCEAWIL
ip. 4

Numer hipoteki: HIPOTEKA PRZYNMUSOWA

Suma: 57992,66 7t

Wierzyciel: ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIA+ WE WROCEAWIU
tp. 5

Numer hipoteki: HIPOTEKA PRZYMUISOWA

Suma: 17221,13 7+

Wierzyciel: ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOFECZNYCH ODDZIAL WE WROCEAWIU
Ip. 6

Numer hipoteki: HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma: 4804,32 Zt

Wierzyciel: ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOtECZNYCH ODDZIAE WE WROCEAWIU
tp. 7

Numer hipoteki: HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma: 77462,55 Zt

Wierzyciel: SCANA FINANCE POLSKA SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,
STARA WIES

Lp. 8

Numer hipoteki: HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma: 240000,00 Zt

Wierzyciel: SYLWIA MARTA STASIULEWICZ

tp. 9

Numer hipoteki: HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma: 26465,15 7t

Wierzyciel: ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOEECZNYCH, WARSZAWA

ip. 10

Numer hipoteki: HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma: 2988,42 7+

Wierzyciel: ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH, WARSZAWA

Petng tres¢ wpisow przedstawiono na zafgczonym wydruku z systemu elektronicznych ksigg

wieczystych.
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W wycenie nie uwzgledniono obciqzeri hipotecznych ujawnionych w Dziale 1V w/w ksiegi

wieczystej — bez wptywu na wartosc.

2. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO/STUDIUM

UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wyceniana nieruchomosc lokalowa znajduje sie w budynku mieszkalnym posadowionym na
dziafce o nr ew. 125/1 (obreb 0015, Ludéw Slgski). Dziatka znajduje sie na obszarze objetym zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ludéw Slgski (Uchwata nr
XXXV/209/2018 Rady Gminy Boréw z dnia 31.08.2018 roku).

Zgodnie z zapisami w/w MPZP dziatka o nr ew. 125/1 pofoZona jest na terenach oznaczonych
symbolem:

MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug.

3. POLOZENIE
3.1. LOKALIZACIA

Szacowana nieruchomosc¢ lokalowa potoZona jest w wojewddztwie dolnoslgskim, w powiecie
strzeliriskim, w gminie Boréw, w miejscowosci Luddw Slgski.
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Lokal mieszkalny potozony jest w potudniowo — wschodniej czesci miejscowosci, przy drodze w
kierunku miejscowosci Ludéw Polski i DW nr 395. W bezposrednim otoczeniu znajduje sie budynek
sktad materiatow budowlanych oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W bliskiej odlegtosci
koscidt, filia biblioteki publicznej. Najblizsze obiekty handlowe (spozywcze), ustugowe, medyczne oraz
oswiatowe znajdujg sie w miejscowosci Borek Strzeliriski w odlegtosci ok. 3,5 km.

Dostep do zakupdéw codziennych: utrudniony. Urzedy administracji paristwowej i
samorzqdowej znajdujqg sie w miejscowosci gminnej Bordw, odlegfosci ok. 5 km oraz w miescie
powiatowym Strzelin, w odlegfosci ok. 10 km.

Dostep do komunikacji PKP (utrudniony — stacje w miejscowosciach sgsiednich), PKS —

przystanek w miejscowosci.

3.2. STAN ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA TERENU

Dziatka o niereqularnym ksztafcie, zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dwulokalowym oraz budynkiem gospodarczym. Teren od frontu budynku w czesci
zagospodarowany, porosniety trawq, pojedynczymi krzewami i drzewami. W pétnocno — wschodniej
czesci dziatki, na obszarze ok. 300 m teren utwardzony polbrukiem. Czes¢ utwardzong od czesci
nieutwardzonej, zabudowanej budynkiem mieszkalnym i gospodarczym, oddziela szpaler iglakdw.

Teren dziatki ogrodzony.
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Na terenie dziatki znajduje sie murowany budynek gospodarczy, parterowy z poddaszem, dach

konstrukcji drewnianej, dwuspadowy. Pow. zabudowy — 60 m2.

W chwili obecnej teren dziatki jest uzbrojony w sieci:
o energetyczng
o kanalizacyjng

o wodng
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i) ™S Ewidtercm grumsie 1 bushmide
OZ1701_2.0015.125/2

4. OPIS TECHNICZNY BUDYNKU | STANDARD WYKONCZENIA LOKALU — NA PODSTAWIE INFORMACII
UZYSKANYCH OD ZLECENIODAWCY ORAZ ZAtACZONYCH ZDJEC

Budynek mieszkalny jednorodzinny, dwulokalowy, parterowy z poddaszem uzytkowym, w zabudowie

wolnostojqcej, wykonany w technologii tradycyjnej, murowanej. Rok budowy: lata przedwojenne.

Sciany zewnetrzne murowane z elementdw drobnowymiarowych, wewnetrzne karton —
gips. Strop drewniany. Dach konstrukcji drewnianej, dwuspadowy, pokryty dachdéwkqg. Kominy
murowane. Rynny oraz rury spustowe z blachy ocynkowanej.

Lokal mieszkalny potozony jest na parterze i poddaszu. Zgodnie z informacjq uzyskang od

Zleceniodawcy sktada sie z ponizszych pomieszczeri:
Parter — 2 pokoje, kuchnia, komunikacji, przedpokoju oraz kotfowni
Poddasze - 3 pokaje, 2 tazienki (jedna z wc), hol.

Pomieszczenia strychowe zaadoptowane zostaty na powierzchnie mieszkalng — w ksiedze nie zostato

to ujawnione stqd rdznica miedzy powierzchnig ujawniona w ksiedze wieczystej a faktyczna.

Tynki cementowo — wapienne, gfadzie. Sciany i sufity malowane. W tazience na $cianach
glazura. Posadzki cementowe, wytozone panelami (pokoje) oraz gresem. Stolarka okienna PCV oraz
drewniana. Stolarka drzwiowa plytowa, czesciowo przeszklona. Drzwi zewnetrzne typowe,

wzmocnione. Schody wewnetrzne drewniane.
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Budynek wyposazono w nastepujgce instalacje
» instalocja elektryczna
> instalacja wodociggowa
> instalacja kanalizacyjna
>

instalacja c.o. (pompa ciepfa)

B. Dane techniczne.
A. powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkainego
{zgodnie z powierzchnig ufjawniona w ksiedze wieczystej): 86,06 m?

B. udziaf w gruncie i nieruchomosci wspdinej: 6044/10000

5. STOPIEN ZUZYCIA BUDYNKU

Zuzycie funkcjonalne — wynika z poréwnari zastosowanych w danym przypadku projektowych
rozwigzan uzytkowych do aktualnie preferowanych (ocena nowoczesnosci), a takie pordwnan w
zakresie standardu wykoriczenia | wyposaienia w urzgdzenia techniczne, jok réwnie?
specjalistycznego  przeznaczenia  utrudniajgcego lub  uniemoiliwiajgcego zmiane sposobu
wykorzystania. Miarg tego rodzaju zuzycia jest zmniejszenie potencjalnej dochodowoici danej
nieruchomosci w stosunku do podobnych nieruchomosci ziokalizowanych na danym terenie. Program
uzytkowy oraz standard budynku odbiega nieznacznie od wspdfczesnie realizowanych obiektéw o
analogicznej funkeji.

Poziom zuiycia funkcjonainego budynku przyjeto na poziomie 20%.

Zuzycie srodowiskowe — w otoczeniu szacowanej nieruchomosci nie znajdujg sie, ani nie sq
projektowane ucigzliwe dla Srodowiska zakiady produkcyjne, brak emitoréw zanieczyszczert
gazowych. Na terenie, gdzie zlokalizowana jest szacowana nieruchomosc¢ nie odnotowuje sie
szkodliwego wplywu zniszczonego ekologicznie srodowiska na trwafos¢ obiektow budowlanych i
Jjakosc gruntu — nie wystepujq szczegdinie szkodliwe kwasne deszcze, opad pytow itp.

Poziom zuzycia Srodowiskowego przyjeto na poziomie 15%.

Zuzycie techniczne — wynika z wieku obiektu budowlanego, trwafosci zastosowanych materialéw,
jakosci wykonawstwa budowlanego, sposobu uiytkowania i warunkéw eksploatacyjnych, wad

profektowych, prowadzonej gospodarki remontowej, itp.
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Budynek, w czesci dotyczqcej konstrukcji budynku, jak i poszczegdinych elementow wykoriczenia
zewnetrznego, znajduje sie w srednim stanie.

Stopieri zuzycia technicznego okreslono na poziomie 30%.
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IV. ANALIZA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Gmina Borow pofozona jest w potudniowej czesci wojewddztwa dolnosigskiego
w makroregionie Niziny Slgskiej na Réwninie Wroctawskiej. Gidwne rzeki to: Sleza i Mata Sleza,
wyptywajg one ze Wzgdrz Strzeliriskich.

Gmina Boréw jest gming typowo rolniczq. Na ogdlng powierzchnie 9 866 ha, 8 556 ha
stanowiqg uzytki rolne. Gleby charakteryzujg sie wysokq jakosciq o wskazniku bonitacji wynoszgcym
2,19. Wsrdd gruntdw ornych 95 % to gleby pszenne, z czego potowa to gleby bardzo dobre, 35 %
dobre, 10 % okresowo suche. Uzytki zielone stanowiq okoto 7 % gruntow rolnych, lasy i zadrzewienia
stanowig okofo 5 % powierzchni gminy.

Gmina Bordw obejmuje swym zasiegiem 27 miejscowosci, najwieksze to: Boréw, Borek Strzelinski,
Zielenice, Ludéw Slgski. Przez obszar gminy, w kierunku pdtnoc - potudnie, przebiegajg dwa wazne
szlaki komunikacyjne o znaczeniu miedzynarodowym:

e linia kolejowa Wroctaw - Praga ze stacjq i bocznicq w Boreczku

e droga wojewddzka Wroctaw - Strzelin - granica Paristwa.

Ponadto wzdfuz pdtnocnego obrzeia Gminy przebiega droga wojewddzka Sroda Slgska - Ofawa.
Gmina pofozona jest blisko zjozdu zautostrady A4 (ok. 10 km), posiada dobre potgczenie
komunikacyjne z Wroctawiem i Strzelinem. Dojazd samochodem do centrum Wroctawia zajmuje

okofo 30 minut. Odlegtos¢ wsi na pdtnocnym obrzezu gminy od Wroctawia wynosi okofo 25 km.

Sroda Ska-ia zjazd £ autastrady
3
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Mieszkaricy Gminy Borow majg zapewniong opieke dzieki Prywatnej Praktyce Lekarza
Rodzinnego Jolancie Ceglarskiej w Borowie i Renmed Sp. zo.o. w Borku Strzeliriskim. Oprocz lekarzy
pierwszego kontakiu mieszkancy majq do dyspozycji stomatologdw.

W Gminie funkcjonuje dobrze zorganizowana sie¢ szkdi podstawowych. Znajdujg sie one
w Borowie, Zielenicach i Borku Strzelinskim. Posiadajg sale gimnastyczne, nowoczesne sifownie i sale
komputerowe. W Gminie funkcjonuje rowniez przedszkole oraz #Hobek, ktdre mieszczg sie w budynku
Zespotu Szkof Publicznych w Borowie. Gmina zapewnia dowo6z dzieci do szkét praktycznie z kazdej
miejscowosci. Wiodqgcg placéwkq kulturaing jest Gminna Biblioteka Publiczna w Borowie posiadajgca
swoje filie w Borku Strzelifiskim, Zielenicach i Ludowie Slgskim. Pod jej opiekq dziata zespdt ludowy
"Slezanki” oraz zespdt "Cantanti”.

Infrastruktura techniczna Gminy jest dobrze rozwinieta. Oprécz gestej sieci drég, Gmina
posiada réwniez zmodernizowang biologiczno - mechaniczng oczyszczalnie Sciekow w miejscowosci
Borek Strzeliniski, ktora przyjmuje scieki z sieci kanalizacji sanitarnej z miejscowosci: Borek Strzeliniski,
Ludéw Slgski, Jelenin, Kojecin, Boreczek i Boréw. Pozostafe Scieki dowozone sq z terenu wszystkich
sofectw. Sytuacja zaopatrzenia w wode jest bardzo dobra. Obecnie wszystkie miejscowosci w gminie
sq zwodociggowane. Funkcjonujq trzy stacje uzdatniania wody w Borowie, Jaksinie | Uniszowie. Na
terenie gminy dobrze rozwinieta jest réwnie siec telefoniczna.

Nad bezpieczeristwem mieszkaricow czuwa Pani Dzielnicowa oraz trzy jednostki Ochotniczej
Strazy PoZarnej w Borowie, Borku Strzeliriskim i Zielenicach.

Na atrakcyjnos¢ Gminy Bordow wptywa jej pofozenie oraz waine szlaki komunikacyjne
przebiegajgce przez jej teren. Gmina posiadu opracowane studium uwarunkowarn ikierunkdw
zagospodarowania przestrzennego, w kitérym wskazano tereny przeznaczone pod inwestycje.
W aktualnym planie zagospodarowania przestrzennego gminy wyznaczone sq tereny pod zabudowe
jednorodzinng w Borowie, Borku Strzelinskim i innych miejscowosciach.

Gmina zaprasza inwestorow chcgcych realizowad kompleks sportowo - rekreacyjny w oparciu
o istniejqce obszary lesne oraz rzeki, wykonujgc ciggi pieszo - rowerowe sprzyjgjgce rozwojowi
turystyki pieszej i rowerowej oraz rekreacji sobotnio - niedzielnej.

Gmina Bordw jest terenem bardzo atrakcyinym dla inwestorow. Niewielka odlegtosé od zjazdu
z autostrady A4, od stolicy Doinego Slgska - Wroclawia, przebiegajgce przez jej teren szloki
komunikacyjne a takze dobrze rozwinieta infrastruktura powoduje, Ze na jej terenie lokalizujg sie

nowe firmy.
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Zgodnie z celem niniejszej wyceny dokonano analizy rynku w segmencie lokali mieszkainych
na terenie powiatu strzelinskiego.

Analiza obejmowafa okres 24 miesiecy do dnia wyceny.

Cbszar rynku: gmina Bordw, Strzelin, Wigzdw, Kondratowice

Okres monitorowania cen: od 12.2022 r. do dnia wyceny

Przedmiot analizy: lokale mieszkalne o powierzchni powyiej 40 m2, zlokalizowane w
budynkach z przetomu lat 50/60 — tych oraz w budynkach przedwojennych

Jednostka poréwnawcza: 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu.

Zrédia informaci o cenach transakcyjnych: akty notarialne zebrane w  Starostwie
Powiatowym.

Na podstawie zgromadzonych danych moina uznac, iz rynek lokalny w segmencie lokali
mieszkalnych jest rozwiniety w stopniu przecietnym, szczegdinie jesli dotyczy to terendw wiejskich.
Najwiekszym zainteresowaniem cieszq sie lokale znajdujqce sie na terenach z bardzo dobrg
infrastrukturq osiedlowq (placéwki handlowe, usfugowe, oswiatowe, punkty medyczne oraz tereny
zielone), dobrze skomunikowane z wigkszymi aglomeracjami, o korzystnych powierzchnioch, od ok. 40
m2 do ok. 60 m2 (2, 3 pokojowe). Ceny ich, w zaleznosci o standardu wykoriczenia ksztattujq sie na
poziomie 3500 zt do 5000 zt za m2. Nieznacznie mniejszym zainteresowaniem cieszq sie Jokale
pofozone w budynkach przedwojennych, ich ceny osiggajg nizszy pufap i ksztaftujg sie w granicach
2500 ~ 3500 zt za m2. Rowniez lokale wymagajgce znacznych nakiadow remontowych cieszg sie ng
rynku mniejszq popularnosciq i takich transakcji odnotowuje sie znacznie mniej niz w przypadku lokali

w dobrym standardzie.

Wyceniany lokal stanowi typowy przedmiot obrotu na rynku lokalnym i charakteryzuje sie
przecietng ptynnoscig na rynku. Wg informacji uzyskanych w biurach nieruchomosci przecietny okres
ekspozycji podobnych lokali mieszkainych to ok. 3 — 6 miesiecy. Obecnie, w zwiqzku z bardzo
restrykeying politvkg bankow w zakresie udzielania kredytow hipotecznych, okres ten moze znacznie
sie wydtuzyc.

Na analizowanym rynku odnotowano kilkanascie transakcji podobnymi lokalami
mieszkalnymi. Ceny tych lokali wahaly sie od ok. 2 500 zi/m2 do ok. 4 500 zi/m2. Odnotowano
rownieZ kitka transakcji powyZej jak | ponizej tego zakresu jednakize, odrzucono te transakcie z
powodu niespetnienia zafoZenia ,nieruchomosci podobnych”. Srednia cena 1 m?* pow. uiytkowej

podobnych lokali, w analizowanym okresie, uksztattowata sie na rynku w granicach okoto 3 400 zi/m2
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pow. udytkowej. Ponizej zestawiono zbior transakcji zanotowanych na rynku w anglizowanym okresie,

spetniajgcych zafozenia ,nieruchomosci podobnej”:

naa omes | cenarzi | oy | CENAMZ| oaTA
2]
1 Strzefin Luddéw Polski 315000 8348 3773,36 10.2023
2 Strzefin Dobrogoszez 125000 45,98 2718,57 12.2023
3 Bordw Borek Strzeliriski 185000 41,70 4436,45 02.2023
4 Kondratowice Kondratowice 240000 60,00 4000,00 10.2023
5 Kondratowice Kondratowice 235000 75,30 3917,66 02.2023
6 Strzelin Mikoszow 220000 52,30 4206,50 03.2023
7 Kondratowice Edwardcéw 157000 78,55 2507,96 06.2023
8 Strzefin Luddw Polski 190000 62,46 3041,95 12.2023
g Strzelin Korszow 269000 59,26 4471,82 09.2023
i0 Strzelin Szczawin 180000 62,64 2873,56 10.2023
11 Strzelin Bialy Kosciot 205000 81,24 2523,39 10.2023
12 Strzelin Warkocz 210000 55,40 3790,61 10.2023
13 Strzelin Plawna 135000 52,00 2596,15 12,2022
14 Wigzow tojowice 117000 41,70 2805,76 11.2023

NIERUCHOMOSC O CuvzMAX

Data transakcji

098.2023 r.

Lokalizacja

Karszéw, gm. Strzelin

Powierzchnia uzytkowa
lokalu [m?]

59,26 m2

Opis nieruchomosci
w aspekcie cech rynkowych

Lokalizacja dobra, ok. 5 km od miejscowosci gminnej, w
otoczeniu podobnej zabudowy, w miejscowosci sklep, koscidl,
lokalne punkty ustugowe, przystanek pks, lokal mieszkalny
pofazony na parterze i poddaszu, w budynku Il kendygnacyjnym,
standard | wyposaZenie lokalu na dobrym poziomie, do

odswiezenia

Sposéb uzytkowania

Lokal mieszkalny

Zrédio informacji

Akt notarialny

Cena transakcyjna (netto)

269 000 zf

DB WYCENY Marta Bodnar
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NIERUCHOMOSC O CrizMIN

Data transakcji 06.2023 r.

Lokalizacja Edwardow, gm. Kondratowice

Powierzchnia uzytkowa

fokatu [m?] 78,55 m2

Lokalizacja Srednia, ok. 4 km od miejscowosci gminne, w
otoczeniu niewielkiej zabudowy wiejskiej i terendw roinych,
Opis nieruchomosci najblizsze placdwki handlowe, usfugowe, oswiatowe, kulturgine
w aspekcie cech rynkowych ~— w  miejscowosci gminnej, lokal mieszkalny pofozony na
poddaszu, w budynku Il kondygnacyinym, standard i
wyposazenie lokalu na przecietnym poziomie

Sposéh uzytkowania Lokal mieszkalny

Zrédio informacji Akt notarialny

Cena transakcyjna (netto) 197 000 z4

CECHY RYNKOWE | ICH WAGI

Z uwagi na tak duZe zroZnicowanie cen transakcyjnych przeprowadzono wnikliwg analize w
celu okreslenia wag cech rynkowych, ktére majg najwiekszy wplyw na wahania cen lokali
mieszkalnych.

Z analiz wiasnych przeprowadzonych na podstawie transakeji sprzedazy oraz preferenci
potencjalnych nabywcdw wynika, Ze ceny uzaleZnione sq od nastepujgcych cech rynkowych:

¥ lokalizacji szczegdtowe]

kondygnacji
powierzchni uzytkowej lokalu

standardu wykoriczenia lokalu

Y ¥V V¥V V¥V

stan techniczny budynku

W wyniku analizy kryteriow, jakimi potencjalny kupujgcy kierufe sie przy zakupie powyzszych
lokali mieszkalnych okresfono cechy rynkowe wplywajgce na poziom cen transakcyjnych, nastepnie
przyjeto wagi cech réznicujgcych wysokos¢ cen transakcyinych. Ostatecznie w wyniku analizy rynku
fokalnego ustalono, Ze na wysokos¢ ceny transakcyjnej majg wplyw poniisze cechy (atrybuty

cenotwdrcze) w stopniu okreslonym wagg cechy:
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Lp.

NAZWA CECHY

WAGA
CECHY [%]

WARTOSC CECHY

OPIS CECHY

LOKALIZACIA
SZCZEGOEOWA

25

BARDZO DOBRA

Polozenie na terenach z bardzo dobrze rozwinigtg
infrastrukturg, tj. bezposiredni dostep do placdéwek
handlowych, usfugowych, punktéw medycznych,
placowek oswiatowych, obiektow administracyjnych,
w sgsiedziwie zabudowy mieszkaniowej, tereny
dogodnie skomunikowane

DOBRA

Pofozenie na terenach z przecietnie rozwinietg
infrastrukturg, ti. dostep do lokalnych punktow
hondlowych i usfugowych, w nieznacznej odlegtosci
placdwki oswiatowe, obiekty medyczne i zwarta
infrastruktura wiekszych miejscowosci, w otoczeniu
zabudowy mieszkaniowej, tereny dogodnie
skomunikowane

SREDNIA

Pofozenie na terenach ze sfabo  rozwinigty
infrastrukturg, najblizsze punkty handlowe, usfugowe,
placowki  oswiatowe w nleznacznej odleglosci w
wiekszych migjscowosciach, w otoczeniu zabudowy
mieszkanfowef | terendw rolnych, lesnych, tereny
przecietnie skomunikowane

KONDYGNACIA

15

BARDZO DOBRA

Pietra posrednie, lokale I poziomowe

DOBRA

Parter oraz pietro ostatnie

POWIERZCHNIA
UZYTKOWA
LOKALU

20

DOBRA

Powierzchnia od 40,00 m2 do 60,00 m2

SREDNIA

Powierzchnia od 60,01 m2 do 80,00 m2

StABA

Powierzchnia powyzej 80,00 m2

STANDARD
WYKONCZENIA
LOKALU

25

DOBRA

pomieszczenia wykoficzone dobrejf jakosci materiatami,
ciekawa estetyka wnetrza, odbiegajgca nieznacznie od
wspofczesnie realizowanych, rozwigzania
konstrukcyjno  ~ kompozycyjne oraz rozwigzanig
funkcjonaine  korzystne, wnefrza  wymagajgce
odswieienia lub wykoriczenia

SREDNIA

pomieszczenic  wykodczone  przecigtnej  jokosci
muateriatami, typowa estetyka wnetrza, odbiegajgca
od  wspofczesnie  realizowanych, rozwigzania
konstrukcyjno — kompozycyjne oraz rozwigzonic
funkcjonaine mato korzystne, wnetrza wymagajgce
znacznych nakfadow remontowych

STAN TECHNICZNY
BUDYNKU

15

DOBRA

budynki w  dobrym stanie  technicznym, po
termomodernizacji, ston instalacii zadowualajgcy,
gospodarka remontowa na dobrym poziomie, budynki
wymagajgee  bieigcych  prac  remontowych  (np.
malowanie klatek, itp.)

SREDNIA

budynki w przecietnym stanie technicznym, stan
instalacji  sredni, gospodarka  remontowa  no
niewystarczajgcym poziomie, budynki wymagajgce
wiekszych prac remontowych (np. wymiana dachu,
wymiana  oryanowania,  ocieplenie, malowanie
efewacji, itp.)
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V. PROCEDURA SZACOWANIA.

Potrzebne dane do wyszacowania nieruchomosci zebrano w Starostwie Powigtowym, podczas
wizji lokalnej oraz z wiasnego banku danych sprzedazy lokali mieszkalnych na rynku lokalnym.

Z uwagi na cel wyceny do oszacowania wartosci zastosowano:

» podejscie: porownawcze
» metoda:  korygowania ceny srednie

Wartosc rynkowa nieruchomosci zostata zdefiniowana w Ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami, jako:

Zgodnie z Art. 151 ust. 1 ,szacunkowa kwota, jokg w dniu wyceny mozina uzyskaé za
nieruchomosc w transakcji sprzedaiy zawieranych na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a
sprzedajqcym, ktdrzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziafajg z rozeznaniem i postepujg
rozwainie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej”.

Podejscie do wyceny reguluje Art. 152 ustawy:

1. Sposoby okreslania wartosci nieruchomosci, stanowigce podejscia do ich wyceny, sq uzaleznione od
przyjetych rodzajow czynnikéw wpfywajgcych na wartosé nieruchomoici.

2. Wyceny nieruchomosci dokanuje sie przy zastosowaniu podejs¢: poréwnawczego, dochodowego
lub kosztowego, albo mieszanego, zawiergjgcego elementy podejst poprzednich.

Stosownie do art. 154 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wyboru wilasciwego
podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy,
uwzgledniajgc w szczegdinosci cel wyceny, rodzaj i pofozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie
miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci
podaobnych.

Jedng z metod okreslanio wartosci rynkowej nieruchomosci jest podejscie poréwnawcze.

Zgodnie z Art. 153 ust. 1 ustawy podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci
nieruchomosci przy zafoZeniu, Ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci
podobne, ktoére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy
roznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu
cen wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jeieli sq znane ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra.Rozwoju | Technologii z dnig 05 wrzeénia 2023 roku w

sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U, 2023 poz. 1832} Rozdziat 2:
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§ 4 Dane stosowane przy stosowaniu podejscia poréwnawczego

Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomosé cen transakcyjnych
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedqcej przedmiotem wyceny, a takie cech tych
nieruchomosci wptywajgcych na poziom ich cen.

§ 5. Nieruchomosci podobne

1. Do okreslenia wartosci nieruchomosci przyjmuje sie nieruchomosci podobne do nieruchomosci
wycenianej, ktdre byty przedmiotem obrotu rynkowego w okresie mozliwie najblizszym
poprzedzajqcym date, na ktérg okresla sie wartosé nieruchomosci. Przyjecie diuzszego niz dwuletni
okresu badania cen wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.

2. Cechy nieruchomosci podobnych ustala sie wykorzystujgec wszelkie, niezbedne i dostepne dane w
zakresie uzasadnionym rodzajem nieruchomosci wycenianej i celem wyceny. Moggq to byé w
szczegolnosci dane zawarte w aktach notarialnych, rejestrach cen nieruchomodci prowadzonych przez
starostdw, dokumentach planistycznych, katastrze nieruchomosci, geodezyjnej ewidencji sieci
uzbrofenia terenu oraz informacje pochodzgce z ogledzin nieruchomosci. Na podstawie znajomosci
cen transakcyfnych nieruchomosci podobnych, warunkow zawarcia transakcji, a takze cech tych
nieruchomosci ocenia sie mozliwos¢ przyjecia cen transakcyjnych do wyceny nieruchomosci | tworzy
sie zbi6r nieruchomosci podobnych stanowigey podstawe wyceny.

3. W przypadku zmian poziomu cen wskutek upfywu czasu na analizowanym rynku nieruchomosci,
ceny nieruchomosci podobnych aktualizuje sie na dzier okreslenia wartosci nieruchomaosci. Przyjety
poziom zmian cen lub stwierdzenie braku zmian cen wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.
4. Do zbioru nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawe wyceny nie mogq by¢ przyjmowane
transakcje nieruchomosciami, w ktérych wystgpify szczegdine warunki zawarcia transakcji
powodujgce ustalenie ceny w sposob razgco odbiegajgcy od przecietnych cen uzyskiwanych za
nieruchomosci podobne.

5. Za szczegdine warunki zawarcia transakeji uwaza sie w szczegéinosci sprzedaz dokonang w
postepowaniu egzekucyjnym, sprzedaz z bonifikatg, sprzedaz z odroczonym terminem zaptaty lub
sprzedai z odroczonym terminem wydania nieruchomosci nabywcy.

6. Ceny uzyskiwane przy sprzedazy nieruchomosci podobnych w drodze przetargu mogq by¢ przyjete
do wyceny, jeZeli ich charakter rynkowy nie budzi watpliwosci.

§ 6. Cechy rynkowe

1. Cechy rynkowe to wigsciwosci, ktére réinicujg ceny w zbiorze nieruchomasci stanowigcym
podstawe wyceny. Ustala sie fe na podstawie znajomosci cech nieruchomosci podobnych ze zbioru

stanowigcege podstawe wyceny oraz ich cen.
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2. Kazdg ceche rynkowq nalezy opisac, a takze okresiic i opisac jej skale ocen. Przyjeta skala ocen
cechy rynkowej powinna wynikac z cen i cech nieruchomosci w zbiorze nieruchomosci podobnych
stanowigcym podstawe wyceny.

3. Dla kazdej cechy rynkowef nalezy takie acenic jef wplyw na zrdznicowanie cen w zbiorze
nieruchomosci podobnych stanowigcym podstawe wyceny. Wplyw ten okresla sie w szczegélnasci na

podstawie analizy cen i cech nieruchomosci w zbiorze nieruchomosci podobnych stanowigcym
podstawe wyceny lub w inny wskazany w operacie szacunkowym sposéb.

§ 7. Metody stosowane w podejéciu porownawezym

W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode korygowania ceny
srednief albo metode analizy statystycznej rynku.

§ 8. Dane wykorzystywane przy metodzie poréwnywania parami, metodzie korygowania ceny
sredniej oraz metodzie analizy statystycznej

1. Przy metodzie porownywania parami poréwnuje sie nieruchomosc bedgceg przedmiotem wyceny,
ktérej cechy sq znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu
rynkowego i dig ktdrych znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Do poréwnari wybiera sie co najmniej trzy nieruchomasci ze zhioru nieruchomosci
podobnych stanowigcego podstawe wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje sie ng podstawie
réZnic ocen cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i nieruchomeosci przyjetych do poréwnar
okreslonych w przyjetych skalach.

2. Przy metodzie korygowania ceny sredniej do poréwnan przyjmuje sie co najmniej kitkanascie
nieruchomosci podobnych, ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartosc nieruchomosci
okresla sie w drodze korekty Sredniej ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym
podstawe wyceny wspdfczynnikami korygujgcymi wynikajgcymi z oceny wycenianej nieruchomosci w
odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegdinych cech rynkowych, z uwzglednieniem pofozenia ceny
sredniej w przedziale pomiedzy ceng minimalng i ceng maksymaing.

3. Przy metodzie analizy statystycznej rynku przyjmuje sie zbiér cen transakcyjnych wiasciwych do
okreslenia wartosci nieruchomosci reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ust. 2 ustawy.
Wartosc nieruchomosci okresla sie przy uzyciu metod stosowanych do analiz statystycznych. Przy
tworzeniu zbioru cen transakcyinych wiasciwych do okreslenia wartosci nieruchomosci

reprezentatywnych przepis § 5 ust. 2 stosuje sie odpowiednio.
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MATODA KORYGOWANIA CENY SREDNIES
Metoda korygowania ceny Sredniej polega na przyjeciu z rynku wigsciwego ze wzgledu na
potoZenie wycenianej nieruchomosci, co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktdrych znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia
transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci bedqgcej przedmiotem wyceny
okresla sie w drodze korekty sredniej ceny nieruchomosci podobnych wspéiczynnikami korygujgeymi,
uwzgledniajqgcymi réZnice w poszczegdinych cechach tych nieruchomosci.
Metoda korygowania ceny Srednief wymaga w szczegdéinosci:
o posiadania zbioru danych o cechach rynkowych wplywajgcych na ceny transakcyjne
nieruchomosci, ktdre byly przedmiotem obrotu rynkowego
o okreslenia wpfywu poszczegdinych cech rynkowych na ceny transakcyjne
o dokonania wyboru najbardziej podobnych nieruchomoici do nieruchomosci
wycenianej
o okreslenia ceny Sredniej ze zbioru wyselekcjonowanych transakeji
o okreslenia zakresu sumy wspéiczynnikow korygujgeych jako:
Cor G
o okresfenia wartosci rynkowej nieruchomosci wedtug formuty:

"
W==CexJuixP
i=1
gdzie:
Cir — Srednia cena.
U; —wielkosc i-tego wspdtczynnika odzwierciedlojgcego wplyw  danej  cechy na
wartosc nieruchomosci

n —liczba wspdfczynnikéw odpowiadajgca okreslonej wezesniej liczbie cech rynkowych,

P —powierzchnia wycenianef nieruchomosci

Cechy (atrybuty} rynkowe nieruchomosci sq to te cechy nieruchomosci, ktére w decydujgcym
stopniu wptywajg na ceny i w konsekwencji na wartosc rynkowq nieruchomosci. ich liczba w zasadzie
nie powinna przekraczac dziesieciu. Wartosci tych cech powinny by¢ wyrazone, co najmniej na skali

porzqdkowej (np. bardzo dobra, srednia, zfa).
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Okreslenie wag cech rynkowych jest pomiarem wplywu oddziatywania zmiennych, ktérymi sq
cechy rynkowe nieruchomosci na ich ceny. Wagq danej cechy jest jej procentowy udziat w catkowitej
rozpietosci cen AC = Copin | Crax
Wagi cech rynkowych ustala sie:

o na podstawie analizy bazy danych o cenach i cechach nieruchomosei bedgcych wezesniej
przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen,
o przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkdw lokalnych

o na podstawie badari-obserwacfi preferencji potencjainych nabywcdw nieruchomosci.
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VI, SZACOWANIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ

Nieruchomosc lokalowa wyceniona zostafa przy uZyciu podejscia porownawczego, metody
porownywania parami. Do analizy wybrano lokale o zblizonym charakterze do lokalu wycenignego
bedqce przedmiotem obrotu na lokainym rynku nieruchomaosci. Zebrane dane uznano za spefniajgee

wymogi przyjetej metody i zebrano w ponizszef tabeli:

v omee | covarmy | towuy | AN oATA
m2j
1 Strzelin Luddw Polski 315000 83,48 3773,36 10.2023
2 Strzelin Dobrogoszcz 125000 45,98 2718,57 12.2023
3 Boréw Borek Strzeliriski 185000 41,70 443645 02.2023
4 Kondratowice Kondratowice 240006 60,00 4000,60 10.2023
5 Kondratowice Kondratowice 295000 75,30 391766 02.2023
6 Strzelin Mikoszow 220000 52,30 4206,50 03.2023
7 Kondratowice Edwarddw 197000 78,55 2507,96 06.2023
8 Strzefin Luddéw Polski 190000 62,46 3041,95 12.2023
9 Strzelin Karszow 269000 58,26 4471,82 09.2023
10 Strzelin Szczawin 130000 62,64 2873,56 10.2023
11 Strzelin Biaty Kosciot 205000 81,24 2523,39 10.2023
12 Strzelin Warkocz 210000 55,40 3790,61 10.2023
13 Strzelin Plawna 135000 52,00 2596,15 12.2022
14 Wigzéw tojowice 117000 41,70 2805,76 11.2023
Dla analizowanego rynku okresleno:

Cena maksymalna: 4471,82

Cena minimaina: 2507,96

Cena Srednia: 340455

Delta C: 1963,86
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CECHY NIERUCHOMOSCI WYCENIANEJ

Ludéw Slgski, gm. Boréw, w sgsiedztwie podobnej
zabudowy oraz skfadu materioféw budowlanych, we

L
1 OKALI?A A DOBRA wsi koscidt, filia biblioteki oraz przystanek pks,
SZCZEGOLOWA . . .
placowki handlowe, usfugowe, oswiatowa i
medyczne w odlegfosci ok. 3,5 km
2. KONDYGNACIA BARDZO DOBRA Parter i paddasze (lokal If poziomowy)
POWIERZCHNIA
3, UZYTKOWA LOKALU StABA Pow.86,06 m2
. STANDARD oA Lokal o dOb;);f;; stin_d;;'f';e v.f?;lgmkczenra;— pij.'zyjeto
" | WYKONCZENIA LOKALU 19 POGSTOWIE Injormacit 1 dosumentac
fotograficznej uzyskanych od Zleceniodawcy
5 STAN TECHNICZNY SREDNIA Budynek z lat przedwojennych, w przecietnym stanie
' BUDYNKU technicznym

Zakres sumy wspofczynnikéw korygujgeych:
Wd = Cmin/Csr =0,7367
Wyg = Cmax/Csr= 1,3135

OBLICZENIE WSPOLCZYNNIKOW KORYGUIACYCH (uy):

ZAKRESY . : Nieruchomos¢ wyceniana
NAZWA CECHy WAGA | WSPOECZYNNIKOW 4
: CECHY [3%] DOINY : ébh’ NV WSPOLCZYNNIKI | WARTOSC
R KORYGUIACE CECHY
LOKALIZACIA SZCZEGOLOWA 25% 0,1842 0,3284 0,2563 DOBRA
KONDYGNACIA 15% 0,1105 0,1970 0,1970 8. DOBRA
POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALU 20% 0,1473 0,2627 01473 SEABA
STANDARD WYKONCZENIA LOKALU 25% 01842 0,3284 0,3284 DOBRA
STAN TECHNICZNY BUDYNKU 15% 06,1105 0,1970 0,1105 SREDNIA
100% 0,7367 1,3135 1,0395

Wartosc jednostkowq Wj (m?) obliczono, jako korekte ceny sredniej, zgodnie z ponizszg

formutq:

n
Wi=Csrx Yui
=1
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stgd:

Wi= Csr x Yui= 3 404,55 zt/m? x 1,0395 = 3 539,03 z¥/m?
i=1

Obliczenie wartosci nieruchomosci lokalowej nastepuje z wzoru:
W=WjxP
gdzie:
Wj — wyszacowana warto$¢ 1 m? pow. uzytkowej lokalu[zt]

P - powierzchnia uzytkowa lokalu w m?[m2]

W = 3 539,03 zt/m” x 86,06 m* = 304 569 zt

PO ZAOKRAGLENIU PRZYJIETO WARTOSC NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ NA POZIOMIE:

W = 305 000 zt

stownie: trzysta piec tysiecy zfotych
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VIl. WYNIK KONCOWY

Szacunkowa wartosc rynkowa nieruchomosci lokalowej nr 2, zlokalizowanej w Ludéw Slgski
26, gm. Borow, dla ktdrej SR w Strzelinie IV WKW prowadzi ksiege wieczystq nr WR1T/00033029/7 w
stanie na 15.12.2023 r. , w poziomie cen IV kwartatu 2023 roku, wyznaczona dla potrzeb wtasnych

Zleceniodawcy, wynosi:

SKtADNIK MAJATKOWY POWIERZCHNIA WARTOSC [Zt]
STAN NA DZIEN WYCENY
LOKAL MIESZKALNY 86,06 M2 305 000
StOWNIE: | Trzysta piec tysiecy ztotych

Wartosc lokalu mieszkalnego oszacowano w oparciu o wiarygodne dane pozyskane z aktéw
notarialnych oraz przeprowadzonej analizy rynku. Oszacowana wartos¢ odzwierciedla jej istotne
cechy rynkowe (tj. lokalizacje ogdina i szczegotowq, powierzchnie lokalu, kondygnacje, na ktdrej jest
usytuowany oraz jego standard wykoriczenia). Tak okreslona wartosc rynkowa miesci sie w granicach

ko g%mgn y wynik
i

cen uzyskiwanych przy sprzedazy podobnych lokali mieszkalnych. Z tego tez

mozna uznac za bliski cenie mozliwej do osiggniecia w obrocie rynkowy
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Vill. WARUNKI I OGRANICZENIA WYCENY

1.1 Niniejsze opracowanie nie moze byc wykorzystywane do innych celéw niz ten, dla ktdrego zostalo
wykonane. Autor wyceny nie ponosi odpowiedzialnosci za wykorzystanie operatu bez jego zgody
do innego celu niz cel, dia ktérego zostat sporzqdzony.

1.2 Niniejszy operat szacunkowy zostat sporzgdzony w stanie na dzier 15.12.2023 r., wyfgcznie w
oparciu o informacie uzyskane z dostepnych dokumentéw (ksiega wieczysta), informacji
uzyskanych droga maifowg od Zleceniodawcy wrgz z zatgczonymi zdjeciami oraz ogledzin z
zewngtrz.

1.3 Rzeczoznawca nie miat mozliwosci ogledzin wycenianej nieruchomosci lokalowej, zapoznania sie
z jej stanem technicznym i standardem wykoriczenia, a co za tym idzie, nie miat tez mozliwosci
zweryfikowania informacji uzyskanych od Zleceniodawcy.

1.4 Wartos¢ nieruchomosci lokalowej zostata oszacowana w stanie na dzieri 15.12.2023 rnow
poziomie cen IV kwartafu 2023 roku. Operat moze by¢ wykorzystywany do celu, dia jakiego zostat
sporzqdzony, przez okres 12 miesigcy od daty sporzqdzenia, tji. do 28.12.2024 r., chyba, ie
wystgpity zmiany uwarunkowar prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art.
154 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Operat moze by wykorzystywana po uplywie ww.
okresu, po potwierdzeniu jej aktuainosci przez rzeczozngwce majgtkowego.

1.5 Opracowanie zostato przygotowane przy zatoieniu, ze wszelkie istotne informacje lub fakty
dotyczqce nieruchomosci majgce wpfyw na wartosc rynkowg zostaly przekazane lub mogly zostac
przekazana autorowi opracowania przez Zleceniodawece.

1.6 Operat nie stanowi ekspertyzy technicznej. Autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci za ukryte
wady przedmiotu wyceny, ktorych nie mozna byfo stwierdzic bez mozliwosci dokonania wizji ani na
podstawie dokumentacji prawnej nieruchomosci. Wycena opiera sie wylqcznie na dokumentach
prawnych | informacjach uzyskanych od Zleceniodawcy. Nie moina zatem udokumentowad, e
nieruchomos¢ nie ma Zzadnych wad.

1.7 Wszelkie prawa zastrzezone. Zaden fragment ninjejszego operatu nie moZe byC powielany,
publikowany, przekazywany za pomocq Srodkéw elektronicznych, mechanicznych lub innych, nie
moze byc fotografowany, nagrywany w catosci lub w czesci bez uprzedniej zgody autora.

1.8 Wyznaczona wartos¢ nie zawiera podatkéw i opfat zwigzanych z transakcjq jakie potencjainy

nabywca  nieruchomosci  bedzie zobowigzany zaptacic w zwigzku  z  jej nabyciem

{w szczegdinosci podatkiem takim jest VAT}
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IX. ZALACZNIKI

1. EKW nr WR1 T/00033029/7
2. Polisa OC
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28.12.2023, 15:05 EUKW - Prezentacja Ksiegi Wieczystej
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Strona gtéwna Elektroniczne Ksiegi Wieczyste — Wyszukiwanie Ksiggi Wieczystej

Wynik wyszukiwania ksiegi wieczystej

UWAGA 1 Ponizsza infoermacia nie stanowi tresci ksiegi wieczystej. Ujawnione nizej wybrane elementy ksiegi sluzg do jej identyfikacji. Tredé
ksiggi wieczystej jest dostepna po wybraniu odpowiedniego przycisku w sekcji ,Przegladanie tresei ksiegi wieczystej”.

Numer ksiegi wieczystej WRI1T/00033028/7

Typ ksiegi wieczystaj LOKAL STANQOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC
Oznaczenie wydzialu prowadzacego ksiege wieczysty IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH STRZELIN
Data zapisania ksiegi wieczyste] 2008-05-18

Data zamkniecia ksiegi wieczyste] -
Potozenie DOLNOSLASKIE, STRZELINSKI, BOROW, LUDOW SIASKI, 26 /2

Wiasciciel / uzytkownik wieczysty / uprawniony STASIULEWICZ PIOTR

STASIULEWICZ MONIKA MARIA

Przegladanie tresci ksiegi wieczystej

PRZEGLADANIE ARTUALME] TRESCT K\ ] PRIEGLADANIE JUPELRE] TRESCE Ky ]

PRZEGLADANIE AKTUALNE] TRESCE KA - DOTYCHUZASOWA POSTAC ]

WROC DO STRONY GLOVNE] ] WROC DO <RYTERIOW ]

KAPITAL LUDZXKI g%%;% MENISTERSTWO UraA EUROPEISKA

SIS +HEAIA AT LEE SPRAWIEDRLIWOSC) FUNDUST SPOLECTITY

PROJEET WSPOLFINANSOWANY ZE SRODKOW UNII EGROPETSKIE] W RAMACH EUROPEISKIEGO FUNDUSZU SPOLECZNEGO
http://wwsv funduszecuropejskie.sov.pl/efs

Deklaracia dostepnodej

Wersja 3.19.3.1, 25-05-2023

PZARTAD TQODE na Daityhe prviiatnrdct | coghiss

https:/iprzegladarka-ekw.ms.gov.plfeukw_prz/KsiegiWieczyste/wyszukiwaniekKWw



28.12.2023, 15:05 przegladarka-ekw.ms.gov.plfeukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
TRESC KSIEGI WIECZYSTE NR WRIT/OO033028 /7, STAN 7 DNIA 2023-12-26 15:05
prowadnoned procs SAD REXGROWY W STREZELINIE, IV WYDIIAL KSTAE WINCEYETYDH - WHLT

LOKAL STAROWIACY ODRESNA NIERUCHOMOSE

|Dziat 1-0 |Dziat 1-5p |Dziat 11  |Dziat III |Dziat 1V |
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu

Numer biezgcy nieruchomosci 11 -

Lokal

Nr podstawy
wpisu

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddziwo, p. 1. |2 DOLNOSLASKIE, STRZELINSKI, BOROW, LUDOW

powiat, gmina, miejscowoic) SLASKI
Ulica [Numer budynku  [Numer lokaiu _— |26 [2
Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY

POKQJ - PARTER - 2, KUCHNIA - PARTER, tAZIENKA Z WC
- PA,RTER, PRZEDPOI{OJ - PARTER, KOTLOWNIA - PARTER,
Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) SIEN - PARTER, POKOJ - PODDASZE, KUCHNIA - i
PODDASZE, FAZIENKA Z WC - PODDASZE, PRZEDPOKQ] -
PODDASZE

KOMORKA STRYCHOWA - 15,27 M2, KOMORKA

Opis pomieszczen przynaleznych (rodzaj pomieszczenia) STRYCHOWA - 18,92 M2, KOMORKA GOSPODARCZA -

19,17 M2
Przytaczenie - numer ksiegi wieczystej
{(nieruchomosé, z ktérej wyodrebniono lokal) Lp. 1. |/ 00000209/
Qdrebnos¢ (lokal stanowi odrebng nieruchomosd) TAK
Pole powierzchni uzytkowej iokalu wraz z powierzchniz 26.0600 M2
I

pomieszczen przynaleznych

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu
Wpisy lub czedci wpiséw, ujawnione w ksiedze wieczystej w [DWIE KOMORKI STRYCHOWE W BUDYNKU MIESZKALNYM, [-~-

toku migracji, kiore zawierajq tresc nie objetg strukturg KOMORKA GOSPODARCZA W BUDYNKU GOSPODARCZYM

ksiegi wieczystej Iub projekty wpiséw przeniesione z NA WNIOSEK Z DNIA 31-08-2005 R. GODZ. 14:00 DZKW
dotychczasowej ksiegi wieczystej 2404-2407/05
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w 1

danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

E Powrot [

https:/fprzegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk



28.12.2023, 15:05 przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

TRESC WSIEGE WIECZYSTEI NR WRIT/COLIZ028 /7, STAN Z DNIA 20232-12-28 15:05
nrowsdzone] prrez SAD REIGNOGWY W STRZELINTE, IV WYDZIAL KEIAG WIECZYETVCH ~ WERLT
LOKAL $TAROWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSS
[Dziat 1-0 |Dziat I-Sp |DziatIT  |Dziat 111 |Dziat IV |
DZ21AL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH 2 WtASNOéCIA_
Spis praw zwiazanych z wlasnoscia
— Nr podstawy
Lp. 1. Wpisu
Numer prawa 1 1
Rodzaj prawa UDZIAL ZWIAZANY Z WEASNOSCIA LOKALU
Wielkosc udzialu w nieruchomesci wspolnej, ktora,
stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia,
ktére nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli Lp. 1. 16044 /10000
lokali
Numer ksiegi wieczystej, [Numer udzialu w prawie
zZ ktorej wyodrebniono  iw ksiedze, z ktérej / 00000209 / -—-
lokal wyodrebniono lokal
Komentarz do migracji
Nr podstawy
wpisu
Ostatni numer aktualnego ub wykreslonego wpisu w 1 —--
danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
WpisL
1 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNE] WEASNOSCI LOKALI, 5626/05, 2005-08-29, MALGORZATA PALUSZEK,

STRZELIN; 1, /G0033028/

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie
dokumentu - numer karty akt, polozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW.//00002404/05/, 2005-08-31 14:00:00, 2005-09-27 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

g Powrdt |
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TRESC KSIEGI WIECZVSTE) NR WRAT/O0023028/7, STAN Z DNIA 2023-12-28 15:05

£

o
-4

prowadzone] prrez SAD REIONQWY W STRZELINTE, IV WYDZIAL KSIASG WIECZYETYCH -~ WR

LOKAL STANOWIACY GDREENA NIERUCHOMOSES

|Dziat 1-0 |Dziat 1-sp |Dziat 11 |Dziat III |Dziat 1v |
DZIAL II - WEASNOSC

Wiasciciele

Lp. 1. - Nr podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatdow w prawie (numer udziafu Lo 1 1 1/1 WSPOLNOSC USTAWOWA 1

w prawie/ wielkosc udzialu/rodzaj wspdinosci) p. L. MAJATKOWA MALZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie  [MONIKA MARIA STASIULEWICZ, ROMUALD, DANUTA,

ojca, imie matki, PESEL) 75081409484

Lp. 2. o Nr _podstawy
wpisu

Lista wskazath udziatow w prawle (numer udzisfu | -, |, 1/1 WSPOLNOSC USTAWOWA 1

w prawie/ wielkos¢ udzialu/rodzaj wspdlnosci) p- L MAIATKOWA MALZENSKA

Osoba fizyczna (Imi¢ pierwsze nazwisko, imig ojca, imie  \ororp eTASIULEWICZ, TADEUSZ, ZOFIA, 78090110695

matki, PESEL) ! ! !

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisU

1 UMOWA USTANOWIENIA CDREENE] WELEASNOSCI LOKALI, 5626/05, 2005-08-29, MALGORZATA PALUSZEK,

STRZELIN; 1, /00033028/

(tytuf aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona | nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie
dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW.//00002404/05/, 2005-08-31 14:00:00, 2005-09-27 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy 2 urzedu)

i}

§ "owr Gl [

https:/iprzegladarka-ekw.ms.gov.plfeukw_prz/Ksiegiwieczyste/pokazWydruk
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEY NR WRIT/COUZ3028/7, STAN 7 DNIA Z0232-12-28 15:058
prowadzone) preez S4D BEJONOWY W STREFLINIE, TV WYDZIAL KSIAG WIECIYSTYCH - WRLT

LOKAL STANOWIACY CDREBNA NIERUCHOMGSC

[Dziat 1-0 |Dziat 1-5p |Dziat 1T |Dziat 111 |Dziatv |
DZIAL I1I - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
Lp. 1. I . Nr podstawy
wpisu
Numer wpisu 2 i6
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE
KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJIONOWYM W
STRZELINIE IWONA KUBIAK PROWADZI Z WNIOSKU
Tres¢ wpisu WIERZYCIELA MILLENNIUM LEASING SP. Z 0.C. W
WARSZAWIE EGZEKUCIE Z NIERUCHOMOSCI OBIETE]
NINIEISZA KSIAGA WIECZYSTA (KM 1373/19)
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
16 WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCIT 2 NIERUCHOMOSCI, KM 1373719, 2019-11-08, KOMORNIK SADOWY
PRZY SADZIE REJONOWYM W STRZELINIE IWONA KUBIAK; 450-451
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumenty - numer karty akt)
DZ. KW./WR1T/00004798/19/001, 2019-11-08 14:33:00, 2019-11-22-07.45,17.498575, NIE, 446-448
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku — numer karty akt)

E Powrdt |

hiips://przegladarka-ekw.ms.gov.plfeukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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TEI NR WRIT/OG03202

DHiA 2025

12-23 1

Ul
U'!

©/7, STAN Z

- WRIT

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIFRUCHOMOSC

|Dziat 1-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 1T  |pziat 111 |Dziat IV I
DZIAL IV - HIPOTEKA
Lp. 1. — Nr'podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 2

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA

Suma (stownie), waluta

29527,00 (DWADZIESCIA DZIEWIEC TYSIECY PIECSET
DWADZIESCIA SIEDEM) CHF

Wierzytelnos¢ | stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosé) bp. 1. 1 KREDYT
Termin zaplaty 2026-07-15
Wierzyciel hipoteczny
Ir_ma osoba prawna lub jednostka organizacyjna Lp. 1. BANK BPH S.A. ODDZIAL OPOLE
niebgdaca osobg prawng (nazwa)
Lp. 2. . Nr lpodstawy
wpisu
Numer hipoteki {roszczenia) 2 2
Rodzaj hipoteki {roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA KAUCYINA
Suma (stownie), waluta 15900,00 (PIETNASCIE TYSIECY DZIEWIECSET) CHE
Wierzytelnoéd i stosunek prawny (numer
wiarzytelnosci / wierzytelnodé) Lp- 1. |t ZMIENNE ODSETKI
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna ub jednostka organizacyjna
Aiebedacs oaoba, prawnd (maews) g Lp. 1. |BANK BPH S.A. ODDZIAt OPOLE
Lp. 3. s Nr podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 4
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
. 48819,27 (CZTERDZIESCI OSIEM TYSIECY OSIEMSET
Suma (stownie), waluta DZIEWIETNASCIE 27/100) Zt
NIEOPEACONE SKEADKI NA: -UBEZPIECZFENIE
SPOLECZNE ZA OKRES OD 08.2014 R, DO 07.2015
R. W HACZNE]I KWOCIE 22.178,70 ZL WRAZ Z
KOSZTAMI UPOMNIENIA W KWQCIE 58 Zt,
KOSZTAMI EGZEKUCYINYMI W KWOCIE 896,30 2t
ORAZ ODSETKAMI ZA ZWEOKE NALICZONYMI NA
DZIEN 8 WRZESNIA 2015 R. W KWOCIE 577 Zk 1
DALSZYMI QDSETKAMI; - UBEZPIECZENIE
ZDROWOTNE ZA OKRES 0D 09.2014 R, DO 12,2014
R.I0OD 03.2015 R. DO 07. 2015 R. W LACZNE]
KWOCIE 6.510,84 2+ WRAZ Z KOSZTAMI
Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer Lp. 1 1 UPOMNIENIA W KWOCIE 46,40 Zt, KOSZTAMI
wierzyteinosci / wierzyteinoseé) p. L EGZEKUCYINYMI W KWOCIE 269,90 Zt ORAZ
ODSETKAMI NALICZONYMI NA DZIEN 8.09.2015 R.
W KWOCIE 180 Zt [ DALSZYMI ODSETKAMI; -
FUNDUSZ PRACY T FUNDUSZ GWARANTOWANYCH
SWIADCZEN PRACOWNICZYCH ZA OKRES CD
10,2014 R, DO 12.2014 R. I OD 03,2015 R. DO
07.2015 R. W LACZNE] KWOCIE 1.689,04 ZL WRAZ
Z KOSZTAMI UPOMNIENIA W KWOCIE 46,40 Zk,
KOSZTAMI EGZEKUCYINYMI W KWQCIE 70,60 Z¢
ORAZ ODSETKAML ZA ZWELOKE NALICZONYMI NA
DZIEN 8.09.2015 R. W KWOCIE 23 7t [ DALSZYMI
QODSETKAMI.
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyina ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL WE
niebgedaca osoby prawna (nazwa, siedziba, Lp. 1. WROCEAWIU WROCEAW. 00001775600260
REGON) ! !
Lp. 4. - Nr_podstawy
Wpisu
Numer hipoteki {roszczenia) 4 5
Rodzaj hipoteki {roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
- 57992,66 (PIECDZIESIAT SIEDEM TYSIECY DZIEWEECSET
Suma (slownie), waluta DZIEWIECDZIESIAT DWA 66/100) Z&.
Wierzytelno$é i stosunek prawny (numer Lp. 1. |1 NIEOPLACONE SKEADKI NA UBEZPIECZENIE

wierzytelnosci / wierzytelnosd)

SPOLECZNE ZA CKRES OD 08,2015 R. DO 10.2016
R.10D 12.2016 R. DO 01.2017 R. W LACZNE]
KWOCIE 34.608,17 ZL WRAZ Z ODSETKAMI,

hitps:/iprzegladarka-ekw.ms.gov.plfeukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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KOSZTAMI EGZEKUCYINYMI 1 KOSZTAMI
UPOMNIENTIA

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyina

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL WE

niebedaca osobg prawna (nazwa, siedziba, Lp. 1. WROCLAWTIU, WROCLAW, 00001775600260
REGON)
Nr podstaw
Lp. 5. ijzu Y
Numer hipoteki (roszczenia) 5 3]
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 17221,13 (SIEDEMNASCIE TYSIECY DWIESCIE
DWADZIESCIA JEDEN 13/100) Zk
NIEOPLACONE SKEADKI NA UBEZPIECZENIE
ZDROWOTNE ZA OKRES OD 08.2015 R, DO 12.2015
Wjerzytelno:éé_i stosunek prawny (ntmer Lp. 1 1 R., OD 02.2016 R. DO 10.2016 R. 10D 12.2016 R,
wierzytelnosci / wierzyteinosc) T DO 01.201i7 R. W KWOCIE 10.262,35 Zt WRAZ 7
ODSETKAMI, KOSZTAMI EGZEKUCYINYMI 1
KOSZTAMI UPOMNIENIA
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna Iub jednostka organizacyjna ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL WE
gggg%aca 0soba prawna (nazwa, siedziba, LP- 1. \WROCEAWIU, WROCELAW, 0001775600260
)
Nr podstaw
Lp. 6. " pi’;’u Y
Numer hipoteki (roszczenia) 6 7
Radzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 4804,32 (CZTERY TYSIACE OSIEMSET CZTERY 32/100) z&
NIECPEACONE SKEADKI NA FUNDUSZ PRACY [
FUNDUSZ GWARANTOWANYCH SWIADCZEN
Wierzytelnost i stosunek prawny (numer PRACOWNICZYCH ZA OKRES OD 08.2015 R. DO
wierzytelnosci / wierzytelnosc) Lp. 1. 1 12.2015R,, OD 02,2016 R, DO 10.2016 R. 1 OD
12,2016 R. DO 01.2017 R, W KWOCIE 2.814,38 7t
WRAZ Z ODSETKAMI, KOSZTAMI EGZEKUCYINYMI I
KOSZTAMI UPOMNIENIA
Wierzyciel hipoteczny
Iﬂ?gggg’;‘;g%ﬁg%ﬁ“;;&bn?;2;‘:;3: ;.?;;;LZ;:CW”E tp.1, [ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL WE
REGON) WROCEAWIU, WROCEAW, 00001775600260
Nr podstaw
Lp. 7. ngu ¥
Numer hipoteki (roszczenia) 7 9, 10
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HEPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 77462 55 (SIEDEMDZIESIAT SIEDEM TYSIECY CZTERYSTA
! SZESCDZIESIAT DWA 55/100)% Z¢,
WIERZYTELNOSC STWIERDZINA TYTULEM
Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer WYKONAWCZYM - NAKAZ ZAPLATY SADU
. ;. . . Lp. 1. 1 REJONOWEGO W PRUSZKOWIE Z DNIA 30.11.2016
wierzytelnosci / wierzyteinosc) R. SYGN. I NC 5435/16 OPATRZONY KLAUZULA
WYKONALNOSCI Z DNIA 30 .03.2017 R.
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna SCANIA FINANCE POLSKA SPOLKA Z OGRANICZONA
niebgdaca osoba prawng (nazwa, siedziba, Lp. 1. ODPOWIEDZIALNOSCIA, STARA WIES, 012244299,
REGON, KRS) 0000036594
Nr podstaw
Lp. 8. o p{;u Y
Numer hipoteki (roszczenia) 8 13, 14, i5
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 240000,00 (DWIESCIE CZTERDZIESCI TYSIECY) Zt.
Wierzytelnodt i stosunek prawny (numer WIERZYTELNOSC OPISANA W AXCIE NOTARIALNYM
. PO . e Lp. 1. 1 REP. A NR 2659/2016 Z DNIA 24 LISTOPADA 2016
wierzytelnosci / wierzytelnosc) R.
Wierzyciel hipoteczny
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie Lp. 1 SYLWIA MARIA STASIULEWICZ, JAN, KRYSTYNA,
hazwisko, imig ojca, imie matki, PESEL) T |75060611260
Nr podstaw
Lp. 9. T wpiZu i
Numer hipateki (roszczenia) 9 17
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 26469,15 (DWADZIESCIA SZESC TYSIECY CZTERYSTA
! SZeSCDZIESIAT DZIEWIEC 15/100) Zt
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer Lp. 1. |1 NIEQPELACONE SKEADKI NA UBEZPIECZENIE

wierzytelnosci / wierzyleinosd)

ZDROWOTNE ZA OKRES OD 02.2017 R. DO 09.2020
R. WRAZ Z ODSETKAMI, KOSZTAMI
EGZEKUCYINYMI I KOSZTAMI UPOMNIENIA

- NA FUNDUSZ PRACY I FUNDUSZ

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/Ksiegiwieczyste/pokazWydruk
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GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH
ZA OKRES OD 02.2017 R. DO 03.2017 R. WRAZ Z
ODSETKAMI, KOSZTAMI EGZEKUCYINYMI I
KOSZTAMI UPOMNIENTA

Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca osoba prawnga (nazwa, siedziba, Lp. 1.

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH, WARSZAWA,

REGON) 000017756
s Nt podstawy

Lp. 10 wpisu
Numer hipoteki {roszczenia) 10 18
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta (23218[_—‘,8&]44.225?(%/; KSIACE DZIEWIECSEY OSIEMDZIESIAT

NIEOPLACONE SKLADKI NA UBEZRIECZENIE
Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer Lp. 1 1 SPOLECZNE ZA OKRES OD 02.2017 R. DO 03.2017
wierzytelnosci / wierzyteinosd) p. L. R. WRAZ Z ODSETKAMI KOSZTAMI EGZEKUCYINYMI

I KOSZTAMI UPOMNMNIENIA

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebedace osobg prawna (nazwa, siedziba, Lp. 1.
REGON)

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOEECZNYCH, WARSZAWA,
000017756

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu
Ostatni numer akiutalnego lub wykresionego wpisu w ---

danym dziale w dotychczasowe] ksiedze wisczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
WpisU

2 OSWIADCZENIE BANKU, 2006-08-03, BANK BPH S.A. ODDZIAL OPOLE; 1

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00002424/06/, 2006-08-11 10:10:00, 2006-08-24 00:00:00, NIE

(rodzaj { numer dziennika, chwila wpiywu, chwila wpisu, czy z urzedu )

4 DECYZIA, 470000/71/2015-RED-7589/H, 2015-09-10, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAE WE
WROCLAWIU; 28-29

(wskazanle podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokurnentu - numer karty akt)

DZ. KW/WRlT/00004608/15/001 2015-10-01 14:09:52, 2015-10-21-11.34.45,940764, NIE, 24-25

(rodzaj i nurner dzrenmka, chwila wplywu, chwila wpfsu czy z urzgdu, pofozenie wniosku — numer karty akt)

5 DECYZIA OKRESLAJACA WYSOKOSC ZALEGLOSCT 2 TYTULU NIEOPI’.ACDNYCH SKI‘.ADEK NA UBEZPIECZENIE
SPOLECZNE ORAZ FUNDUSZ PRACY 1 FUNDUSZ GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH,
470000/71/2016/2017-RED-7589/H/EG, 2017-02-17, ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODOZIAL WE
WROCEAWIU, WROCLAW, 35

(przedmiot decyzy, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./WR1T/00002070/17/001, 2017-04-03 12:47:00, 2017-05-12-09.49.33.295567, NIE, 33-34

(rodzaj i numer dzfennika, chwila wpfywu, chwila wp.rsu, czy z urzedy, pofoZenie wniosku - numer karty akt)

6 DECYZIA OKRESLAJACA WYSOKOSE ZALEGLOSCI Z TYTUEU NIEOPLACONYCH SKLADEK NA UBEZPIECZENIE
SPOLECZNE ORAZ FUNDUSZ PRACY I FUNDUSZ GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH,
470000/71/2016/2017-RED-7589/H/EG, 2017-02-17, ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL WE
WROCEAWIU, WROCLAW: 35

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu,; pofoZenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./WR1T/00002071/17/001, 2017-04-03 12:48:00, 2017-05-12-10.03,30, 561199, NIE, 38-39

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wprsu, czy z urzedu, polozenie wmosku numer karty akt)

7 DECYZ3IA OKRESLAJACA WYSOKOSC ZALEGEOSCI Z TYTULU NIEOPI’.ACDNYCH SKI‘.ADEK NA UBEZPIECZENIE
SPOLECZNE ORAZ FUNDUSZ PRACY I FUNDUSZ GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH,
470000/71/2016/2017-RED-7589/H/EG, 2017-02-17, ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL WE
WROCELAWIU, WROCEAW,; 35

(przedmiot decyzy, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; pofoZenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. XW./WR1T/00002072/17/001, 2017-04-03 12:49:00, 2017-05-12-10.12.45.872070, NIE, 43-44

{rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy 7 urzedu, pofoZzenie winiosku — numer karty akt)

Q TYTUL WYKONAWCZY, I NC 5435/16, 2016-11- 30, SAD REJONOWY W PRUSZKOWIE; 381

{wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WR17/00000600/18/001, 2018-02-23 12:03:00, 2018-07-26-11.51.38.149502, NIE, 368-369

{rodzaj i numer dziennika, chwila wpkywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wnigsku — numer karty akt)

1G POSTANOWIENIE O NADANIU KLAUZULI WYKONALNOSCI I NC 5435/16, 2017-03-30, SAD REJIONOWY W
PRUSZKOWIE, PRUDSZKOW; 380

(rodzaj | przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sadu; polozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WR1T/00000600/18/001, 2018-02-23 12:03:00, 2018-07-26-11.51.38.149502, NIE, 368-369

(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloienie wniosku — numer karty akt)
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POSTANOWIENIE O NADANIU KLAUZULI WYKONALNOéCI, I CO 739/18, 2018-12-01, SAD REJONOWY W
STRZELINIE I WYDZIAL CYWILNY, STRZELIN; 422

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu, siedziba sgdu; polozenie
dokurnentu - numer karty akt)

DZ. KW./WR1T/00002785/19/002, 2019-07-10 13:21:00, 2019-09-18-13.20.29.881316, NIE, 417-420

{rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku — numer karty akt)

14

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCII, 2659/2016, 2016-11-24, MALGORZATA GARDY, WROCLAW; 423-
424

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imig/iriona i nazwisko/nazwiska, sledziba; potozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WR1T/00002785/19/002, 2019-07-10 13:21:00, 2019-09-18-13.20.29.8813 16, NIE, 417-420

{rodzaf i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

15

POSTANOWIENIE O NADANIU KLAUZULI WYKONALNOSCI, I CO 25/17, 2017-03-29, SAD REIONOWY W
STRZELINIE I WYDZIAL CYWILNY, STRZELIN: 425

(rodzaf | przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sgdu, siedziba sadu; pofozenie
dokurnentu - numer Karty akt)

DZ, KW./WR1T/00002785/19/002, 2019-07-10 13:21:00, 2019-09-18-13.20.29.881316, NIE, 417-420
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polo?enie wniosku — numer karty akt)

17

DECYZJA OKRESLAJACA WYSOKOSC ZALEGEOSCI Z TYTULU NIEOPEACONYCH SKEADEK NA UBEZPIECZENIE
SPOLECZNE, UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ORAZ FUNDUSZ PRACY I FUNDUSZ GWARANTOWANYCH
SWIADCZEN PRACOWNICZYCH, 2020-11-06, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH, WARSZAWA: 462

(przedmiot decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; poiozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WR1T/00004892/20/001, 2020-12-01 12:19:00, 2020-12-14-09.57.28.195055, NIE, 458

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku - numer karty akt)

18

DECYZJA OKRESLAJACA WYSOKOSC ZALEGEOSCI Z TYTULU NIEOPLACONYCH SKEADEK NA UBEZPIECZENIE
sPOLECZNE, UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ORAZ FUNDUSZ PRAFY I FUNDUSZ GWARANTOWANYCH
SWIADCZEN PRACOWNICZYCH, 2020-11-08, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH, WARSZAWA; 469

(przedmiot decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WR1T/00004893/20/001, 2020-12-01 12:23:00, 2020-12-14-10.04,41.360562, NIE, 465

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z wrzedu, pofoZenie wniosku — numer karty akt)

I Fowrdt [

https:/iprzegladarka-ekw.ms.gov.peukw _prziksiegiWieczyste/pokazWydruk
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. D

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
DB WYCENY MARTA BODNAR

64-920 Pita, Koszykowa 13 /3

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0015025

na okres: 17/09/2023 - 16/09/2024

na sume gwarancyjng: 500 000 EUR

stownie: pieéset tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 1 769.00 PLN

wianMachatska

iExpert.pl SA
Al Jerozolims 2.} 02-001 Warszawa Sac Rejonowy dia m.st. Warszawy

Ny
tel:22 646 42 ax: 22 100 26 26 NiP 5252355248 pita /. 100.000 71, oplacony w

darczy KRS, KRS nr: 0000425530




