REGULAMIN SPRZEDAZY Z WOLNEJ REKI
udziatu w nieruchomosci lokalowej

Definicje
§1.

1. Uzyte w Regulaminie sformutowania oznaczaja:

A.

»Upadta” — Monika Jarosifiska, wobec ktorej Sad Rejonowy w Jeleniej Gérze V Wydziat
Gospodarczy postanowieniem z dnia 31.08.2023 r. sygn. akt: JG1J/GU/157/2023 ogtosit
upadtos¢ prowadzong pod sygnaturg akt JG1J/GUp-s/170/2023;

»Syndyk” — lzabela Skonieczna—Powatka, licencja doradcy restrukturyzacyjnego nr 772,
Kancelaria Syndyka ul. Romana Dmowskiego 3/42, 50-203 Wroctaw, wyznaczona na funkcje
syndyka masy upadtosci osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej Moniki
Jarosiniskiej na podstawie pkt. 4. sentencji postanowienia Sgdu Rejonowego w Jeleniej Gérze
V Wydziat Gospodarczy z dnia 31.08.2023 r. sygn. akt: JG1J/GU/157/2023;

»Przedmiot sprzedazy” — sktadnik masy upadtosci osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci
gospodarczej Moniki Jarosifiskiej opisany w § 2 Regulaminu;

»Cena sprzedazy” — najwyzsza mozliwa do uzyskania cena za Przedmiot sprzedazy, nie nizsza
niz cena minimalna oznaczona w & 3 ust. 1 Regulaminu;

yUmowa Sprzedazy” — akt notarialny w postaci Umowy sprzedazy przenoszgcy na Nabywce
wtasnosc Przedmiotu sprzedazy;

»Oferent” — osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajaca
osobowosci prawnej dziatajgca samodzielnie lub wesp6t z innymi, ktéra ztozy oferte
w postepowaniu okreslonym niniejszym Regulaminem;

olicytant” — Oferent, ktéry przystapit do aukcji na zasadach okreslonych niniejszym
Regulaminem;

»Nabywca” — Oferent, ktdrego oferta nabycia Przedmiotu sprzedazy zostata wybrana w drodze
przetargu lub Licytant, ktory uzyskat przybicie i z ktorym Syndyk ma zawrze¢ Umowe sprzedazy.

. Sprzedaz prowadzona jest w formie przetargu pisemnego oraz w przypadkach wskazanych

w niniejszym regulaminie w formie aukcji w celu wyboru najkorzystniejszej oferty.

. Syndyk informuje o przedmiocie, trybie, terminie, miejscu i warunkach sprzedazy obwieszczeniami

na portalach internetowych. Syndyk moze informowac o sprzedazy takie przez wysytanie do
potencjalnych oferentéw zaproszen do sktadania ofert.

Obwieszczenia oraz zaproszenia do sktadania ofert nie stanowig ofert sprzedazy.
W razie gdyby nie doszto do zbycia Przedmiotu sprzedazy w sposéb wskazany w ust. 3, Syndyk

bedzie oferowat Przedmiot sprzedazy w trybie pozaprzetargowym prowadzac negocjacje

z podmiotami zainteresowanymi.

Opis Prawa majatkowego
§2.

Przedmiotem sprzedazy jest udziat w wysokoéci 1/6 w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowej
zabudowanej (dziatka nr 30, obreb 0004, CIEPLICE-IV o powierzchni 0,0551 ha), potozonej w Jelenigj
Gorze przy ul. Niemcewicza 11, dla ktorej Sad Rejonowy w Jeleniej Gorze VI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege o nrJG1J/00020895/4.
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Cena

§3.

. Cena minimalna za Przedmiot sprzedazy opisany w § 2 Regulaminu wynosi 85 334,00 zt (sfownie:
osiemdziesiqt piec tysiecy trzysta trzydziesci cztery ztote 00/100)

. Syndyk zastrzega sobie prawo podwyzszenia Ceny sprzedazy o kwote podatku od towaréw i ustug,
gdyby okazato sig, ze sprzedaz jest opodatkowana tym podatkiem od towardw i ustug.

Wadium
§4,

. Warunkiem koniecznym przystapienia do przetargu jest wptacenie wadium w wysokosci 10 % ceny
minimalnej wskazanej w § 3 ust. 1 Regulaminu.

. Wadium nalezy wpfaci¢ na rachunek bankowy masy upadtosci Moniki Jarosiriskiej nr 89 1600 1462
1734 0962 7000 0001

. Wadium zabezpiecza zawarcie Umowy sprzedazy oraz zaptate cafej Ceny sprzedazy.

4. W przypadku wylonienia Nabywcy, w chwili otrzymania przez Syndyka Ceny sprzedazy
pomniejszonej o kwote wptaconego wadium, wadium wybranego Nabywcy zalicza sie na poczet
Ceny sprzedazy.

. Oferentom niewybranym, Oferentom odrzuconym albo Licytantom, ktérym nie udzielono przybicia,
Syndyk zwraca wadium w terminie 5 dni roboczych od daty rozstrzygniecia przetargu, zakonczenia
aukcji lub zamkniecia przetargu bez wyboru oferty.

. Wadium jest ztozone, jezeli przed uptywem terminu do sktadania ofert, srodki pieniezne znajdowaé
sie beda na wskazanym wyzej numerze rachunku bankowego masy upadtosci.

. Syndyk zatrzymuje wadium jezeli Nabywca nie ptaci Ceny sprzedazy w terminie, dwukrotnie nie
stawia sie w wyznaczonym terminie w kancelarii notarialnej w celu zawarcia Umowy sprzedazy albo
w inny sposob uchyla sie od zawarcia Umowy sprzedazy.

Warunki oferty
§5.

1. Oferta powinna zawierac:

A. doktadne oznaczenie sktadajgcego oferte — imie, nazwisko, a w przypadku przedsiebiorcy
firme (nazwe) oferenta, nazwe, NIP, KRS, adres korespondencyjny, osoby upowaznione
do reprezentacji, nr telefonu, adres e-mail;

B. oferowang cene nie nizsza niz cena minimalne wskazana w & 3 ust. 1 Regulaminu;

C. w razie ustanowienia petnomocnika — petnomocnictwo w formie wymaganej
do dokonania czynnosci, do ktérej petnomocnik zostaje ustanowiony;

D. potwierdzenie uiszczenia wadium.

2. Do oferty nalezy dotgczy¢ oswiadczenie:

A. o zapoznaniu sie z warunkami okreslonymi w niniejszym Regulaminie i obwieszczeniach
oraz przyjeciu ich bez zastrzezen;

B. o zobowigzaniu sie — w przypadku wyboru jego oferty albo udzielenia przybicia —
do zawarcia w terminie okre$lonym przez Syndyka Umowy sprzedazy oraz zapfaty Ceny
sprzedazy;
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C. o braku zastrzezen co do stanu prawnego i faktycznego Prawa majgtkowego i
niedochodzeniu w przysziosci zadnych roszczen z tego tytutu w stosunku do Syndyka ani
Upadtego;

D. o zobowigzaniu sig do pokrycia wszelkich kosztéw zwigzanych ze sprzedaza;

E. stanowigce, ze Oferent nie nalezy do kregu Qsc')b wymienionych w § 5 ust. 3 lit. A
Regulaminu.

3. Nie bedg brane pod uwage przy dokonywaniu wyboru oferty:

A. ztozone przez Syndyka masy upadtosci Upadtego, Sedziego—komisarza oraz ich matzonkéw,
wstepnych, zstepnych, rodzenstwo, osoby pozostajgce w stosunku przysposobienia lub
matzonek takiej osoby, jak réwniez osoby pozostajgce z nimi w faktycznym zwigzku,
prowadzgce z nim wspdlne gospodarstwo domowe;

B. niespetniajgce ktdregokolwiek z wymogdéw okreslonych w niniejszym Regulaminie,
niekompletne, w tym niezawierajgce oswiadczen, o ktorych mowa w § 5 ust. 2 Regulaminu;

C. warunkowe, nieczytelne albo z zastrzezeniami.

4. Oferta wraz ze wszystkimi wymaganymi niniejszym Regulaminem zatgcznikami musi byé
sporzadzona w jezyku polskim.

5. Oferta wraz zatgcznikami, stanowigcymi jej integralng czes¢, powinna by¢ podpisana przez osoby
upowaznione do sktadania oswiadczen woli w imieniu Oferenta.

6. Oferta powinna by¢ ztozona w zamknietej kopercie z widocznym dopiskiem ,,Przetarg — sprzedai
udziatu w nieruchomosci Moniki Jarosinskiej”.

Miejsce i termin ztozenia ofert

§6.

. Oferty nalezy sktada¢ bezposrednio w Kancelarii Syndyka we Wroctawiu (adres ul. Romana
Dmowskiego 3/42, 50-203 Wroctaw) w godz. od 9:00 do 15:00 lub za posrednictwem innych
podmiotéw (np. operatora pocztowego, kuriera), przy czym w przypadku sktadania oferty za
posrednictwem w/w podmiotéw o terminie jej ztozenia decyduje data wplywu do Kancelarii
Syndyka.

2. Termin sktadania ofert w pierwszym przetargu uptywa w dniu 7 pazdziernika 2024 r. o godz. 12:00.

3. Otwarcie ofert odbedzie sie w Kancelarii Syndyka w dniu 7 pazdziernika 2024 r. o godz. 12:15.

. Oferent zwigzany jest ofertg do czasu wyboru innej oferty lub zamkniecia przetargu bez wyboru
ofert, a w razie organizowania aukcji — do czasu jej zakoriczenia.

Przetarg
§7.

1. Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawnej.
2. Przetarg dochodzi do skutku, jezeli zostata ztozona co najmniej jedna wazna oferta.
3. Wyboru oferty dokonuje Syndyk.

Czes jawna przetargu
§ 8.

. Czgs¢ jawng przetargu Syndyk przeprowadza w obecnosci Oferentow (jezeli sie stawig) przy udziale
powotanej przez siebie Komisji Przetargowej, w sktad ktdrej wchodzi Syndyk jako przewodniczacy.
. Nieobecnos¢ Oferenta nie wstrzymuje przetargu i nie uniewaznia jego oferty.
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. W czesci jawnej Komisja:

A. stwierdza prawidtowosé abwieszczenia o przetargu;

B. ustala liczbe ztozonych ofert oraz kolejnoéc ich zgtoszenia wedtug daty wptywu;
C. sporzadza liste obecnosci prze'dstawicieli Oferentow.

. Po zakonczeniu czesci jawnej, Syndyk przystepuje do czeéci niejawnej.

Czesc niejawna przetargu

§9.

. W niejawnej czesci przetargu Syndyk:

A. ustala, ktore z ofert uznaje za wazne, a ktdre odrzuca i dlaczego;

B. dokonuje materialnej analizy ofert wedtug warunkéw okreslonych w obwieszczeniu przetargu,
jak rowniez w postanowieniach niniejszego Regulaminu;

C. wybiera oferte najkorzystniejszg albo ustala, ze zadna z ofert nie zostaje przyjeta, bad? kieruje
postepowanie do dalszego etapu.

. Odrzuceniu podlegajg oferty:

A. Oferenta, ktéry zaproponowat cene w kwocie nizszej od ceny minimalnej oznaczonej
w § 3 ust. 1 Regulaminu;

B. niespetniajgce wymagan okreélonych niniejszym Regulaminem oraz w obwieszczeniach
o sprzedaiy;

C. Oferenta podlegajacego wykluczeniu m.in. na podstawie § 15 ust. 1 Regulaminu;

D. warunkowe.

Wybér oferty
§ 10.

. Podstawowe kryterium wyboru oferty stanowi najwyisza zaoferowana cena rdéwna cenie
minimalnej lub wyzszej od niej.

. W razie gdyby wptynety oferty rownorzedne, Syndyk:

A. przeprowadza aukcje albo

B. dokonuje swobodnego wyboru oferty.

. Za oferty rownorzedne uwaza sie oferte zawierajaca cene najwyisza oraz oferty zawierajace ceny z
nig tozsame bhgdz nizsze od niej o nie wiecej niz 15 % tej ceny.

. Dokonujgc swobodnego wyboru oferty, Syndyk weZmie pod uwage dodatkowe kryterium sposobu
uiszczenia Ceny sprzedazy (preferowane $rodki wiasne).

Aukcja
§11.

. Uczestnikami aukcji sg Licytanci, ktdrzy uprzednio ztozyli oferty réwnorzedne w toku postepowania
przetargowego.

. Aukcje przeprowadza sie w terminie 7 dni od dnia otwarcia ofert.

. Syndyk dopuszcza mozliwos¢ prowadzenia aukcji za posrednictwem $rodkéw porozumiewania sie
na odlegtosc. Przeprowadzenie aukcji za posrednictwem srodkdw porozumiewania sie na odlegtos¢
jest uzaleznione od decyzji Syndyka.

. Uczestnictwo w aukgji tylko jednego Licytanta nie wyklucza mozliwosci przeprowadzenia aukcji.
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. Aukcja ma forme ustng i rozpoczyna sie od wywotania najwyiszej ceny zaproponowanej przez
oferentéw w ofertach pisemnych.

6. Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 86 000,00 zt

. Zaoferowana cena przestaje wigzac Licytanta, gdy inny Licytant zaoferuje wyzszg cene.
. Po ustaniu postapient Syndyk, uprzedzajac obecnych, po trzecim ogtoszeniu zamyka licytacje
i udziela przybicia Licytantowi, ktéry zaoferowat najwyisza cene.

Zamkniecie przetargu i aukgcji
§12,

. Z przebiegu przetargu i aukcji Komisja Przetargowa sporzadza i podpisuje w dwéch egzemplarzach
protokat, dokumentujgcy podstawowe czynnosci zwigzane ze sprzedazg, w tym:
A. opis przedmiotu przetargu i aukcji;
imiona i nazwiska lub nazwy uczestnikéw przetargu i aukcji;
proponowane ceny;
. informacje o spetnieniu przez Oferentéw warunkéw przetargu;
uzasadnienie odrzucenia oferty;

mmo O w

wskazanie wybranego Oferenta wraz z uzasadnieniem wyboru — w razie rozstrzygniecia
w drodze przetargu;

G. wskazanie Licytanta, ktéremu udzielono przybicia — w razie rozstrzygniecia w drodze aukgji;
H. zamkniecie przetargu bez dokonania wyboru oferty.

. Protokét jest sktadany niezwtocznie do akt postepowania upadtosciowego.

Ogtoszenie rozstrzygniecia
§13,

. Ogtoszenie wyniku przetargu albo aukcji nastgpi niezwtocznie po ich zakoriczeniu. Oferenci, ktérzy
nie stawili si¢ na otwarciu ofert, o wyniku przetargu albo aukcji oraz zamknieciu przetargu bez
dokonania wyboru ofert, zostang powiadomieni pisemnie na adresy wskazane w ofertach, na adres
poczty elektronicznej wskazanej w ofercie albo telefonicznie.

. Oferent, ktérego oferta zostata wybrana, a ktdry nie stawit sie na otwarciu ofert, zostanie
powiadomiony o wyborze oferty oraz o terminie i warunkach zawarcia Umowy sprzedazy.

Umowa z Nabywca
§14.

. Syndyk zawiera z Nabywca Umowe sprzedazy w kancelarii notarialnej przez siebie wskazanej,
w terminie nie dtuzszym anizeli 45 dni od daty wyboru Nabywcy. Na wniosek drugiej strony, Syndyk
moze wydtuzy¢ termin zawarcia Umowy sprzedazy o kolejne 30 dni.

. Niezaleznie od ust. 1, termin zawarcia Umowy sprzedazy zostanie przedtuzony, jesli Syndyk napotka
trudnosci z pozyskaniem dokumentdw i zaswiadczeri wymaganych do zawarcia Umowy sprzedazy.

Cena sprzedazy winna zostac uiszczona najpdiniej do dnia poprzedzajacego termin zawarcia
Umowy sprzedazy.
. Wydanie przedmiotu sprzedazy nastapi niezwtocznie po zawarciu Umowy sprzedazy poprzedzone;j

zapfatg catej Ceny sprzedazy.

Uchylanie sie od zawarcia umowy
§15.
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1.

Jezeli Nabywca uchyla sie od zawarcia umowy, w szczegdlnosci jesli zachodza przestanki z § 4 ust.
7 Regulaminu, Syndyk moze odstgpi¢ od zawarcia Umowy sprzedazy, a Nabywca moze zostac
wykluczony ze sprzedazy w przypadku ogfoszenia kolejnego przetargu lub prowadzenia sprzedazy
w innej formie wybranej przez Syndyka, na ten sam lub inny przedmiot, w tym lub innych
postepowaniach. Oferta ztozona przez takiego Oferenta podlega odrzuceniu.

2. W przypadku niezawarcia umowy z Nahywca, Syndyk moze:

A. dokonac wyboru dalszej najbardziej korzystnej oferty sposrdd juz ztozonych, o ile jej Oferent,
ktory ztozyt oferte albo Licytant, ktéry postapit, wyrazi na to zgode albo
B. ogtosi¢ nowy pisemny przetarg.

Informacje dodatkowe
§ 16.

Koszty sporzadzenia Umowy sprzedazy, w tym podatki, optaty notarialne i inne ponosi Nabywca.
Syndyk zastrzega sobie prawo do odstgpienia od niniejszego postepowania bez podania przyczyn
oraz do zmiany warunkéw tego postepowania w kazdym czasie bez podania przyczyn. Ponadto
zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu lub aukcji oraz zmiany Regulaminu sprzedazy bez
podania przyczyn.

Syndyk zastrzega sobie prawo zamiany Regulaminu w przypadku obcigzenia Przedmiotu sprzedazy
prawem pierwokupu.

Rekojmia za wady przedmiotu sprzedazy jest wylaczona.

Nabywcy nie przystuguje prawo potracenia swoich wierzytelnosci z wierzytelnosciami masy
upadtosci lub Upadtego.

Szczegotowe informacje o przedmiocie przetargu mozna uzyskac pod nr telefonu 607 100 455,
adres e-mail: sekretariat@kancelariaskonieczna.pl. To samo dotyczy ogledzin. ‘

W sprawach nieobjetych niniejszy Regulaminem zastosowanie majg odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego, a w szczegdlnosci przepisy art. 66-71 k.c.

Klauzula informacyjna
§17.

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrany osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1), dalej ,RODO”, Syndyk
informuje, ze:

1.

Administratorem danych osobowych Oferentow (dane osobowe) jest: lzabela Skonieczna-
Powatka, ul. Romana Dmowskiego 3/42, 50-203 Wroctaw, kontakt:
izabela.skonieczna@kancelariaskonieczna.pl

Dane osobowe przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust, 1lit. b), c) i f) RODO w celu zwigzanym

ze sprzedazg prowadzong na podstawie niniejszego Regulaminu.

Odbiorcami danych osobowych beda osoby lub podmioty:

— ktérym udostepniona zostanie dokumentacja postepowania w oparciu o przepisy prawa
upadtosciowego;

— uczestniczace w Sprzedazy — w zakresie danych przetwarzanych w trakcie posiedzenia
jawnego na ktérym przeprowadzany bedzie przetarg i aukcja.

Strona6z7



4. Dane osobowe beda przechowywane przez okres 6 lat od dnia zakoriczenia Sprzedazy.

5. Podanie danych osobowych dotyczacych bezposrednio Oferenta jest dobrowolne, lecz bez ich
podania nie jest mozliwe wziecie udziatu w postepowaniu przetargowym.

6. W odniesieniu do danych osobowych decyzje nie bedg podejmowane w sposdb
zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO.

7. Osoba, ktorej dane osobowe s3 przetwarzane posiada:

Bi. L

podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do swoich danych osobowych;

na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania swoich danych osobowych, z tym
zastrzezeniem, ze skorzystanie z prawa do sprostowania nie moze skutkowac¢ zmiang wyniku
przetargu lub aukcji, zmiang postanowiern Umowy Sprzedazy oraz nie moze narusza
integralnosci protokotu oraz jego zatgcznikow.

na podstawie art. 18 RODO prawo zgdania od Administratora ograniczenia przetwarzania
danych osobowych z zastrzezeniem przypadkow, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 RODO, z
tym zastrzezeniem, ze prawo do ograniczenia przetwarzania nie ma zastosowania w
odniesieniu do przechowywania, w celu zapewnienia korzystania ze $rodkéw ochrony
prawnej lub w celu ochrony praw innej osoby fizycznej lub prawnej, lub z uwagi na waine
wzgledy interesu publicznego Unii Europejskiej lub paristwa cztonkowskiego;

prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna, ze
przetwarzanie jego danych osobowych narusza przepisy RODO.

uwagi na to, ze podstawg prawng przetwarzania danych osobowych umieszczonych

w ofertach jest art. 6 ust. 1 lit. ¢) RODO osobie, ktérej dane osobowe s3 przetwarzane nie
przystuguje:

Wroctaw, dn. 10.09.2024 r.

w zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usuniecia danych osobowych;
prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktorym mowa w art. 20 RODO;
na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu wobec przetwarzania danych osobowych.
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