/E WYCENA
= == NIERUCHOMOSCI 59-900 ZGORZELEC ul. SZAFIROWA 4
RADOSLAW KLASA tel, 694 263 228 www.klasa-wycena.pl

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej zabudowanej

potozonej przy ul. Niemcewicza nr 11 w Jeleniej Gorze,
dziatka nr 30, AM-5, obr. 0004 Cieplice o powierzchni 0,0551 ha,
woj. dolnoslgskie.

59-900 ZGORZELEC
UL. SZAFIROWA 4
TEL. 694-263-228

Lgorzelec, 10 listopad 2023r.



Operat szacunkowy nieruchomosd gruntowej nieruchomosti gruntowej zabudowanej pofozonej przy ul. Niemcewicza nr 11 w Jeleniej Gorze, dziatka nr 30, AM-5, obr.
0004 Cieplice o powierzchni 0,0551 ha, woj. dolnoslgskie.

SPIS TRESCI
1. Przedmiot i zakres wyceny. 3
1.1. Przedmiot wyceny. 3
1.2. Lakres wyceny 3
2. Cel wyceny. 3
3. Podstawy opracowania operatu. 3
3.1 Podstawa formalna. 3
3.2 Podstawy materialno-prawne. 3
33. Podstawy metodologiczne. 3
34 Irédta danych merytorycznych. 3
4. Okreslenie dat istotnych dla wyceny. 3
5. Opis przedmiotu wyceny. 4
5.1. Dane wycenianej nieruchomosci. 4
5.1.1.  Stan prawny wg ksiggi wieczystej. 4
52. Stan nieruchomosci. 4
5.2.1.  Lokalizacja, otoczenie i czynniki Srodowiskowe. 4
5.2.2.  Opis nieruchomosci. 6
6. Okreslenie przeznaczenia nieruchomosci. 8
1. Charakterystyka i analiza rynku nieruchomosci. 8
1.1. Charakterystyka lokalnego rynku nieruchomosci. 8
1.2. Analiza lokalnego rynku nieruchomosci. 9
8. Sposob wyceny. 11
8.1. Uwarunkowania prawne. 11
8.2. Metodyka wyceny. 11
9. Okreslenie wartosci nieruchomosci. 12
10.  Wynik koficowy z uzasadnieniem. 13
1. Klavzule i zastrzezenia. 14
12.  Zafgezniki. 14

2 Wycena Niervchomosci Radosfaw Klasa, 59-900 Zgorzelec ul. Szafirowa 4 tel. 694 263 228
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0004 Cieplice o powierzchni 0,0551 ha, woj. dolnoslgskie.

1. Przedmiot i zakres wyceny.

1.1. Przedmiot wyceny.

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosc gruntowa zabudowana pofozona przy ul. Niemcewicza nr 11 w Jeleniej Gorze, dziatka nr 30, AM-5,
obr. 0004 Cieplice o powierzchni 0,0551 ha, woj. dolnoSlgskie. Przedmiotowa nieruchomos$c objeta jest ksiggq wieczystq nr KW
JG1J/00020895/4.

1.2. Zakres wyceny.
Wycenie podlega wartos¢ rynkowa prawa wlasnosci przedmiotowe nieruchomosci gruntowej zabudowane;.

2. Cel wyceny.

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci - dla potrzeb sprzedazy w prowadzonym
postepowaniu upadtoSciowym osoby fizycznej nieprowadzqeej dziatalnosci gospodarczej.

3. Podstawy opracowania operatu.

3.1. Podstawa formalna.
Umowa zlecenia zawarta w dn. 18.10.2023r. zawarta z Syndykiem Izabelg Skonieczng-Powatkq, wyznaczonq w postgpowaniu
upadtosciowym osoby fizycznej nieprowadzqcej dziatalnosci gospodarczej Moniki Jarosifskiej,
- zleceniobiorca: rzeczoznawca majgtkowy Radostaw Klasa, nr uprawnien zawodowych 5889.

3.2. Podstawy materialno-prawne.

1. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. 2 2023 r., poz. 1610 z pdzZniejszymi zmianami).

2. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 344, 1113, 1463).

3. Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. ,Prawo upadiosciowe” (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1520, z 2023 r. poz. 825, 1723, 1843, 1860).

4. Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023r. w sprawie wyceny nieruchomosci (t.j. Dz. U. z 2023r., poz.
1832).

5. Uchwata nr 270/XXXV11/08 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 7 pazdziernika 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gérze. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 308, poz. 3635 z dnia 28 listopada
2008).

3.3. Podstawy metodologiczne.
1. Literatura fachowa w zakresie wyceny nieruchomosci.
2. Standardy Zawodowe Rzeczoznawcéw Majgtkowych — wydane przez Polskq Federacje Stowarzyszeii Rzeczoznawcéw Majgtkowych
w Warszawie.

3.4. Zrédta danych merytorycznych.

Wizja lokalna nieruchomosci oraz wywiad terenowy przeprowadzone w dniv 31.10.2023r.

Kopia mapy ewidencyjnej, wypis z rejestru gruntow.

Badanie KW z dnia 31.10.2023r.

Dokumentacja fotograficzna przedmiotowej nieruchomosci i jej sqsiedztwa.

Informacje uzyskane od osoby upowaznionej przez whasciciela nieruchomosi.

Informacje uzyskane w Wydziale Geodezji i Katastru Urzedu Miasta w Jeleniej Gérze - akty notarialne, rejestr cen i wartosci
nieruchomosci, ewidencja gruntow.

Informacje uzyskane w biurach posrednictwa obrotu nieruchomosciami.

8. Witryny internetowe: www.ekw.ms.gov.pl, www.geoportal.gov.pl, www.google.maps.pl.
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4, Okreslenie dat istotnych dla wyceny.

Data ogledzin 31.10.2023r.
Data okreslenia stanu nieruchomosci 31.10.2023r.
Data okreslenia wartosci rynkowej 31.10.2023r.
Data sporzqdzenia operatu szacunkowego 10.11.2023r.
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5. Opis przedmiotu wyceny.

5.1. Dane wycenianej nieruchomosci.
5.1.1.  Stan prawny wg ksiegi wieczystej.
Przedmiotowa nieruchomos¢ posiada urzqdzong Ksiege Wieczystq prowadzong w Sqdzie Rejonowym przez VI Wydziat Ksiqg Wieczystych w
Jeleniej Gorze. Badania ksiggi wieczystej dokonano dnia 31.10.2023r. korzystajqc z elektronicznego systemu wglgdu do ksiqg wieczystych
Ministerstwa Sprawiedliwosci: www.ekw.ms.gov.pl.

Ksiega wieczysta JG1J/00020895/4:

Oznaczenie ksiggi wieczystej:

Typ ksiggr: nieruchomosc gruntowa.

Stan w czasie zaloZeniz: 1otozenie ksiggi wieczystej dla nieruchomosci, dla kidrej nie byta prowadzona ksigga wieczysta.
Chwila zapisania: 21.02.2007r., chwilo ujawnieniz: 23.02.2007r.

Dzial 1-0 — oznaczenie nieruchomosci:

Potozenie

Wojewddztwo: dolnoslgskie, powiat: Jelenia Gora, gmina: Jelenia Gora, migjscowos¢ Jelenia Gora.

Dziatka ewidencyjna

Nr dzialki: 30, AM-5, obr. IV, vlica: Niemcewicza, sposdh korzystania: nieruchomosc zabudowana.

Obszar:0,0551 ha.

Budynek

Dane adresowe: Niemcewicza 11, powierzchnia uzytkowa: 109,00m2, przeznaczenie budynku: budynek jednorodzinny.
Dziat I-SP — spis praw zwigzanych z wlasnoscig:

Brak wpisu.

Dziat 1l- whasno$¢:

Wiasciciel- Mieczystaw Rogo$ — wielko$¢ udziatu 4/6, Monika Jarosiniska - wielko$¢ udziatu 1/6, Agnieszka Kuzminiska - wielkos¢ udziatu 1/6.
Dzial lll — prawa, roszczenia i ograniczenia:

Wszczecie egzekucji z udziatu w prawie whasnosci nieruchomosci przez komornika sqdowego przy sqdzie rejonowym w Jeleniej Gérze Roberta
Dudka w sprawie o sygn. akt KM 1328/22.

Dziat IV — hipoteka:

Brak wpisu.

5.2. Stan nieruchomosci.
5.2.1. Lokalizacja, otoczenie i czynniki srodowiskowe.

Wyceniana nieruchomos¢ pofozona jest w Jeleniej Gorze, woj. dolnoslgskie.

Rys. 1,2. Lokalizacja miejscowosci w ktdrej znajduje sig wyceniana nieruchomos¢ w Polsce i woj. dolnoslgskim.

Miasto Jelenia Géra lezy w powiecie jeleniogdrskim, w potudniowo-zachodniej czgsci wojewddztwa dolnoslgskiego. Miasto posiada
powierzchnig 109 km? (10922 ha), ktdrg zamieszkiwato 75.800 mieszkaficow. Jelenia Géra graniczy z szeScioma gminami (wszystkie znajdujq
sig w powiecie jeleniogorskim): Piechowice, Stara Kamienica, Jezow Sudecki, Junowice Wielkie, Mystakowice, Podgérzyn. Pofudniowq granicg
miasta stanowi granica pafistwowa z Republikg Czeskq.

4 Wycena Nieruchomosci Radostaw Klasa, 59-900 Zgorzelec ul. Szafirowa 4 tel. 694 263 228



Operat szacunkowy nieruchomosd gruntowej nieruchomosti gruntowej zabudowanej pofozonej przy ul. Niemcewicza nr 11 w Jeleniej Gorze, dziatka nr 30, AM-5, obr.
0004 Cieplice o powierzchni 0,0551 ha, woj. dolnoslgskie.

Miasto pod wzgledem demograficznym nalezy do miast starzejqcych sig, ze znacznym vdziatem ludnosci w wieku poprodukcyjnym. Spadek
liczby ludnosci miasta wykazuje statq tendencie.

Jelenia Géra stanowi waizny regionalny oSrodek ustugowy i handlowy oddzialujgcy na sqsiednie (i nie tylko) miejscowosci. Jest rowniez
waznym osrodkiem turystycznym — w szczegdlnosci uzdrowiskowa dzielnica Cieplice. Na terenie miasta zlokalizowane sq ustugi wyiszego
rzgdu i administracji specjalnej (kulturalne, edukacyjne, administracyjne, sqdownictwo). W strukturze przestrzennej wojewddziwa miasto
zostato zakwalifikowane do obszarow o spadajgcym potencjule rozwojowym, juk rowniez obszardw wymagajqcych interwendi
(problemowych).

W miescie dziata ponad 12 000 podmiotéw gospodarczych, z czego ponad 200 z udziatem kapitatu zagranicznego, m.in. Przedsighiorstwo
Farmaceutyczne Jelfa, Producent Maszyn Papierniczych PMPoland S.A. (dawniej Beloit, jeszcze wczesniej Fampa), Jelenia Plast, DraexImaier, Dr
Schneider oraz Zorka.

Miasto pofozone jest poza glownymi drogowymi szlakami komunikacyjnymi.

Rys. 3,4. Lokalizacja wycenianej nieruchomosci.
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Odlegtosci:

- 70 km od granicy z RFN ,

- 20 km od granicy z Republikg Czeskq,

- 25 km od autostrady A4,

- 25 km od drogi ekspresowej S3,

- 115 km od Wroctawia (siedziba wojewddztwa).
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Operat szacunkowy niervchomosd gruntowej niervchomosti gruntowej zabudowanej pofozonej przy vl. Niemcewicza nr 11 w Jelenief Girze, dziatka nr 30, AM-3, obr.
0004 Cieplice o powierzchni 0,0551 ha, woj. dolnoslgskie.

Stopa bezrobocia w m. Jelenia Gora wedtug GUS na koniec lipca 2023r. wyniosta 3,4% (w wojewddztwie dolnoslgskim 4,4%, w Polsce
5,0%). Warto tez wspomniec jak wyglqda miasto Jelenia Géra pod wzgledem natgzenia bezrobocia na tle innych miast na prawach powiatow w
wojewddztwie dolnoslgskim. Nizszy wskainik stopy bezrobocia miato tylko miasto Wroctaw (1,5%), pozostate miasta: Legnica (4,4%),
Watbrzych (4,5%).

5.2.2.  Opis nieruchomosci.

e Lokalizacja i otoczenie

Wyceniana nieruchomos¢ potozona jest w dzielnicy Cieplice-Zdréj — uzdrowiskowej czgsci miasta Jelenia Gora. Odlegtosc od rynku miasta
Jelenia Goéra wynosi ok. 6km. Cieplice Zdrdj do niedawnych lat byty osobnym miastem — pod wzgledem infrastruktury spofecznej jest to
dzielnica samowystarczalna. Odlegto$¢ od centralnej czgsci Cieplic (okolice doméw zdrojowych, parkéw) wynosi ok. 700m. Nieruchomos¢
znajduie sig w odleglosci 1200m od dworca kolejowego Cieplice Slgskie, 200m od przystanku komunikacji miejskiej. W odlegtosci do Tkm od
wycenianej nieruchomosci dostepna jest wigkszo$¢ udogodnien zwigzanych z miejskq lokalizacjg nieruchomosci (markety, ochrona zdrowia,
przedszkole, szkota podstawowa, komunikacja publiczna etc.).

Wyceniana nieruchomosé potozona jest przy ul. Niemcewicza, na osiedlu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z okresu PRL. UL
Niemcewicza to wgska droga osiedlowa o znikomym ruchu pojazddw (okoliczni mieszkaricy), bardziej ruchliwa ulica znajduje sig w odlegtosci
200m. Bezposrednie ofoczenie nieruchomosci stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, spora intensywnos¢ zabudowy, budynki w
gtownie wolnostojqce, z tylu budynkow niewielkie tereny wolne od zabudowy uzytkowane jako tereny przydomowe. W otoczeniu brak
wigkszych ucigzliwosci, nieco wigksze odlegtosci do udogodnien miejskich.

Rys. 5. Otoczenie wycenianej nieruchomosci.
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o Opis dziatki

Dziatka nr 30 ma powierzchnig 0,0551 ha, ksztatt regularny, zblizony do prostokgta, teren ptaski.

Dziatka od strony pétnocnej przylega do pasa drogowego ul. Niemcewicza, od strony poludniowej do pasa drogowego ul. marii
Dgbrowskiej, z pozostatych stron do dziatek zabudowanych podobnymi do wycenianego budynkami z ogrodami przydomowymi. Dziatka
znojduje sig na tym samym poziomie terenu w stosunku do sqsiadujqcej z niq drogi. Dziatka jest zabudowana budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym w zabudowie wolnostojgcej, od frontu budynku mieszkalnego niewielki teren wolny od zabudowy oraz wyjscie i wyjazd na ul.
Niemcewicza, od strony potudniowej i od tylu budynku teren przydomowy.

Lagospodarowanie dziatki:

- teren ogrodzony - od strony frontowej budynku stupki stalowe z elementami stalowymi na podmurowce, brama wjozdowa i furtka
uchylna stalowa, w czgsci podworzowej ogrodzenie z siatki stalowej,

- wejscie do budynku, podjazd do garazu i wgski teren wokét budynku - utwardzenie betonowe, poza tym brak utwardzen terenu,

- w czesci podworzowej trawnik, kilka nasadzen ozdobnych.
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Operat szacunkowy niervchomosd gruntowej niervchomosti gruntowej zabudowanej pofozonej przy vl. Niemcewicza nr 11 w Jelenief Girze, dziatka nr 30, AM-3, obr.
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Wyposazenie dziatki w media:
- sie energetyczna, sie¢ wodociqgowa, sie kanalizacyjna sanitarna i deszczowa, siec gazowa.
Dziatka posiada bezposredni dostgp do drogi publicznej— ul. Niemcewicza.

Rys. 6. Granice wycenianej nieruchomosci, kontur b
~ QY

o Opis budynku mieszkalnego:

Budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojqcej, wykonany w technologii tradycyjnej murowanej, 2 kondygnacje
nadziemne. Budynek posiada w swej bryle od strony frontowej garaz, od strony podwdrzowej taras na 2 kondygnacji budynku. Okres budowy
budynku mieszkalnego — 1982r. Pomieszczenia w poziomie parteru po czgSciowym remoncie w ostatnim czasie.

> opis techniczny:

$ciany nadziemia - murowane z pustaka Zuzlobetonowego,

Sciany dziatowe - murowane z cegly dziurawki,

strop - betonowy monolityczny,

schody - betonowe wykoriczone drewnem,

dach - stropodach plaski zelbetowy, pokryty papqg na lepiku, rynny i rury spustowe z blachy stalowej ocynkowane;,
elewacjo - tynk cementowo-wapienny nakrapiany, brak warstwy docieplenia, cokét z plytek elewacyjnych,

wyprawy wewnetrzne - w komunikacji lamperia z boazerii drewnianej i tapeta, w pokojach gladzie malowane, w wc i fazience plytki

ceramiczne, w kuchni na wysokosci roboczej plytki ceramiczne, w garazu i pomieszczeniach gospodarczych
tynk, tazienka na parterze bez wykonczenia ( w trakcie remontu),

posadzki - komunikacja panele podtogowe, na parterze w pomieszczeniach mieszkalnych panele podtogowe, w
pomieszczeniach gospodarczych posadzka betonowa, na pigtrze parkiety, w kuchni i tazience ptytki
ceramiczne, tazienka na parterze bez wykonczenia ( w trakcie remontu),

sufity - w wiekszo$ci malowany tynk, czg$ciowo kasetony styropianowe,
okna - czgsciowo PCV, czesciowo stare drewniane,
drzwi - wewnetrzne — czgsciowo plytowe szklone wymienione, czgsciowo plytowe starsze,

- zewngtrzne — drewniane, starsze.
- brama garazowa drewniana uchylng, starsza.
> wyposaienie wewngtrzne:
- instalacja elektryczna,
- instalacja wodno-kanalizacyjna,
- instalacja centralnego ogrzewania—piec na paliwo state zlokalizowany w kottowni, rozprowadzenie stalowe, grzejniki zeberkowe,
- instalacjo c.w.u. — gazowe podgrzewacze wody typu Junkers.
»  stan techniczny budynku - pogorszony — mato regularna gospodarka remontowa, wykonawstwo z poczqtku lat 80-tych XXw.
(obnizona trwatesc), stwierdzono skosne peknigcie w czeSci Sciany zewnetrznej w pokoju na gdrnej kondygnacji, w czgsci
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Operat szacunkowy nieruchomosd gruntowej nieruchomosti gruntowej zabudowanej pofozonej przy ul. Niemcewicza nr 11 w Jeleniej Gorze, dziatka nr 30, AM-5, obr.
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parterowej w niedawnym czasie miala miejsce awaria instalacji wodno-kanalizacyjnej (zalanie) — budynek wymaga remontu
kapitalnego o duzym zakresie.
> stan techniczno - uiytkowy pomieszczen:

- standard wykoiiczenia - $redni — czg$¢ pomieszczen w poziomie parferu po remoncie lub w jego trakcie, na gdrnej kondygnacji
materialy wykofczeniowe o wigkszym i Srednim zuzyciv technicznym — wigkszo$c pomieszczen wymaga
remontu kapitalnego o $rednim zakresie,

- rozwigzania funkcjonalne - $rednie — rozwigqzania funkcjonalne $rednio spetninjgce obecne wymogi dla budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego.

> program uiytkowy:

. . Powierzchnia Powierzchnia uzytkowa

L.p. Pomieszczenia . }

uiytkowa m? mieszkalna m?
parter
1 | komunikacja 17,10 17,10
2 | tazienka 3,00 3,00
3 | pokdj 16,70 16,70
4 | pokoj 15,30 15,30
5 | garderoba 11,10 11,10
6 | schowek 1,00 0,00
7 | kottownia+ sktad opatu 10,20 0,00
8 | garoz 32,80 0,00
razem parter: 107,20 63,20
| pigtro

9 | komunikacja 19,60 19,60
10 | kuchnia 8,60 8,60
1T | we 1,20 1,20
12 | fazienka 3,50 3,50
13 | pokoj 10,10 10,10
14 | garderoba 11,00 11,00
15 | pokoj 19,60 19,60
16 | pokoj 24,05 24,05
razem pigtro: 97,65 97,65
razem budynek: 204,85 160,85

Lestawienie powierzchni:

- powierzchnia uzytkowa pomieszczen mieszkalnych: 160,85m?,

- powierzchnia pomieszczen gospodarczych: 44,00m2,

- powierzchnia uzytkowa budynku: 225,30m?.

- wysokos¢ pomieszczen: h=2,36m-2,52m.

Powierzchnia uzytkowa budynku wynikajqca z pomiardw jest rozhieina z powierzchniq ujawniong w ksigdze wieczyste;.

Powierzchnie uzytkowe (pomiary wlasne autora operatu) okreslono na podstawie Polskiej Normy PN-1SO 9836:1997 Whasciwosci uzytkowe
w budownictwie — okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych, z uwzglednieniem nastgpujgeych zasad:
powierzchnie pomieszczei lub ich czgsci o wysokosci wigkszej lub rownej od 2,20m zaliczono do oblicze w 100%, o wysokosci mniejszej niz
2,20m a wigkszej lub rownej od 1,40m w 50%, a 0 wysokosci mniejszej niz 1,40m pominigto catkowicie.

6. Okreslenie przeznaczenia nieruchomosci.

Igodnie z uchwatq nr 270/XXXVII/08 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 7 pazdziernika 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 308, poz. 3635 z dnia 28 listopada
2008), w planie tym nieruchomos$¢ posiada przeznaczenie:

- MN14 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

7. Charakterystyka i analiza rynku nieruchomosci.
7.1. Charakterystyka lokalnego rynku nieruchomosci.
Zrodta informaciji: rejestr cen i wartosci nieruchomosci znajdujqcy si¢ w zasobach Wydziale Geodezji i Katastru Urzgdu Miasta w

Jeleniej Gorze.
a) rodzaj rynku:
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- transakcje dotyczqce sprzedazy prawa whasnosci nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
w zabudowie szeregowej, blizniaczej i wolnostojqcej, wykluczono budynki: oddane do uiytku po 2000r., starsze ale po kapitalnym
remoncie i bardzo dobrym stanie technicznym, o podwyzszonym standardzie,

b) obszar rynku:
- miasto Jelenia Gora,

() okres badania rynku:
- od stycznia 2022r. do wrzes$nia 2023r.,

d) popyti podai:
- na budanym obszarze rynek niezle rozwinigty, spora ilos¢ transakeji, duiym zainteresowaniem cieszq sig budynki w atrakcyjnych,
spokojnych i cichych lokalizacjach, oferta podobnych nieruchomosci dos¢ ograniczona.

7.2. Analiza lokalnego rynku nieruchomosci.

Dokonano analizy transakeji na lokalnym rynku nieruchomosci. Ze wzgledu na niedostateczng ilos¢ transakeji budynkami o podobnych
cechach do wycenianego w zabudowie blizniaczej, analiz¢ rynku poszerzono o budynki w zabudowie szeregowej i wolnostojqcej. Poszukiwano
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej pod wzgledem potozenia, stanu prawnego, przeznaczenia, sposobu korzystania i
innych cech wptywajgeych na wartosé nieruchomosci. Wykluczono transakeje, w ktdrych wystqpity czynniki ograniczajgce:

- przymusowa sprzedaz,

- sprzedaz z odroczonym terminem platnosci,

- sprzedaz w drodze przetargu, o ile ceny te odbiegaly od przecigtnych cen.

Wybrano nieruchomosci podobne do wycenianej, ktore:

- byty przedmiotem obrotu rynkowego,

- znane sq ich ceny transakcyjne i warunki zawarcia transakeji,

- znany jest katalog cech rynkowych, wptywajgcych na cene.

W wyniku analizy odnotowano okoto 20 transakeji nieruchomosci o pozqdanych parametrach. Po odrzuceniu transakcji nieruchomosciami
o cechach zanadto odbiegajqcych od nieruchomosci wycenianej oraz o cenach transakcyjnych znacznie wykraczajgeych poza ceny Srednie, jako

baze transakceyjng do oszacowania wartosci przedmiotowej nieruchomosci przyjeto 16 transakeji, ktdrych zestawienie zawiera tab. nr 1.

Tabela nr 1. Zestawienie transakeji nieruchomosci gruntowych zabudowanych na rynku lokalnym.

Ceny transakcyjne wahajg sig w przedziale od 400 000 zt do 720 000 zt za 1 nieruchomos$c zabudowang budynkiem mieszkalnym w

zalezno$ci od cech rynkowych majgeych wplyw na ceny na rynku lokalnym.
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L.p. data ulica rodzaj budynku | powierzchnia powierzchnia cena
transakcji mieszkalna dziatki m2 transakcyjna
budynku m? 1t
1 | 2023-08-21 Stowackiego wolnostojgcy 105,42 441 720 000 zt
2 | 2023-08-18 Kosmonautdow blizniak 110,00 433 420 000 zt
3 | 2023-07-25 Okrezna szereg 145,00 188 420 000 z¢
4 | 2023-05-29 Chetmoiiskiego wolnostojgcy 100,00 509 600 000 zt
5 | 2023-04-18 Podlesna wolnostojgcy 142,00 576 710 000 zt
6 | 2022-10-24 Chatubifiskiego wolnostojqcy 132,00 591 500 000 zt
7 | 2022-09-22 Miyiska wolnostojgcy 125,00 1607 400 000 zt
8 | 2022-07-01 Kaczawska wolnostojqcy 116,00 1026 485185 zt
9 2022-05-20 Wroctawska blizniak 126,00 920 400 000 zt
10 | 2022-03-28 Irysowa wolnostojgcy 111,00 426 450 000 zt
11 | 2022-03-28 Przyboczna blizniak 106,00 788 600 000 zt
12 | 2022-03-17 Gielniaka blizniak 132,00 343 650 000 zt
13 | 2022-03-17 Pacajewa wolnostojgcy 135,00 534 560 000 z4
14 | 2022-03-08 Orzeszkowej wolnostojgcy 85,80 903 520 000 zt
15 | 2022-02-25 Mickiewicza wolnostojgcy 110,80 597 490 000 z4
16 | 2022-02-23 Morcinka szereg 102,50 156 400 000 zt
(max 720 000 zt
(min 400 000 z4
Gr 520 324 1
wspétezynniki 1,384
korygujqce 0,769
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e Okreslenie cech rynkowych i ich wag majgcych wplyw na ceny na rynku lokalnym.

Cechy rynkowe nieruchomosci gruntowych zabudowanych wynikajg ze specyfiki tego segmentu rynku. Cechy rynkowe sq to takie kryteria,
na podstawie ktdrych potencjalni nabywcy oceniajq nieruchomos¢, ktdrg zamierzajq naby¢. Analiza rynku wskazuje, e istnieje kilka atrybutow
(cech), ktdre decydujq o poziomie cen tego typu nieruchomosci. W wyniku analizy rynku nieruchomosci gruntowych zabudowanych na rynku
lokalnym, preferencji potencjalnych nabywcéw, wywiadu w bivrach posrednictwa handlu nieruchomosciami oraz wtasnych obserwacji ustalono,
e wplyw na ceny w/w nieruchomosci majg nastepujgce czynniki:

- lokalizacja ogdlIna — odlegtos¢ do udogodnieni,
- lokalizacjo szczegdtowa (otoczenie),

- stan techniczno — uzytkowy budynku,

- powierzchnia budynku,

- powierzchnia dziatki.

W wyniku analizy nie stwierdzono znacznego wplywu na ceng rodzaju prawa do gruntu (wlasnos¢, uzytkowanie wieczyste). Uzbrojenie w
sieci infrastruktury technicznej pozostaje na zblizonym poziomie i nie ma znaczenia cenotwaérczego. Rodzaj zabudowy (wolnostojqca, blizniacza
etc.) takze nie wplywat na warto$¢ nieruchomosci.

Kazda z cech rynkowych, ktére si¢ uwzglednia, wptywa na wartos¢ nieruchomosci. Wptyw ten okreslany jest poprzez dobér odpowiedniej
wagi cechy, wyrazonej w procentach. Suma wag wynosi zawsze 100% i odnosi si¢ do roznicy:

AC= (max — (min
gdzie:
Cmax — zanotowana najwyisza cena w zhiorze,
Cmin — zanotowana najniisza cena w zhiorze.

Wagi poszczegdlnych cech okreslono w sposéb analogiczny jok cechy rynkowe wptywajqce na ceny nieruchomosci na lokalnym rynku.
Lestawienie cech rynkowych, ich gradacje, opis oraz wagi cech zawiera tabela nr 2.

Tabela nr 2. Cechy rynkowe majqce istotny wptyw na ceny transakcyjne nieruchomosci.

Cecha Waga | Ocena cechy i jej Ovis
rynkowa cechy | warto$é liczhowa P
Lokalizacje w odlegtosci do 0,5km od stref koncentracji infrastruktury miejskiej (szkoly,
Dobra (3)
Lokalizacia przedszkola, sklepy, punkty ustugowe, etc.).
o 20% £ Lokalizacje w odlegtosci 0,5km - 1,5km od stref koncentracji infrastruktury miejskiej (szkoty,
ogdlna Srednia (2)
przedszkola, sklepy, punkty ustugowe, etc.).
Pogorszona (1) Lokalizacje w odlegtosci powyzej 1,5km od stref koncentracji infrastruktury miejskie;.
Korzystne otoczenie - miejsca ciche i ustronne, mato intensywna zabudowa, z daleka od
ruchliwych ulic i linii kolejowych, brak uciqzliwosci w bezposrednim sqsiedztwie, miejsce
Dobra (3) " . L A .
sprzyjajqce funkeji mieszkaniowej (zacisze, las, ogrody dziatkowe, osiedla zabudowy
Lokalizacja jednorodzinnej).
. 20% — — — —
szczegotowa E Mniej korzystne otoczenie - miejsca w miarg ciche i ustronne, bardziej intensywna zabudowa,
Srednia (2) S . . fron
niewielkie ucigzliwosci w sqsiedztwie, przy dos¢ ruchliwej drodze.
Niekorzystne otoczenie - miejsca narazone na hatas, mato estetyczne otoczenie, infensywna
Pogorszona (1) T . : .
zabudowa, ucigzliwo$ci w bezposrednim sqsiedztwie.
Budynki wybudowane po okresie PRL, dobry standard uzytkowy, materiaty wykoniczeniowe o
Dobry (3) niskim i $rednim zuzyciu, do zamieszkania po stosunkowo niewielkich naktadach finansowych na
remont, od$wieienie.
Budynki starsze, w $rednim stanie technicznym, mniej regularna gospodarka remontowa, duzo
Stan techniczno- & elementdw wykoriczeniowych z okresu budowy budynku, wykazujg zuzycie techniczne i
. 40% Sredni (2) . ; . ) p .
uzytkowy funkcjonalne, niezbgdne naprawy i konserwacja elementow budynku, konieczny remont o
wigkszych naktadach finansowych.
Budynki w gorszym stanie. Nieregularna gospodarka remontowa, elementy wykoficzeniowe w
Pogorszony (1) wigkszosci z okresu budowy budynku. Celowy jest remont wymagajqcy znacznych nakladow
finansowych.
. . Duza (3) powyiej 140 m?
P°;’erf“;‘u"'“ 10% | Posrednia (2 120 m - 140 m?
Y Mniejsza (1) ponizej 120 m?
) . Duza (3) powyzej 800 m2
P°“:|'Zeiruzlf('i‘"'“ 10% Srednia (2) 400 m? - 800 m?
Mata (1) ponizej 400 m?
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e  Analiza trendu zmian cen w czasie.

W wyniku analizy rynku lokalnego stwierdzono, ie ceny na nieruchomosci gruntowe zabudowane o podobnym do wycenianej
nieruchomosci charakterze w badanym okresie ulegaly zmianie w bardzo niewielkim stopniu. Minimalna przewaga podazy nad popytem w
zakresie analizowanego rynku nieruchomosci skutkowat wzgledng stabilizacjq cen transakcyjnych lub ich bardzo nieznacznym wzrostem. W
zwiqzku z pomijalng wielkosciq spadku cen w badanym okresie w toku dalszej wyceny nie stwierdzono potrzeby aktualizacji cen
transakcyjnych na date wyceny.

8. Sposdéb wyceny.

8.1. Uwarunkowania prawne.

Celem wyceny jest okreslenie wartoSci rynkowej prawa whasnoSci przedmiotowych nieruchomosci - dla potrzeb sprzedazy w
prowadzonym postgpowaniu upadtoSciowym osoby fizycznej nieprowadzqcej dziatalnosci gospodarczej.

Igodnie z celem wyceny oraz zasadami wynikajgcymi ze stosownych przepisow, obowigzkiem wyceniajgcego jest okreslenie wartosci
rynkowej przedmiotu wyceny, stosownie do przepisu art. 150 ust.2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (przepis [2]): Wartost rynkowg
okresla sig dla niervchomosci kidre sq lvh mogq byc przedmiotem obrotu. Pojecie wartosci rynkowej zdefiniowane zostato w art. 151 ust. 1 fe
ustawy joko szacunkowa kwota, jakg w dniv wyceny moZna vzyskac za niervchomos¢ w transakcji sprzedaZy zawieranej na warunkach
rynkowych pomigdzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktdrzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziafajg z rozeznaniem i postgpujq
rozwaznie oraz nie znajdujq si¢ w sytvacii przymusowey. Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci (art. 152 ust. 3 przepisu [2]), stosuje
sig podefscie pordwnawcze lub podejstie dochodowe a w przypadkach szczegdlnych podejscie mieszane.

ILgodnie z informacjami uzyskanymi od zleceniodawcy wyceny ustalono, ze na nieruchomosci planowane sq dalsze dziatania remontowe w
efekcie ktorych nastqpi wzrost wartosci nieruchomosi.

Biorqc pod uwage przedmiot, zakres oraz cel wyceny, powyisze uwarunkowania prawne oraz wyniki analizy rynku, wartos¢ rynkowa
okreslona zostanie przy zastosowaniu podejscia pordwnawczego.

I dostepnych w podejsciv pordwnawczym metod szacowania zastosowana bgdzie metoda korygowania ceny Sredniej.

8.2. Metodyka wyceny.
Przyjeta metodyka wyceny zdefiniowana zostata w obowiqzujqcych przepisach w sposdb nastepujqcy:

Podejscie pordwnawcze (art. 153, ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami) polega na okresleniv wartosci nieruchomose przy
zafoZeniy, Ze wartoSc fa odpowiada cenom, jakie vzyskano za nieruchomosci podobne, ktdre byly przedmiotem obroty rynkowego. Ceny te
koryguje sig ze wzgledv na cechy roznigce nieruchomosci podobne do wycenianej oraz uwzglednia sig zmiany poziomu cen wskutek uplywu
czasv. Podefscie pordwnawcze stosufe sig, jezeli sq znane ceny i cechy niervchomosti podobnych do niervchomosci wycenianey.

W podejsciv poréwnawczym (§ T rozporzqdzenia) stosuje sig mefodg pordwnywania parami, mefodg korygowania ceny Sredniej albo
metodg analizy statystycznef rynku.

Przy metodzie korygowania ceny srednief (§8, ust. 2 rozporzqdzenia) do pordwnari przyjmuje sig co najmniej kilkanascie nieruchomosci
podobnych, kidre byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktdrych znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia fransakefi oraz cechy tych
nieruchomosti. Wartos¢ nieruchomosti okresla sig w drodze korekty Sredniej ceny nieruchomosti podobnych w zbiorze stanowigcym podstawg
wyceny wspdlczynnikami korygufgcymi wynikajgcymi z oceny wycenianej niervchomosci w odniesieniv do przyjgtef skali ocen poszczegdlnych
cech rynkowych, z uwzglednieniem pofozenia ceny Sredniej w przedziale pomigdzy ceng minimalng i ceng maksymaling.

Procedura postgpowania przy zastosowaniu metody korygowania ceny $redniej:

1. Utworzenie zbioru transakeji nieruchomosciami podobnymi, stanowiqcego podstawe wyceny.

Aktualizacja cen transakeyjnych na datg wyceny.

Ustalenie cech rynkowych wplywajgeych w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku nieruchomosci.

Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zroznicowanie cen transakcyjnych.

Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjgtych cech rynkowych (gradacja standw cechy rynkowe;).

Wybér do pordwnafi ze zhioru transakcji co najmniej kilkunastu nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech

rynkowych do nieruchomosci stanowiqcej przedmiot wyceny, ich opisem i charakterystykq.

Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

8.  Obliczenie ceny Sredniej (CSr) ze zhioru transakeji stanowigeych podstawe wyceny.

9. Korekta ceny $redniej (CSr) wspdtczynnikami korygujgcymi uwzgledniojgcymi réznice w poszczegédlnych cechach nieruchomosci
przyjetych do pordwna.

10.  Obliczenie wartosci rynkowej jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuly:

SR

~
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W=C 24
=L
gdzie:
Wi — warto$¢ rynkowa nieruchomosci,
C; —cena Srednia w probcee reprezentatywnej,
n —liczba wspdtczynnikéw korygujqeych,
u; — oznacza wielkosci i - tego wspétezynnika korygujgcego.

11.  Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu z  wartoSci  jednostkowej i  liczhy  jednostek
poréwnawczych (m? powierzchni budynku, ha gruntu).

9. Okreslenie wartosci nieruchomosci.

Podstawe obliczen stanowi zhiér 16 transakeji nieruchomosci gruntowych zabudowanych podobnych do nieruchomosci wycenianej, zhiér
zebrany zostat w tabeli nr 1, scharakteryzowany pod wzglgdem cech cenotwarczych w tabeli nr 2. Juko jednostke pordwnawczg przyjeto ceng
transakcyjng za 1 nieruchomos¢ zabudowang budynkiem mieszkalnym. Na podstawie danych zawartych w tabeli nr 1 przyjeto nastepujgce
dane wyijsciowe:

Cena minimalna: Cena maksymalna:

Cmin =400 000 zt Cmox =720 000 z

Cena Srednia: G = 520 324 zt

Lakres sumy wspotczynnikow korygujgcych:

- dolna granica wspétezynnikdw korygujgeych Cunin/Cs= 0,769
- gorna granica wspétczynnikdw korygujgeych Cinax/Csr= 1,384

Nieruchomos¢ o najwyiszej cenie jednostkowej — tabela nr 1, pozycja nr 1.

Data transakeji: 21.08.2023r. Cena jednostkowa: 720 000 z

Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana pofozona w Jeleniej Gorze, ul. Stowackiego, osiedle doméw jednorodzinnych,

pow. ui. mieszkalna budynku: 105,42m?.

Lokalizacja ogélna: korzystna (3) — lokalizacjo w poblizu strefy Srodmiejskiej, odlegtos¢ do wigkszosci udogodnier miejskich wynosi do
0,5km.

Lokalizacja szczegotowa: dobra (3) — potozenie na osiedlu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, ulica lokalna o minimalnym nasileniu
ruchu, $rednia intensywnos¢ zabudowy, brak ucigzliwosci, otoczenie estetyczne, zadbane, w poblizu park, miejsce dobrze sprzyjajgce funkeji
mieszkaniowej.

Stan techniczno-vzytkowy: dobry (3) — budynek z lat 90-tych XXw., regularna gospodarka remontowa, w wigkszosci wspétczesne
materiaty wykoiiczeniowe, dobry standard uzytkowy, zagospodarowana dziatka (ogrodzenie, utwardzenia, altana).

Powierzchnia budynku: mniejsza (1).

Powierzchnia dziatki: posrednia (2) — 441mZ.

Nieruchomo$c o najnizszej cenie jednostkowej— tabela nr 1, pozycja nr 9.

Data transakeji: 20.05.2022r. Cena jednostkowa: 400 000 zt

Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana pofozona w Jeleniej Gorze, dzielnica Maciejowa, ul. Wroctawska, pow. ui. budynku mieszkalna: 126,00m?.
Lokalizacja ogélna: pogorszona (1) — odlegto$é do wigkszosci udogodnien miejskich wynosi ponad Tkm.

Lokalizacja szczegétowa: pogorszona (1) — potozenie bezposrednio przy ulicy wylotowej z Jeleniej Gory, stabe warunki mieszkaniowe.
Stan techniczno-viytkowy: pogorszony (1) — budynek z okresu PRL, budynek o mato regularnej gospodarce remontowej, standard
uzytkowy stabo spetniajqcy obecne wymogi, elementy wykoiczeniowe o sporym zuiyciu, konieczne wysokie naktady na remont.
Powierzchnia budynku: posrednia (2).

Powierzchnia dziatki: duza (3)—920m?.

Nieruchomos¢ wyceniana.

Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana potozona w Jeleniej Gorze, dzielnica Cieplice, ul. Niemcewicza, pow. uz. mieszkalna budynku: 160,85m?.
Lokalizacja ogélna: srednia (2) — odlegtos¢ do wigkszosci udogodnien miejskich wynosi 0,5km - Tkm.

Lokalizacja szczegotowa: Srednia (2) — polozenie na osiedlu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, ulica lokalna o minimalnym
nasileniv ruchu, duza intensywno$¢ zabudowy, wgska droga dojozdowa, otoczenie o zrdznicowanej estetyce, miejsce Srednio sprzyjojgce
funkcji mieszkaniowei.

Stan techniczno-uzytkowy: pogorszony (1) — budynek z okresu PRL, obnizona trwato$¢ materiatow budowlanych, staba gospodarka
remontowa, peknigcie na Scianie, do kapitalnego remontu, stabiej zagospodarowana dziatka.
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Operat szacunkowy nieruchomosd gruntowej nieruchomosti gruntowej zabudowanej pofozonej przy ul. Niemcewicza nr 11 w Jeleniej Gorze, dziatka nr 30, AM-5, obr.
0004 Cieplice o powierzchni 0,0551 ha, woj. dolnoslgskie.

Powierzchnia budynku: duza (3).
Powierzchnia dziatki: Srednia (2) — 551m2.

Okreslenie wartosci nieruchomosci, zgodnie z procedurg opisang w pkt. 8.2 operatu, przedstawiono w tabeli nr 3.

Tabela nr 3. Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci.

Cmin= 400000 | Cmax= 720000 AC= 320000 jednostka 1,00
zakres sumy wsp. korygujqcych CGr= 520324
0,769 1,384
L.p. cechy s('::::l wagi zakres min zakres max e lnz;eynianu wspotezynniki
1 lokalizacja ogélna 3 0,20 0,154 0,277 2 0,215
2 lokalizacja szczegdtowa 3 0,20 0,154 0,277 2 0,215
3 stan techniczno-uzytkowy 3 0,40 0,308 0,554 1 0,308
4 powierzchnia budynku 3 0,10 0,077 0,138 3 0,138
5 powierzchnia dziatki 3 0,10 0,077 0,138 2 0,108
6 suma | 1,00 0,769 1,384 0,984

Warto$¢ wycenianej nieruchomosci okreslono wedtug wzoru:

n
Wy = Q,Zm x Kk
i=1

gdzie:

Wi — warto$¢ szacowanej nieruchomosci

Cs— $rednia cena nieruchomosci w prébee badanej

Ur— wielkosci i-tego wspétczynnika korygujgcego

n —liczha wspétczynnikéw korygujgeych

k — wspétczynnik korekcyjny z zakresu 0,9 — 1,1 - stosowany gdy nieruchomos¢ posiada wady lub zalety
wykraczajgce poza cechy rynkowe.

Wr= 52032412tx0,984 =511 999 zt
przyjeto: Wen = 512 000 zt
10. Wynik koncowy z uzasadnieniem.
10.1. Warto$¢ rynkowa przedmiotu wyceny - nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej przy ul. Niemcewicza nr 11 w Jeleniej
Gorze, dziatka nr 30, AM-5, obr. 0004 Cieplice o powierzchni 0,0551 ha, woj. dolnoslgskie - jako prawa wlasnosci, oszacowanej w podejsciu

porownawczym, metodq korygowania ceny Sredniej, wg stanu na dzief 31 pazdziernika 2023r. i okreslona wg cen na dziei 31 pozdziernika
2023r. wynosi:

Wen = 512 000 zt

stownie ztotych: pigéset dwanascie tysigcy.

10.2. Oszacowana warto$¢ odpowiada cenom transakcyjnym jakie uzyskano za podobne nieruchomosci na hadanym rynku. Wartosc 1 m?
powierzchni budynku ma odzwierciedlenie w bazach transakeji i stanowi najbardziej prawdopodobng ceng mozliwg do uzyskania na rynku przy
aktualnym sposobie uzytkowania nieruchomosci.
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Operat szacunkowy nieruchomosd gruntowej nieruchomosti gruntowej zabudowanej pofozonej przy ul. Niemcewicza nr 11 w Jeleniej Gorze, dziatka nr 30, AM-5, obr.
0004 Cieplice o powierzchni 0,0551 ha, woj. dolnoslgskie.

11. Klavzule i zastrzezenia.

11.1. Operat niniejszy opracowano zgodnie z obowigzujqcymi przepisami oraz z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny PFSRM.

11.2. Warto$¢ nieruchomosci okreslona zostata na podstawie cen netto — bez podatku VAT.

11.3. Autor wyceny nie ponosi odpowiedzialno$ci za wykorzystanie operatu bez jego zgody do celow innych niz podano w opracowaniu.

11.4. Operat szacunkowy moie by¢ wykorzystany dla celu, dla ktérego zostat sporzqdzony, przez okres 12 miesiecy od daty jego
wykonania, chyba ze wystqpiq zmiany uwarunkowar prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Po uptywie tego okresu operat moze hy¢ wykorzystywany po potwierdzeniu jego aktualnosci przez autora opracowania.

11.5. Okreslona wartos¢ nieruchomosci nie uwzglednia Zadnych obcigzen z tytutu hipotek nieruchomosci oraz tych ktdre nie sq
rZeczoznawcy znane.

11.6. Rzeczoznawca nie bierze odpowiedzialno$ci za wady ukryte wycenianej nieruchomosci, ktdrych wystepowania nie mégt stwierdzi¢
przy dokonywaniu wizji lokalnej.

11.7. Ocena stanu technicznego budynkow nie stanowi ekspertyzy budowlanej.

11.8. Wszystkie obliczenia byty dokonywane w arkuszu kalkulacyjnym, skqd mogq wynikac¢ biedy zaokrqglen.

59-900 ZGORZELEC
UL. SZAFIROWA 4
TEL. 694-263-228

podpis wyceniajqcego
12. Zalqgczniki.

Dokumentacja fotograficzna.

Wypis z rejestru gruntw.

Wypis z kartoteki budynkdw.

Kopia mapy ewidencyjnej.

Kopia polisy 0C rzeczoznawcy majgtkowego.

bl
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Zatqcznik nr 1 — dokumentacja fotograficzna wycenianej nieruchomosci (stan na dzie oglgdzin).

Budynek i dziatka:




parter:




| pietro:
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PRELYUERT MIASTA JELENIEY GOKY

Nr kancelaryjny: RGD.6621.7.1386.2023

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

Nr jednostki rejestrowej: G.190
Pozycja kartoteki budynkéw: 026101_1.0004.G.190

rodzaj prawa: witasnos¢, udziat: 1/6
KUZMINSKA AGNIESZKA (MIECZYSLAW BARBARA)

Zam.: 58-560 Jelenia Géra, ul. JULIANA URSYNA NIEMCEWICZA 11

rodzaj prawa: wiasnos¢, udziat: 1/6
JAROSINSKA MONIKA (MIECZYSLAW BARBARA)

Zam.: 58-560 Jelenia Goéra, ul. JULIANA URSYNA NIEMCEWICZA 11

rodzaj prawa: wiasnos¢, udziat: 4/6
ROGOS MIECZYSLAW (STEFAN CZESLAWA)

Zam.: 58-560 Jelenia Gora, ul. JULIANA URSYNA NIEMCEWICZA 11

Wojewddztwo

Jednostka ewidencyjna
Obreb

UPROSZCZONY

Powiat
Gmina

. dolnoslaskie
: M. JELENIA GORA

. M. Jelenia Géra

: 026101_1, M. Jelenia Gora
: 0004, CIEPLICE - IV

Powierzchnia
Arkusz | Numer | Blizsze okreslenie Opisy ofioﬁfyt b :j crz:r\:x-:hijr?n S
mapy | dziatki polozenia uzytkéw * [uzytkow w | dziatki w v
klas. dok.
ha ha
5 30 Jelenia Géra, ul. tereny mieszkaniowe B 0,0551 0,0551 JG1J/00020895/4,
JULIANA URSYNA JG1J/00020895/4
NIEMCEWICZA
Identyfikator dziatki: 026101_1.0004.AR_5.30
Razem:l 0,0551 | 0,0551 |
il
;"1{?11 TA MIASTA '
( y/ » ; '
Sporzadzit(a): Karina GRZEJSZCZAK, wedtug stanu na dzien: 2023-10-31 v L;,77‘xi;;r‘?‘ -~
Nr zlecenia: 3578-1/2023 N
2023-10-81;csmsesmsmssrmsmmmsmsmsssmemssimsenss

(Imie i Nazwisko oraz stanowisko stuzbowe osoby

reprezentujgcej organ)

Data i podpis




ORIT T N vy Wojewddztwo: dolnoslaskie
NIEJ GOKY

Gmina: M. Jelenia Géra

Powiat: M. JELENIA GORA

Jednostka ewidencyjna: 026101_1, M. Jelenia Goéra
Obreb: 0004, CIEPLICE - IV

Nr kancelaryjny: RGD.6621.7.1386.2023

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW

Nr jednostki rejestrowej: G.190
Pozycja kartoteki budynkéw: 026101_1.0004.G190

Nr Liczba Liczba lokali
ewid Identyfikator Rodzaj wg. KST/ | kond. Pow; glEer umzk i
bud budynku Adres budynku Funkcja uzytkowa jnad/pod zabud. wm
. w m!
zobm. | zproj. | odr. | nieodr.
716 | 026101_1.0004.716_BUD |Jelenia Goéra, ul. JULIANA -/ 2/ 121 0 0
URSYNA NIEMCEWICZA | budynki mieszkalne
11 (m)
KW lub ozn. innych dok.: JG1J/00020895/4
Dziatki: 026101_1.0004.AR_5.30
Nr arkusza mapy: Klasa wg PKOB:
Pow. uzyt. lokali odreb.: Stan uzytkowania:
Pow. uzyt. lok. niewyod.: Funkcja gtéwna:
Pow. uzyt. pom. przyn.: Inne funkcje: brak danych
Liczba ujaw. sam. lokali: 0 ‘ Status: wybudowany
taczna liczba izb: | Materiat Scian zew.:
Rok zak. budowy: Przyczyna rozbiorki:
Rok zak. przebudowy: Data rozbiérki:
Data oddania do uzyt.: Czy wiata:
Zakres przebudowy: Czy szybki internet:
llos¢é mieszkan wg liczby izb: 1izba: 0, 2izby: 0, 3izby:0, 4izby:0, 5izb:0, 6izb:0,
7 izb: 0, 8izb: 0, 9izb:0, 10izb:0, ponad 10izb:0
Informacje dodatkowe:
717 | 026101_1.0004.717_BUD Jelenia Goéra -/ 1/ 26 0 0
inne budynki
niemieszkalne (i)
KW lub ozn. innych dok.: JG1J/00020895/4
Dziatki: 026101_1.0004.AR_5.30
Nr arkusza mapy: Klasa wg PKOB:
Pow. uzyt. lokali odreb.: Stan uzytkowania:
Pow. uzyt. lok. niewyod.: Funkcja gtéwna:
Pow. uzyt. pom. przyn.: Inne funkcje: brak danych
Liczba ujaw. sam. lokali: 0 Status: wybudowany
taczna liczba izb: Materiat $cian zew.:
Rok zak. budowy: Przyczyna rozbiorki:
Rok zak. przebudowy: Data rozbiorki:
Data oddania do uzyt.: [ Czy wiata:
Zakres przebudowy: Czy szybki internet:
llo$¢ mieszkan wg liczby izb: 1izba: 0, 2izby:0, 3izby:0, 4izby:0, 5izb:0, 6izb:0,
7izb: 0, 8izb:0, 9izb:0, 10izb:0, ponad 10izb:0
Informacje dodatkowe:
Razem: 147 | o | o | o | o

Strona 1z 2




i Wojewddztwo: dolnoslaskie
Nr sprawy: RGD.6642.1018.2023 Boviat M. JELENIA GBRA
Gmina: M. Jelenia Géra

Kopia mapy ewidencyinej Jednostka ew.:026101_1, M. Jelenia Géra
P Py yinel Obreb: 0004, CIEPLICE - IV
Arkusz: -
Skala 1:1000
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5547163,82 '
Data sporzadzenia wm PO dzit: Karina GRZEJSZCZAK, Nr zam.: 3575-1/2023

Wydzial Geodezfi Kartografii 1 Katastru
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Wycena Nieruchomosci Radostaw Klasa

59-900 Zgorzelec, Szafirowa 4

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0014727

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019 .

w sprawie obowiazkowego ubezpiezenia odpowiedzialnosc cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosc w zakresie czynnosci
rzeczoznawsbwa majatkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 25/06/2023 - 24/06/2024
na sumeg gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: pigcdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 207.00 PLN

: IExpert.pl spotka Akeyjna
Lictia halska Al Jerozalin % Jok. &
02-001 Warszaws

Sy e Lbariacmd KRS 0000426530, R
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